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Fiillschema der : I A Gesetzliche Grundlagen:

SD 32° - 45° Nutzungsschablone Ze I Chenerklarung 1 . Anderu ng BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

WA.I FH max. 12,50 m mind. 2 bis max. 3 Vollgeschoss o ) das zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. I Nr. 394) geandert

(111 TH max 7,50 m () ' ) Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans "Kapellenbach Ost - 1. worden ist.
Baugebiel Zahl der Volgechosse/ Anderung" gelten die im zeichnerischen Teil darsgestellten planungsrechtlichen BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
0 4 Traufhohe Festsetzungen. Alle sonstigen planungsrechtlichen Festsetzungen sowie die die durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176) geandert worden
) . 8 Grund- Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans "Kapellenbach st
oligeschoss ¢ 2 fachenzah! Geschossflachenzahl Ost" bleiben weiterhin bestehen. PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des
‘a SD/30° - 45° Vollgesshoss E E Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.
= ) Dachform / LBO in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.357, ber. S. 416), zuletzt gedndert
- Volgesohoss z Bauweise Dachneigung durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2023 (GBI. S. 422).
¥
Planungsrechtliche Festsetzungen

Flache: ca. 0,24 ha

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNV0)

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat:

§2 Abs. 1 BauGB 25.03.2025

h g W i ; Allgemeines Wohngebiet 1 (WAT) (siehe Textteil)
1 WA1 (§ 4 BauNv0)

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:

§2 Abs. 1 BauGB 04.04.2025

MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNV0)

Beschluss zur Verdffentlichung des Planentwurfs im Internet durch den

. - . . Gemeinderat:
FH max. / maximale Firsthohe / maximale Traufhohe § 132 Abs. 21,1 1V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2. § 3 Abs, 2 BauGB 25.03.2025
TH max. (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 Bauh\VO)
5 Ortsiibliche Bekanntmachung der Veroffentlichung im Internet:
04 Grundflachenzahl §13aAbs. 2 Nr. 11.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB 04.04.2025
(§ 19 BauNv0)
Geschossflichenzahl Veroffentlichung des Planentwurfs im Internet: 07.04.2025
(§ 20 Bauhv0) §13aAbs. 2Nr. 11.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB -12.05.2025
Benachrichtigung von der Verdffentlichung im Internet und 07.04.2025
T Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal Einholung von Stellungnahmen von Behdrden und -12.05.2025
(§5 16 und 20 Bauh\VO) sonstiger Trager offentlicher Belange:

§13aAbs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3u. § 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB,
§ 4a Abs. 2 BauGB

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung der

baulichen Anlagen smoshdies gobungs
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)
Satzungsbeschluss der ortlichen Bauvorschriften:
abweichende Bauweise 1 ("Einzelhaus, max. 32 m Gebaudelange") §74 Abs. 1u. 7 LBO it § 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 4 Gem0/BW
al (siehe Textteil)

Hiermit wird bestatigt, dass dieser zeichnerische Teil dem

| (iberbaubare Grundstiicksflachen h . ;
iy ¢ ; Satzungsbeschluss des Gemeinderats entspricht (Ausfertigung).
n—mcht tiberbaubare Grundstcksfldchen Grenzach-Wyhlen, den

Baugrenze (s 23 avs. 3 Bauvo)

“—> Hauptfirstrichtung Dr. Tobias Benz, Biirgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplans durch
ortsibliche Bekanntmachung ...

Sonstige Planzeichen §10 Abs. 3 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ) Inkrafttreten der ortlichen Bauvorschriften durch

des Bebauungsplanes "Kapellenbach Ost - 1. Anderung" ortsiibliche Bekanntmachung .
(§ 9 Abs. 7 BauGB) § 10 Abs. 3 BauGB

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Hinweise

| ‘ | ‘ | ‘ | ‘ | ‘ ‘ ‘ ‘ Stiitzmauern zur Herstellung des StraBenkdrpers

. 13,0 5 . K o
Bezugshohe + 0.5 m (siehe Textteil BemaBung in ca.-Werten, unverbindlich

_________ Flurstiicksgrenzen und -nummern nach
6076 Umlegung

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften Kapellenbach Ost", i K.g. am 15.01 2021

AuBere Gestaltun
(§74 Abs. 1Nr. 1LB0) Folgende ausgeblendete Festsetzungen entfallen:

Umgrenzung von Flachen fir Garagen, Carports

SD Satteldach und Gemeinschaftsanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

32°-45° Dachneigung il Geh- und Leitungsrecht (siehe Textteil)
=T (§9 Abs. 1Nr. 21 BauGB)
Sonstige Planzeichen ’ Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches K)
der ortlichen Bauvorschriften der 1. Anderung ” ‘ Nutzungsschablone K

- N
MaBstab 1:500 4R
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GRENZACH-WYHLEN

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

"Kapellenbach Ost - 1. Anderung"
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13a BauGB

vom 01.07.2025
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