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0. Vorbemerkungen

Dieser Bericht ist eine Differenzbetrachtung zum Umweltbericht, der anlasslich der Aufstellung
des Bebauungsplans ,Rheinvorland West* erarbeitet wurde und als Bestandteil dieses Bebau-
ungsplans am 12.4.2016 Rechtskraft erlangte '. Er beschrankt sich daher auf die Bearbeitung
der natlrlichen Schutzgiiter, die durch die Anderung des Bebauungsplans potenziell betroffen
sind. Schutzglter und andere Themen des Umweltberichtes, die nicht betroffen sind oder flr
die keine neue relevante Information vorliegt, werden nicht behandelt.

Der heutige Zustand der von der Anderung des Bebauungsplans betroffenen Griinflachen ent-
spricht i.W. dem Zustand bei der Erarbeitung der ersten Fassung des Umweltberichtes im Jahr
2016. Die Vorschlage zur Gestaltung, Einsaat und Bepflanzung wurden noch nicht realisiert.
Die bisherige Umnutzung und der Umbau des Gelandes beschranken sich i.W. auf Abrissarbei-
ten.

Fir die zu untersuchenden Umweltbelange sind v.a. die Anderungen der Baufelder und die
Ausweitung des industriellen Kerns in den dstlichen Bereich von Bedeutung.

Der Anschluss an die B 34 neu Uber zwei Zufahrten bleibt unverandert. Das Fahrrecht von der
Rheinallee im Osten auf das Gelande aber entfallt.

1. Anlass und Aufgabenstellung, Kurzdarstellung der geplanten Anderungen

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Rheinvorland-West* vom 12.4.2016 soll geandert wer-
den. Die Anderungen sind in der Begriindung zur Anderung des Bebauungsplans beschrieben
und betreffen i.W.:

e die Nutzungsgliederung bzw. die Ausdehnung des industriellen Kerns,

e die Zusammenfassung von Baufeldern, wodurch Geh-, Fahr- du Leitungsrechte entfallen,

e die Aufnahme einer bedingte Festsetzung beziiglich der Anderung der Nutzungsgliederung,
e die Anpassung der Abgrenzung der 6ffentlichen Grinflache,

e die Gebaudehohen,

o Anderung bez. der Dachbegriinung: bisher waren mind. 30 % der auf einem Grundstlck vorhan-
denen Flachdacher (0-10° Neigung) extensiv zu begriinen; mit der 1. Anderung des BP beschrankt
sich die Pflicht zur Dachbegriinung auf 30 % der jeweils zur Genehmigung anstehenden baulichen

Anlagen.

Gemal Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen (§ 1
Abs. 6 Pkt. 7 und § 1a sowie nach § 2 Abs. 4 BauGB). GemaR § 2 Abs. 3 BauGB sind alle Be-
lange von Umwelt- und Naturschutz, die fur die Abwagung von Bedeutung sein kénnen, zu er-
mitteln und zu bewerten.

Die Belange von Natur und Landschaft sind neben den anderen 6ffentlichen und privaten Be-
langen in die Abwagung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht zu behan-
deln. Daher missen die Auswirkungen der Plananderung auf die natlrlichen Schutzgiter und
den Menschen ermittelt und bewertet werden.

Die geplanten Anderungen sind den Abbildungen auf der nachsten Seite zu entnehmen.
Die Anderungen der Gebaudehdéhen sind im Bebauungsplan dargestellt. Die Anderungen zur
Dachbegriinung finden sich in den textlichen Festsetzungen des geadnderten Bebauungsplans.

1 Kamm+Pohla Dipl.Ing. Freie Landschaftsarchitektinnen: Umweltbericht mit Beschreibung der zulassigen Eingriffe in Natur und Landschaft mit
grinordnerischem Beitrag unter Beriicksichtigung des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG zum Bebauungsplan ,Rheinvorland West* in
Grenzach-Wyhlen. 23.3.2015, ge&ndert 5.11.2015
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Bisherige Nutzungsgliederung ' Schwarze Umgrenzung: ' Griinflache
Baufelder, Uberbaubare Grundsticksflache

Abb. 2: Ausschnitt Anderungen des Bebauungsplans Bereich ,,Bedingte Festsetzung®

Geplante Ausdehnung des industriellen  Rote Umgrenzung: Zusamm‘enfassung von Anpassung der Abgrénzung der of-
Kerns Baufeldern; dort Aufgabe von Geh-, Fahr-und  fentlichen Griinfliche an die Nut-
Leitungsrechten. zungsanderungen

Abb. 3: Inhalt Bedingte Festsetzung GIE 2 (I) und GIE 2 (ll), s. BP:

Im Bereich GIE 2 (I) sind die Nutzungen des GIE 2 bis zur Nutzungsauf-
nahme in GIE 2 (Il) zulassig; Folgenutzung: 6ffentliche Griinflache;

Im Bereich GIE 2 (Il) sind die Nutzungen des GIE 2 zulassig, sobald bauli-
che Nutzungen GIE 2 (1) tatsachlich durch Verzicht auf sdmtliche Geneh-
migungen aufgegeben sind.

Der in GIE 2 (Il) vorhandene Baum- und Gehélzbestand bleibt bis zum In-
krafttreten der bedingten Festsetzung erhalten. Man geht von einem Zeit-
horizont von 10 — 15 Jahren bis zur Umsetzung der bedingten Festsetzung
aus.

Grundlage der Abb. 1 - 3: Baldauf Architekten

Anne Pohla * Dipl.-Ing. Freie Landschaftsarchitektin = MoltkestraBe 18 = 79098 Freiburg 14.2.2022
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2.  Prufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Eine Alternativenpriifung ist hier hinfallig, da es sich um Anderungen innerhalb eines vorhande-
nen Gewerbe- und Industriegebietes handelt.

3. Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Baubedingte Wirkungen

Die Bautatigkeit in den veranderten Baufeldern ist mit vergleichbaren Larmbelastungen verbun-
den, wie sie in den bisher als Baufelder dargestellten Feldern entstanden waren.

Anlagebedingte Wirkungen

Die Anderung der Nutzungen und der Baufelder ist mit der Beanspruchung einer bisher als
Grunflache festgesetzten Flache verbunden. Die vorhandenen erhaltenswerten Vegetations-
strukturen (Einzelbdume und Gehélzbestand) missen der Bebauung weichen.

Im Osten des Gelandes werden eine bebaute Flache sowie ein nordlich davon vorhandenes,
bisher unbebautes Baufenster aufgegeben und in Grinflache umgewandelt, so dass keine bau-
liche und gewerbliche Nutzung mehr im Bereich der offentlichen Griinverbindung zwischen der
Irga- und Rheinstralle und dem Industrie- und Gewerbeareal stattfindet. Auch das Geh- und
Fahrrecht von der Rheinallee auf das Gelande entfallt.

Die Anderungen zur Dachbegriinung fiihren zu einem geringeren Anteil begriinter Dacher und
zur zeitlich verzogerten Umsetzung, da sie zukinftig jeweils nur far Neubauten bzw. bauan-
tragspflichtige Anderungen greifen und nicht wie bisher fir alle Flachdacher eines Grundstlicks.

Betriebsbedingte Wirkungen

Die industrielle nimmt gegenlber der gewerblichen Nutzung erheblich zu (von 26 % auf 50 %
der gesamten Bauflache) und ruckt bis an die Griinverbindung am Ostrand des Gelandes vor.
Ein Baufeld fir gewerbliche Nutzung (GE) innerhalb der Grinflache wird aufgegeben, wodurch
eine gewisse Entlastung dort und fir die angrenzenden Anwohner entstehen kann. Der Betrieb
ist mit den Ublichen Umweltfolgen wie Schall- und Schadstoffemissionen und Gertichen verbun-
den und unterliegt der Storfallverordnung.

4. Planerische Vorgaben und zu beriicksichtigende Fachgutachten

Die relevanten planerischen Vorgaben haben sich seit Inkrafttreten des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans im Jahr 2016 nicht geandert. Einige Gutachten wurden seitdem fertiggestellt (Altlas-
ten) bzw. anlasslich der geplanten Anderung des Bebauungsplans erstellt (Gertiche/Luftschad-
stoffe/Storfallbetriebe, Schall, Verkehr).

Altlasten

Seit Inkrafttreten des rechtskraftigen Bebauungsplans im Jahr 2016 wurden drei Gutachten be-
zlglich der vorhandenen Altablagerungen erstellt.

Daraus ging i.W. hervor, dass fir die Gefahrdungsabschatzung bez. des Wirkungspfades Bo-
den-Grundwasser eine Fortsetzung der Untersuchungen an der Werksdeponie notwendig ist.

Die Ergebnisse der Gutachten sind im Folgenden zusammengefasst.

Ubersicht iiber vorhandene Altlasten und daraus resultierende MaRnahmen

ERM GmbH 2017: Altablagerungen Kein Gefahrenverdacht bez. des Wirkungspfades Boden-Mensch bei un-

Werksgelande BASF Grenzach veranderter Nutzung; keine weiteren MaRnahmen erforderlich; Anpas-

GmbH - Bericht zur Detailuntersu- sung der Gefahrdungsbeurteilung bei Anderung der Randbedingungen.

chung Altablagerung Werksdeponie | Kein Gefahrenverdacht bez. des Wirkungspfades Boden-Oberflachenge-
wasser.

Bez. des Wirkungspfades Boden-Grundwasser ist das erforderliche
Beweisniveau noch nicht erreicht. Weitere Untersuchungen sind er-
forderlich.

Anne Pohla * Dipl.-Ing. Freie Landschaftsarchitektin = MoltkestraBe 18 = 79098 Freiburg 14.2.2022



Anderung Bebauungsplan Rheinvorland-West, Grenzach-Wyhlen: Differenzbetrachtung der Umweltbelange 5

ERM GmbH 2017: Altablagerungen Kein Gefahrenverdacht bez. des Wirkungspfades Boden-Mensch bei un-

Werksgelande BASF Grenzach veranderter Nutzung; keine weiteren Mafinahmen erforderlich; Anpas-
GmbH - Bericht zur Detailuntersu- sung der Gefahrdungsbeurteilung bei Anderung der Randbedingungen.
chung Altablagerung Flache Kein Gefahrenverdacht bez. des Wirkungspfades Boden-Oberflachenge-
Rheinuferzone WASSEr.

Hinnehmbare Gefahrenlage bez. des Wirkungspfades Boden-Grund-
wasser; bei evtl. Nutzungsénderungen bzw. Umgestaltungen ist auch
der Lebensbereich der dort lebenden Biberfamilie zu berticksichtigen.

ERM GmbH 2017: Altablagerungen Kein Gefahrenverdacht bez. des Wirkungspfades Boden-Mensch bei un-
Werksgelande BASF Grenzach veranderter Nutzung; keine weiteren MaRnahmen erforderlich; Anpas-
GmbH - Bericht zur Detailuntersu- sung der Gefahrdungsbeurteilung bei Anderung der Randbedingungen.

chung Altablagerung Bauschuttde- | Kein Gefahrenverdacht bez. des Wirkungspfades Boden-Oberflachenge-
ponie Weiden WASSEr.

Hinnehmbare Gefahrenlage bez. des Wirkungspfades Boden-Grund-
wasser; Vorschlag: Monitoring fiir weitere 2 Jahre zur weiteren Ein-
schatzung der Gefahrdung.

Geriiche, Luftschadstoffe und Storfallbetriebe

Im Mérz 2021 wurden zwei Gutachten des Ing.biiros Droscher 2 zu diesen Aspekten vorgelegt
mit den im Folgenden genannten Ergebnissen:

Gerlche:

In weiten Teilen des Plangebietes und z.T. dartiber hinaus ist der Immissionswert der Ge-
ruchsimmissions-Richtlinie GIRL flir Gewerbe- und Industriegebiete vermutlich bereits weitest-
gehend ausgeschopft. Im Genehmigungsverfahren fir die Ansiedlung weiterer Anlagen sowie
nach Inbetriebnahme ware nachzuweisen, dass ihr zu erwartender Immissionsbeitrag irrelevant
fur Flachen ist, auf denen sich Personen nicht nur voribergehend aufhalten. Andernfalls ist eine
Zwangsbeluftung mit Geruchsfiltration erforderlich. Das Gutachten enthalt entsprechende Vor-
schlage fur textliche Festsetzungen im geanderten Bebauungsplan.

Luftschadstoffe

Die Immissionsgrenzwerte flir die Langzeitbelastung durch die mafigeblichen Luftschadstoffe
NO und PM10 sind bei Weitem nicht erreicht. Konkrete Festsetzungen sind daher nicht erfor-
derlich.

Storfallbetriebe

Mit der Anderung des Bebauungsplans riicken die Flachen des eingeschrankten Industriegebie-
tes GIE naher an die schutzbedurftigten Nutzungen in der Umgebung (Wohn-, Misch-, Sonder-
gebiete, Bahnlinie) heran. Daher muss sichergestellt werden, dass neue oder wesentlich gean-
derte Anlagen nur dann zuldssig sind, wenn sie die Anforderungen des § 50 BImSchG erflllen.

Fur den Rheinuferweg und die Gbrigen Griin- und Freiflachen bedeutet dies, dass keine schutz-
bedurftigen Flachen wie Spielplatze u.a. Aufenthaltsbereiche dort entstehen diirfen.?

Die Gutachten enthalten entsprechende Vorschlage fiir textliche Festsetzungen.

Schall

Die Emissionskontigente im Plangebiet &ndern sich durch die erhebliche Erweiterung des in-
dustriellen Kerns. In direkter Nachbarschaft sind neben der Irgastral’e (Mischgebiet) auch

2 Droscher 2021: Gemeinde Grenzach-Wyhlen, Anderung Bebauungsplan ,Rheinvorland-West*: Fachgutachten Luftschadstoffe, Geriiche und
Storfallbetriebe und

Droscher 2021: Anderung des Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften ,Rheinvorland-West" — Bestandsaufnahme Genehmigungs-
lage BASF

3 Droscher 2021: Anderung des Bebauungsplans und der drtlichen Bauvorschriften ,Rheinvorland-West* — Bestandsaufnahme Genehmi-
gungslage BASF, S. 24

Anne Pohla * Dipl.-Ing. Freie Landschaftsarchitektin = MoltkestraBe 18 = 79098 Freiburg 14.2.2022
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Wohngebiete (Scheffelstrale und davon abzweigende Stralten) den Schallimmissionen aus der
bestehenden bzw. zulassigen gewerblich-industriellen Nutzung (Gemengelage) ausgesetzt. Fir
die Teilflachen im Plangebiet wurde eine Gerauschemissionskontigentierung fir den Tag- und
Nachtzeitraum vorgeschlagen. Gemaf der rechnerischen Ermittlung werden die Immissions-
richtwerte eingehalten.

Der Verkehr aus dem Plangebiet wird sich nicht erhéhen. Er vermischt sich mit dem zu erwar-
tenden Verkehr auf der Bundesstrale B 34 neu, die unmittelbar nérdlich des Plangebietes ge-
baut wird, und fuhrt nicht zu einer wahrnehmbaren Erhdhung der Larmbelastung fur die angren-
zenden Bereiche.

Die Larmbelastung fur evtl. im Nahbereich der neuen B 34/Kdchlinstrale entstehende schutz-
bedirftige Nutzungen (Buronutzung) ist mit passivem Larmschutz (Larmschutzfenster) zu I6sen.

Alle hier getroffenen Aussagen stltzen sich auf die schalltechnische Untersuchung *.

Verkehr

Zur Beurteilung der Leistungsfahigkeit der bestehenden Strallen und Knotenpunkte bei Nutzung
des Gewerbe- und Industriegebietes gem. Vorgaben des Bebauungsplans und als Grundlage
fur die Immissionsgutachten wurden die Verkehrsmengen und die Auswirkungen auf die Ver-
kehrsinfrastruktur ermittelt. Die Ortsumfahrung durch den Bau der B 34 neu fihrt unmittelbar im
Norden des Plangebietes entlang. Die Kdchlinstralie wird entsprechend ausgebaut. Die beiden
Verkehrsanschlisse an die B 34 neu bzw. Kochlinstral3e bleiben unverandert. Die Leistungsfa-
higkeit der B 34 neu reicht aus, um den erwarteten Verkehr aus dem Plangebiet aufzunehmen.
Die Verkehrsiberlastung tritt am Knoten Gmeiniweg aul3erhalb des Plangebietes ein, wird aber
nicht durch die Nutzung bzw. Nutzungsanderung im Plangebiet hervorgerufen.

Die vorgesehene Anderung des Bebauungsplans hat keine Auswirkungen auf die Verkehrs-
strome und das Verkehrsaufkommen in der Umgebung. 5

5. Umweltzustand und zulidssige Nutzung auf den von der Anderung des BP betroffe-
nen Flachen

A) Bestandsaufnahme, Bewertung, Vorbelastung — Basis-Szenario
B) Eingriffsbewertung, MaRnahmen - Prognose

5.1 Schutzgut Mensch
A) Basis-Szenario:

Griinverbindung

Die offentliche Grunflache entlang der Irgastral3e und der Rheinallee dient als Griinverbindung
zwischen dem Ortszentrum von Grenzach im Norden und dem Rhein mit Rheinuferweg im Su-
den. Bisher liegen zwei Baufelder fir gewerbliche Nutzung innerhalb dieser Griinflache, wovon
das groRere im Suden bebaut ist und das ndrdliche bisher nur als Lagerflache genutzt wird. Ein
Geh- und Fahrrecht von der Rheinallee in das Gewerbegebiet, das zwischen den Baufeldern
hindurch fuhrt, quert die Grinverbindung.

Vorhandene Larm-, Geruchs- und Schadstoffbelastung (Vorbelastung)

Die Auswirkungen der bisher zulassigen industriellen und gewerblichen Nutzung auf dem Ge-
lande reichen bis in die benachbarten Wohn- und Mischgebiete nordlich der Bahnlinie und ent-
lang der Irgastrafl’e und Rheinallee. Zum rechtskraftigen Bebauungsplan 2016 lag eine schall-
technische Untersuchung® vor, ebenso bezlglich der Geruchsimmissionen, Luftschadstoffe und
Storfallbetriebe.” Diese wurden im Bebauungsplan 2016 beriicksichtigt.

4 Droscher: Anderung des Bebauungsplans u. der drtlichen Bauvorschriften ,Rheinvorland-West“- Schalltechnische Untersuchung. 30.7. 2021
5 Praxl + Partner: Gemeinde Grenzach-Wyhlen, Bebauungsplan ,Rheinland-West*: Verkehrsgutachten. 22.1.2021

6 Droscher: Schalltechnische Untersuchung. 20.3. 2015 /6.10.2015

7 Droscher: Fachgutachten Luftschadstoffe, Geriiche und Storfallbetriebe. 19.3.2015/6.10.2015
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Prognose:
Erweiterung der offentlichen Grinflache

Durch den Entfall der Baufelder in der 6ffentlichen Griinverbindung steht mehr zusammenhan-
gende Freiflache zur Verfigung und die Verbindungsfunktion zwischen Ortszentrum und Rhein
wird aufgewertet. Stérungen durch die bisher mégliche gewerbliche Nutzung und Zufahrt beste-
hen nicht mehr. Die Flache kann jedoch nicht als Spiel- und Aufenthaltsflache gestaltet und
ausgestattet werden, da sie sonst ein ,schutzbedirftiges Gebiet" i.S.v. § 50BImSchG ware, die
angemessenen Abstande zu den zulassige Betrieben aber nicht eingehalten werden kdonnen.
Daher bleibt die erweiterte Grunflache auf die Verbindungsfunktion zwischen Rheinuferweg und
Ortszentrum beschrankt ohne groRere Einrichtungen fur Spiel und Aufenthalt. Einzelne Banke
oder Spielgerate sind zulassig.

Verkehr, Entlastung fiir den Bereich Irgastrae

Die Baufelder in der Grinverbindung und die Zufahrt von der Rheinallee in das Gewerbe- und
Industriegebiet entfallen, daher ist mit einer geringeren Verkehrsbelastung in der Rheinallee zu
rechnen. Genaue Angaben zur Verkehrsreduzierung und dadurch verringerten Larmentwicklung
sind nicht mdglich, aber die Gefahrdung fir FuRganger und Radfahrer durch Schwerverkehr in
der Irgastrale und in der Rheinallee nimmt ab und in der Grunverbindung entfallt sie vollstan-
dig.

Fur die Ubrigen Bereiche entstehen laut Verkehrsgutachten® keine erheblichen zuséatzlichen Be-
lastungen aus dem KFZ-Verkehr gegenliber der Situation des BP 2016 fir die Anwohner.

Geruchs- und Schadstoffbelastung

Die Untersuchung der Geruchsbelastung zeigte, dass die zulassigen Belastungswerte der Ge-
ruchsimmissions-Richtlinie GIRL nahezu ausgeschdpft sind. Um die zulassigen Werte einzuhal-
ten, wurden Festsetzungen zum Schutz von Flachen, auf denen sich Personen nicht nur vo-
rubergehend aufhalten, entwickelt und in den Bebauungsplan tibernommen.

Aus der Veranderung der Nutzungszonen ist keine hohere Belastung mit den maf3geblichen
Luftschadstoffen NO2 und PM10 fir die Bewohner in der Umgebung als bisher zulassig zu er-
warten. Auch die Betroffenheit schutzbedurftiger Nutzungen i.S.v. § 50 BImSchG andert sich
nicht.

Larm, Schall

Die veranderten Schallemissionskontingente flihren nicht zu einer zusatzlichen Larmbelastung.
Die geltenden Richtwerte werten eingehalten (vgl. Ausfiihrungen zum Schall in Kap. 4).

5.2 Schutzgut natirliche Lebensraume

A) Basis-Szenario:

Schutzflachen und Schutzgebiete

Die beiden Abschnitte am Rheinufer, die als geschlitzte Biotope Nr. 184113360046, Feldgehdlze
am Rheinufer beim Gewann ,Weiden“gem. § 33 NatSchG erfasst sind, bleiben unverandert. Die
Schutzflachen, FFH-Gebiet Nr. 8411341 ,Walder bei Wyhlen* und das Vogelschutzgebiet Nr.
8311441 ,Tullinger Berg und Gleusen* sind von den Anderungen nicht betroffen.

Vorhandene betroffene Vegetationstypen und Lebensrdume

Der Zustand der von der Anderung betroffenen Flachen hat sich gegeniiber der Situation vor
Inkrafttreten des Bebauungsplans 2016 unwesentlich verandert.

An der ehemaligen Kantine, die bereits abgebrochen wurde, gibt es einen kleinen Park mit (Alt-)
Baumbestand, der im rechtskraftigen Bebauungsplan 2016 als Grinflache mit zu erhaltenden
Einzelbaumen (5 innerhalb der Griinflache und 4 entlang der vorhandenen Stralle) und

8 Praxl und Partner 2021: Gemeinde Grenzach-Wyhlen Bebauungsplan ,Rheinvorland West* Verkehrsgutachten

Anne Pohla * Dipl.-Ing. Freie Landschaftsarchitektin = MoltkestraBe 18 = 79098 Freiburg 14.2.2022



Anderung Bebauungsplan Rheinvorland-West, Grenzach-Wyhlen: Differenzbetrachtung der Umweltbelange 8

Geholzbestand (ca. 760 m?) festgesetzt wurde. Die meisten dieser bis ca. 60 Jahre alten Baum-
gruppen und Einzelbdume sind in gutem Zustand. Es handelt sich um Linden, verschiedene
Ahorn-Arten, Kastanien, Kirschen u.a. Eine zur Erhaltung festgesetzte Platanenreihe befindet
sich noérdlich der ehemaligen Kantine.

Die Rasenflache unter den Baumen im o.g. Park besitzt einen geringen Biotopwert.

Bei der Grinflache, die zur 6ffentlichen Grunverbindung zwischen Ortskern und Rheinufer um-
gestaltet werden soll, handelt es sich ebenfalls um geringwertige Wiesen bzw. Rasenflachen
Uberwiegend auf nahrstoffreichen Standorten mit wenigen (Zier-) Gehodlzen mit geringem bis
mittlerem Biotopwert.

Innerhalb dieser Grunverbindung wurde 2016 eine gewerblich nutzbare Flache mit zwei Baufel-
dern und eine Trasse mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

Der Ubrige von den Anderungen betroffene Teil besteht aus Flachen fiir gewerbliche Nutzung
und der Bahnanlage.

B) Prognose:
Eingriff in die natlrlichen Lebensrdume

Die bisher dargestellte 6ffentliche Grinverbindung verliert an ihrer Westseite einen schmalen
Streifen von rd. 2.700 m?, der heute noch Teil der vorhandenen Gleise und der befestigten
Fahrbahn ist. Das bedeutet eine Verkleinerung der geplanten Grinflache um rd. 2.700 m?2.

Die noch vorhandene Griinflache zusammen mit der versiegelten Flache, die gemeinsam im
rechtskraftigen Bebauungsplan 2016 als Griinflache mit zu erhaltendem Baumbestand darge-
stellt sind, werden Teil des zusammengefassten Baufeldes. Die bisher festgesetzte Grunflache
darf sofort beseitigt werden, die erhaltenswerten Baume und der Gehdlzbestand missen erhal-
ten bleiben, bis die bedingte Festsetzung greift (s.u. 1., Abb. 3).

Von der Anderung des Bebauungsplans betroffen sind rd. 4.940 m? vorhandene und geplante
Grunflache mit mind. 5 erhaltenswerten Baumen (im rechtskraftigen BP mit Pflanzbindung ver-
sehen) und der Geholzbestand auf ca. 760 m2. Evtl. missen 4 weitere Einzelbdume am Rand
des neuen Baufeldes beseitigt werden.

Insgesamt werden somit 2.700 m? + 4.940 m? = 7.640 m? Grunflache beseitigt. Davon ist der
Geholzbestand mit 760 m? abzuziehen, der in der Tabelle unten als eigener Lebensraumtyp
aufgelistet ist, aber ebenfalls beseitigt wird.

Aufwertung

Gleichzeitig entfallen die Baufelder und das Fahrrecht in der Griinverbindung. Dadurch kann
eine rd. 9.150 m? groRe zusatzliche und zum groRen Teil naturnahe Grinflache mit den Bio-
toptypen Fettwiese und Geholzbestand entstehen, weil sie nicht als Spiel- und Aufenthaltsfla-
che genutzt werden darf, s.u. 5.1. Ein Anteil von 30 % wird als gartnerisch gestaltete Flache so-
wie als befestigte Flache fir Wege etc. gewertet.

Die Tabelle auf der nachsten Seite zeigt in der linken Halfte die von den Anderungen betroffe-
nen Lebensraume und ihre Bewertung, die den Eingriff in Okopunkten benennt. In der rechten
Halfte sind die entstehenden Lebensraume aufgelistet und bewertet, wortiber sich der Aus-
gleich in Okopunkten errechnet.

Die geanderte Festsetzung zur Dachbegriinung auf mind. 30 % der Flachdacher mit einer Nei-
gung bis 10 ° auf den jeweils zur Genehmigung anstehenden baulichen Anlagen fihrt zu einem
geringeren Anteil begriinter Dacher, da der Anteil der Bestandsgebaude unberticksichtigt bleibt,
und zu einer zeitlich verzégerten Ausfihrung, entsprechend der Bauantragstellung. Die auf Da-
chern herstellbaren Lebensraume (z.B. fir Insekten) oder Teil-Lebensraume (z.B. Nahrungsha-
bitate fur versch. Artengruppen wie Végel und Fledermause) werden nur in geringerem Umfang
als bisher festgesetzt hergestellt. Da es sich um extensive Dachbegrinung handelt, kann sie
nicht in Okopunkten bewertet werden.
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Eingriff — Ausgleich

Gegeniiberstellung der vom Eingriff betroffenen und neu entstehenden Lebensraume

Beseitigung gem. BP 2016

geplanter Lebensrdume

Herstellung von Lebensrdaumen gem. BP 2021

Biotoptyp und betroffene | Biotopwert Bewertung | Biotoptyp und be- Biotopwert Bewertung in
Flache / Anzahl gem. OKVO | Okopunkte | troffene Flache / Anzahl | gem. OKVO | Okopunkten
prom?o. St. | gesamt* prom?o. St. | gesamt*
Griinflache, auf 20% der 4,2.T.13, 41.280 | Gewerbeflache, Bahnge- | 1 7.640
Flache naturnah, 7.640 m? | Mittelwert 6 lande, 7.640 m?
- 760 m? (Gehdlzbestand)
= 6.880 m?
Einzelbaume, ca. 60 cm 1.500 mind. | Einzelbdume, ca. 25cm | 630/St. 7.560
Durchmesser, 5 bis 9 St. 7.500 | Durchmesser, ca. 12 St.
bis 13.500
Gehdlzbestand 760 m? 17 12.920 | Geholzbestand in der 15 13.725
neuen Griinflache, ca.
10 % von 9.150 m?
Gewerbeflache, Zufahrt, 1 9.150 | Fettwiese in der neuen 13 71.370
9.150 m? Griinflache, Uiberwiegend
naturnah, ca. 60 %
Gartnerisch gestaltete Mittelwert 2 5.490
oder befestigte Flache,
ca. 30 % v. 9.150 m?

Flache ges. 16.790 m?

Summe: 70.850 (bis
76.850)

Flache ges. 16.790 m?

Summe: 105.785

* Berechnung Okopunkte: Biotopwert x Flache in m2 bei Baumen auf Basis des Stammumfangs gem. OKVO

Bilanz und MalRnahmen

Setzt man eine naturnahe Gestaltung auf dem groften Teil der neuen Grinflache voraus, ent-
steht ein Uberschuss von 30.000 bis 35.000 Okopunkten. Es besteht somit ausreichend Spiel-
raum, um die Anzahl der zu pflanzenden Laubbaume und den Anteil des naturnahen Gehdlzbe-
standes und der Wiese je nach tatsachlicher Gestaltung andern zu kénnen. Sollte sich heraus-
stellen, dass sich keine Betriebe ansiedeln, die die angemessenen Abstande zu schutzbeduirfti-
gen Nutzungen erfordern (s.u. 5.1), kann ein erheblicher Anteil der neu entstehenden Griinfla-
che als Spiel- und Aufenthaltsbereich hergestellt werden und trotzdem kann die Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanz ausgeglichen werden.

Aus der zeitlichen Differenz zwischen Nutzbarkeit (ohne Bebauung) der Griinflache sidlich der
ehemaligen Kantine und der Zulassigkeit der Beseitigung des Baum- und Geholzbestandes erst
mit Wirkung der bedingten Festsetzung folgt die Notwendigkeit von Baumschutzmaflinahmen.
Der Wurzelbereich, dessen Grolie mindestens dem Kronenbereich entspricht, ist vor Schaden
einschlieRlich Bodenverdichtungen zu schitzen. Die Lagerung von Material, das Befahren, Ab-
grabung und Aufschittung und sonstige Nutzungen und Veranderungen, die den Wurzelbereich
und den Stamm beeintrachtigen, sind zu vermeiden.

Bezulglich der Gestaltung der Grunflache und zur Auswahl der Baume und Gehdlze gelten die
Hinweise und Festsetzungen aus dem Umweltbericht und BP 2015/2016.

Der geringere Anteil an begrunten Flachdachern kann im Voraus nicht ermittelt werden, er ist
aber zweifelsfrei deutlich geringer als bisher festgesetzt. Er kann nicht in Okopunkten bewertet
werden und geht nicht in die Bilanz ein.
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5.3 Schutzgut Boden
A) Basis-Szenario:

Die urspringlich vorhandenen Bodeneinheiten waren ,Kalkhaltiger Brauner Auenboden + Braun-
erde + Auengley* °.

Vorbelastung durch vorhandenes Gewerbegebiet

Die ehemals natirlich anstehenden Boden wurden, wie im Umweltbericht zum Bebauungsplan
2016 beschrieben, beseitigt und Uberbaut oder sehr stark verandert und beeintrachtigt. Insge-
samt kann er nur als geringwertig eingestuft werden. In den Bereichen mit Gehdlzbestand
konnte eine Bodenentwicklung stattfinden und er kann maximal eine mittlere Wertigkeit errei-
chen. Weiteres s. Umweltbericht zum BP 2016.

Vorbelastung durch Altlasten

Die Ergebnisse neuer Untersuchungen der auf dem Werksgelande vorhandenen Altlasten lie-
gen seit dem Jahr 2017 vor und wurden auf ihre Relevanz fiir die Anderung des Bebauungs-
plans geprift. Die Ergebnisse sind in Kap. 4 zusammengefasst. Untersucht wurden die Altabla-
gerungen ,Bauschuttdeponie Weiden*, ,Flache Rheinuferzone“ und ,Werksdeponie®.

Bei der Werksdeponie ist bezuglich des Wirkungspfades Boden-Grundwasser das erforderliche
Beweisniveau noch nicht erreicht. Weitere Untersuchungen sind erforderlich. Im Ubrigen be-
steht kein Gefahrenverdacht bzw. die Gefahrenlage ist hinnehmbar.

Zustand des Bodens in den von der Anderung des BP betroffenen Bereichen

Der Streifen entlang der Grinverbindung (ca. 2.700 m?) sowie ein Anteil der geplanten Grinfla-
che (ca. 1.470 m?) sind aktuell versiegelt und sollten It. BP 2016 Teil der Grinflache und mit ge-
eignetem Oberboden versehen werden. Sie werden daher wie eine hergestellte Grinflache be-
wertet. Durch die Umlagerung des Bodens bei Ausbau, Transport und Wiedereinbau wird das
natlrliche Bodengeflige zerstért und es kann maximal eine mittlere Wertigkeit des Bodens
(max. 8 OP) berlicksichtigt werden. Fir die vorhandenen Griinflachen Iasst sich aus den Aussa-
gen zur Vorbelastung schlieen, dass dort ebenfalls nur ein geringwertiger bis maximal mittel-
wertiger Boden vorhanden ist. Versiegelte Flachen verfligen Uber keine Bodenfunktionen.

B) Prognose
Altlasten

Aus der Altlastensituation ergeben sich keine Einschrankungen fir die geplanten Nutzungsan-
derungen. Umgekehrt haben die geplanten Nutzungsanderungen nur dann Auswirkungen auf
die Gefahrenlage, wenn die Altlasten betroffen sind. Zur endgultigen Beurteilung des Wirkungs-
pfades Boden-Grundwasser sind weitere Untersuchungen notwendig. Sollten Veranderungen
an den Altlasten vorgenommen werden oder sich die Rahmenbedingungen andern, ist die Ge-
fahrdungsbeurteilung anzupassen.

Eingriff in die Bodenfunktionen durch Versiegelung und Aufwertung durch Entsiegelung

Wie oben und unter 5.2 beschrieben bleibt ein schmaler Streifen der Nord-Siid-Griinverbindung
und der Anteil der geplanten Grinflache sudlich der ehemaligen Kantine, die entsiegelt und mit
Boden versehen werden sollten, weiterhin befestigt (rd. 2.700 m2 + 1.470 m?). Zusatzlich darf
die sldlich der ehemaligen Kantine vorhandene Grunflache mit 3.470 m? befestigt werden, die
Uberwiegend nur geringwertigen Boden besitzt. Im Bereich des Geholzbestandes konnte eine
gewisse Bodenbildung stattfinden und die Bodenfunktionen kénnten eine mittlere Wertigkeit er-
reicht haben.

Ein zur gewerblichen Nutzung vorgesehener Bereich innerhalb der Grinverbindung wird Teil
der Grinflache und entsiegelt (rd. 9.150 m?), sobald die Voraussetzungen fir die bedingte Fest-
setzung (s.u. 1., Abb. 3) vorhanden sind. Gleichzeitig tritt das Baurecht fir die vorhandene und

9 Geologisches Landesamt 1994: Bodeniibersichtskarte von Baden-Wiirttemberg BUK 1:200.000
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geplante Grinflache westlich davon in Kraft, wodurch die oben erwahnten rd. 4.940 m? Flache
auch Uberbaut werden dirfen.

Die zu entsiegelnde und zur Grunflache umzuwandelnde Flache ist mit ca. 9.150 m? grof3er als
die neu geplante Gewerbeflache und sonstige Versiegelungsflache auf bisher als Griinflache
festgesetzten Flachen mit insges. 7.640 m2. Entsprechend nimmt die Flache, auf denen die Bo-
denfunktionen mehr oder weniger gut erflllt werden, zu. Zu bericksichtigen ist aber, dass die
im BP 2016 geplante Grinflache sldlich der ehemaligen Kantine befestigt werden darf, nur der
Anteil mit den Einzelbaumen und dem Gehoélzbestand ist an die bedingte Festsetzung gebun-
den und darf erst dann beseitigt werden.

Fir den Fall, dass die Flache, auf der die zunachst weiterhin zu erhaltenden Baume und Ge-
holzbestand stehen, befestigt und genutzt wird, bevor die Baume und der Geholzbestand mit
Wirkung der bedingten Festsetzung gefallt werden durfen, ist der Wurzelbereich der Baume und
Geholze zu schitzen, s. Kap. 5.2 — Prognose.

Eine Versickerung von Regenwasser als Minimierungsmaf3nahme ist aufgrund der Altlasten
und Unterbauung nicht moglich, s.a. Kap. 5.4 Wasser.

Eingriff — Ausgleich

Die Tabelle unten zeigt in der linken Halfte die von den Anderungen betroffenen Flachen und
Bdden und ihre Bewertung in Okopunkten©.

Dabei wird unterschieden zwischen der vorhandenen Grinflache mit geringwertigem Boden,
der darin vorhandenen gehdlzbestandenen Flache mit max. mittelwertigem Boden sowie der im
BP 2016 festgesetzten Grinflache, in die Boden eingebracht werden wiirde und die ebenfalls
max. mit mittlerem Wert (bis 8 OP) beriicksichtigt werden kann. In der rechten Halfte ist die ent-
stehende Grunflache aufgelistet und bewertet. Die Uibrigen Flachen werden tberbaut bzw. an-
derweitig versiegelt.

Gegeniiberstellung betroffener Flichen/Boden durch die Anderung des BP:

Betroffene/r Flache/Boden gem. BP 2016 Betroffene/r Flaiche/Boden gem. BP 2021
Betroffenelr Bewer- Bewertung Bewer- Bewertung in
Fliche/Boden, m? tung in in OP ges. tung in OP gesamt
OP/m? OP/m?

Gewerbeflache mit Zufahrt 0 0 | Umwandlung in Griin- max. 8 max. 73.200
innerhalb der Griinverbin- flache mit Bodenauf-
dung, versiegelt, 9.150 m? trag, 9.150 m?
Vorh. Griinflache, 2.710 m? 4 10.840 | Gewerbeflache und 0 0
Geholzbestand innerhalb d. max. 8 max. 6.080 Bahngelandeﬂ auf bisher
Griinflache. ca. 760 m? geplanter Griinflache,

— 7.640 m?
Lt. BP 2016 geplante Griin- max. 8 max. 33.360
flache m. Bodenauftrag,
2.700 +1.470=4.170 m?
Flache Eingriff ges. 16.790 m? 50.280 | Flache Ausgleich ges. 16.790 m? 73.200

Bilanz

Der Tabelle oben ist zu enthehmen, dass die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz positiv ausfallt und ein
Uberschuss von 22.920 OP entsteht, berechnet aus dem Eingriff mit 50.280 OP und dem Aus-
gleich mit 73.200 OP. Jedoch kann diese Zahl nur als Orientierung dienen, da mehrfach ein
maximal erreichbarer Wert in OP angegeben werden musste. AuBerdem muss beriicksichtigt

10 LUBW 2012: Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.
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werden, dass die Entsiegelung der Flachen innerhalb der Grinverbindung erst mit der beding-
ten Festsetzung umgesetzt wird, wahrend die im BP 2016 geplante Grinflache mit Ausnahme
der Baumstandorte und Gehélzbereiche bereits mit Inkrafttreten der Anderung des BP versie-
gelt (nicht Gberbaut) werden darf. Der entstehende Eingriff kann trotz der zeitlichen Verzége-
rung bei der Entsiegelung innerhalb der Grinverbindung als ausgeglichen betrachtet werden,
da ein Uberschuss an Okopunkten entsteht.

5.4  Schutzgut Wasser

A) Basis-Szenario:

Wie im Umweltbericht zum BP 2016 dargelegt, besteht aus den vorhandenen Altlasten und Auf-
fullungen ein gewisses Risiko fur das Grundwasser und das flussabwarts liegende Trinkwasser-
schutzgebiet. Eine Versickerung von Regenwasser ist daher nicht moglich. Die neueren Unter-
suchungen der Altlasten bestatigen die Risiken beziiglich des Wirkungspfades Boden-Grund-
wasser aus der Werksdeponie, die uber weitere Untersuchungen geklart werden mussen. Die
Gefahrenlage aus den beiden anderen Altlasten Flache Rheinuferzone und Bauschuttdeponie
Weiden sind i.W. hinnehmbar. Weitere Information ist Kap. 4 bzw. dem Textteil des Bebauungs-
plans unter Kap. C Hinweise, Ziff. C2 zu entnehmen.

Die bisher festgesetzte extensive Begriinung von Flachdachern auf 30 % der auf einem Grund-
stuck vorhandenen Dachflache mit 0° bis 10° Neigung war ein Beitrag zur verzégerten Ablei-
tung des Regenwassers in die Vorfluter und damit zur Verringerung der Hochwasserspitzen.

B) Prognose:

Die Ergebnisse der Altlasten-Gutachten haben keine Folgen fiir die Anderung des Bebauungs-
plans, vgl. Kap. 4 und 5.3 A). Umgekehrt wirken sich die geplanten Nutzungsanderungen nur
dann auf die Altlasten aus, wenn die Rahmenbedingungen sich andern, z.B. wenn die Altlasten
von BaumalRnahmen betroffen waren. Dies muss im Genehmigungsverfahren fir Einzelvorha-
ben geklart werden.

Die zu entsiegelnde und zur Grunflache umzuwandelnde Flache ist mit ca. 9.150 m? grof3er als
die neu geplante Gewerbeflache und sonstige Versiegelungsflache auf bisher als Grinflache
festgesetzten Flachen mit insges. 7.640 m2. Dadurch kann das Regenwasser auf einer zusatzli-
chen Flache von rd. 1.500 m? versickern. Fir die Grundwasserneubildung ist die ermdglichte
Versickerung grundséatzlich positiv, unter Berucksichtigung des Flachenanteils an der Gesamt-
versiegelungsflache im Areal entsteht daraus kein erheblicher Unterschied.

Die geplanten Anderungen des Bebauungsplans bez. der Dachbegriinung mit Beschrankung
auf mind. 30 % der zur Genehmigung anstehenden baulichen Anlagen mit Flachdachern bis 10°
Neigung ermoéglichen nicht mehr die Regenwasserriickhaltung auf extensiv begriinten Flachda-
chern im bisher festgesetzten Umfang. Wie sehr der Regenwasserabfluss und damit das Hoch-
wasserrisiko dadurch steigt, Iasst sich im Voraus nicht feststellen. Auch ob dieser Effekt durch
die oben errechnete Entsiegelungsflache kompensiert wird, bleibt unbekannt, da der Flachen-
anteil der begrinten Dacher nicht vorhersehbar ist und entsprechend der neu zu genehmigen-
den baulichen Anlagen mit Flachdach nur langsam steigen wird.

5.5 Schutzgut Klima/Luft

Die im Vergleich zum gesamten Verdichtungsraum verschwindend geringe positive Bilanz aus
dem Anteil der neu ver- und entsiegelten Flachen Ubt keinen wahrnehmbaren Einfluss auf das
Mesoklima aus. Die Beseitigung der Baufelder innerhalb der Grinverbindung kénnte sich aber
an heiflen Tagen mikroklimatisch als angenehm fir Erholungssuchende auf ihrem Spazierweg
an den Rhein auswirken.

Der geringere Anteil extensiv begrunter Dachflachen wirkt sich mikro- bis mesoklimatisch aus.
Das Mal} der dadurch zu erwartenden Temperatursteigerung und ob dies im Gebiet
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wahrnehmbar sein wird, Iasst sich nicht ohne genaue Kenntnis des Anteils begriinter Dacher
und aufwandige Modellrechnungen feststellen.

5.6 Schutzgut Landschaftsbild, Erholungsfunktion
A) Basis-Szenario:

Die bebauten Bereiche beidseits des Rheins im Bereich des Plangebietes sind durch gewerb-
lich-industrielle Nutzungen gepragt. Der Rhein und das uferbegleitende Gehdlz als wichtige
landschaftspragende Strukturen sowie der Rheinuferweg, der laut BP 2016 wieder durchgangig
hergestellt und der Offentlichkeit zuganglich gemacht werden soll, bestimmen das Landschafts-
bild und tGbernehmen eine wichtige Erholungsfunktion innerhalb des technisch gepragten Orts-
teiles und Landschaftsausschnittes. Die geplante Grinverbindung vom Rhein Richtung Orts-
kern und Bahnhof ist eine wichtige Erganzung.

Die im BP 2016 dargestellten Baufelder auf der Ostseite der Grunverbindung beschranken die
herstellbare Grunflache auf einen schmalen Korridor. Das Fahrrecht fuihrt je nach Verkehrsauf-
kommen zu Stérungen innerhalb der Griinzone und bildet einen potenziellen Gefahrenpunkt,
weil die Spazierganger und Passanten evtl. nicht mit querenden Fahrzeugen rechnen bzw.
Rucksicht darauf nehmen mussen.

Die Grunflache sidlich der ehemaligen Kantine befindet sich innerhalb des Werksgelandes und
ist allein aufgrund ihrer Lage weniger attraktiv. Fur Beschéftigte in den umgebenden Betrieben

aber ist sie eine v.a. optisch wohltuende Freiflache, die evtl. auf Spaziergangen in den Pausen

aufgesucht wird. Fur Betrachter aul3erhalb des Gelandes ist sie aufgrund ihres Baum- und Ge-

holzbestandes wichtig flr das Ortsbild und als Randausbildung.

Innerhalb des Plangebietes und in der Rheinuferzone sind keine ,geschitzten Nutzungen® gem.
§ 50 BImSchG wie Spielflachen und Aufenthaltsbereiche zulassig.

B) Prognose:

Wenn die bedingte Festsetzung in Kraft tritt und die beiden Baufelder einschl. des Fahrrechtes
im Osten des Gelandes aufgegeben werden, eréffnet sich daher leider nicht die Chance, einen
kleinen offentlichen Park am Rand des Rheins herzustellen und damit das Freiflachen- und We-
genetz aufzuwerten, da die bisher zulassigen industriellen Nutzungen auch weiterhin méglich
sein sollen. Einrichtungen, die zum Aufenthalt anregen, waren nur zulassig, wenn sich keine
Betriebe ansiedeln, die einen angemessenen Abstand zu geschutzten Nutzungen gem. § 50
BImSchG erfordern.

Die Stérungen und potenzielle Gefahrdung fir Fuganger und Radfahrer innerhalb der Grin-
verbindung zwischen Rheinuferweg und Ortskern durch eine Zufahrt (Fahrrecht) entfallen.

Die Beseitigung der Grinflache mit Baum- und Gehdlzbestand an der ehemaligen Kantine ist
ein Verlust fUr die Beschaftigten in der Umgebung und fir das Ortsbild. Ob die Ausdehnung des
industriellen Kerns bis zu den Gleisanlagen eine Beeintrachtigung des Ortsbildes gegenuber
der heute zulassigen Nutzung darstellt, ist abhangig von den tatsachlich entstehenden Gebau-
den und Anlagen. Es ist aber anzunehmen, dass die baulichen Einrichtungen starker technisch-
industriell gepragt sein werden. Andererseits bietet sich die zuséatzliche Freiflache, die durch
den Verzicht auf die Baufenster in der Grinverbindung entsteht, zur Bepflanzung mit Baumen
und anderen Vegetationsstrukturen an, die den neuen Rand des Industrie- und Gewerbeareals
bilden, positiv auf das Ortsbild wirken und den Weg attraktiver machen.

Die Anderungen der Gebaudehdhen verandern das Erscheinungsbild des Ortes nicht.
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5.7 Artenschutz nach § 44 BNatSchG

A) Basis-Szenario:

Zur Uberpriifung der aktuellen Artenausstattung gegentiber der fiir das Fachgutachten Arten-
schutz 2015 ' dokumentierten Situation wurde im August 2020 eine Begehung durchgefiihrt.
Es wurden nur sehr kleinrdumige Anderungen ohne wesentliche Auswirkungen auf das Arten-
potenzial gegenuber 2015 festgestellt.

B) Prognose:

Die moglicherweise artenschutzrechtlich relevanten Unterschiede aus der Anderung des BP be-
treffen einzelne Baume sowie die Anpassung der Abgrenzung der 6ffentlichen Grinflachen. Die
Erweiterung des industriellen Kerns fiihrt nicht zu einer Anderung der artenschutzrechtlichen
Beurteilung. Die wertvollen Lebensraume entlang des Rheins und die tbrigen Gehdlzflachen
werden nicht beeintrachtigt. Weitere Ausfihrungen s. Oko-log 2021 im Anhang.

Sollten die Bdume im Bereich der ehemaligen Kantine mit Wirksamkeit der bedingten Festset-
zung (s. Kap. 1, Abb. 3) tatsachlich gefallt werden missen, ist eine vorherige artenschutzrechtli-
che Begutachtung erforderlich.

Die bereits bestehenden Mallnahmen zum Artenschutz aus dem oben erwahnten Fachgutach-
ten 2015 zum Bebauungsplan 2016 gelten unverandert.

6. Vergleichende Betrachtung der Entwicklung des Umweltzustandes
6.1  Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung — Basis-Szenario

Wird auf die Planung verzichtet und der Stand des Bebauungsplans aus dem Jahr 2016 beibe-
halten, ist die Erhaltung der Grinflache sidlich der ehemaligen Kantine, insbes. ihres Baum-
und Geholzbestandes, der wichtigste positive Effekt zugunsten der natlrlichen Lebensrdume
und des Ortsbildes.

Die Baufelder fiir gewerbliche Nutzung mit Fahrrecht von/zur Rheinallee durch die Grinverbin-
dung aber wurden bestehen bleiben und weiterhin einen potenziellen Gefahrenpunkt bilden.

Die bisherige Festsetzung zur extensiven Dachbegrinung auf mind. 30 % der Flachdacher bis
10° Neigung pro Grundstiick wirde bestehen bleiben.

6.2 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung — Prognose

Bei Durchflihrung der Planung verhalt es sich umgekehrt zu der unter 6.1 erlduterten Situation:
die Grunflache sudlich der ehemaligen Kantine mit Baum- und Gehdlzbestand muss beseitigt
werden. Die Erweiterung des industriellen Kerns bis an den sichtbaren Rand des Komplexes ist
evtl. mit einer starker technisch-industriell gepragten Fassaden- bzw. AulRenfront verbunden.

Dafur kann die Grunverbindung erweitert und durch zusatzliche Badume und andere Vegetati-
onsstrukturen aufgewertet werden.

Eine Aufwertung der vergrofRerten Grunflache zu einem kleinen Park mit Aufenthaltsbereichen
war bisher und bleibt auch zuklnftig aufgrund der zuldssigen industriellen Nutzung in der Nahe
nicht maoglich.

Die versiegelbare Flache ist um ca. 1.500 m? geringer. Auf dieser Flache bleiben die Boden-
funktionen erhalten bzw. werden wieder hergestellt, das Regenwasser von dieser Flache wird
dem Grundwasser zugefihrt und muss nicht in die Vorfluter abgeleitet werden und die Vegeta-
tion wirkt sich kleinklimatisch positiv aus. Unter Berucksichtigung der stark versiegelten Umge-
bung sind diese Positivwirkungen kaum erheblich. Der zu erwartende geringere, aber nicht be-
stimmbare Anteil extensiv begrunter Dacher wirkt sich negativ auf die Hochwassersituation und
das Mikro- bis Mesoklima aus. Doch auch hier ist die Erheblichkeit, gemessen an der

1 Oko-log 2015: Tierdkologische Untersuchungen / Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag n. § 44 BNatSchG. Abschlussbericht.
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Umgebung, gering. Trotzdem sollte jede Einzelmalinahme genutzt werden, um das Gesamtge-
flge zu verbessern.

Aus der Bewertung der natirlichen Lebensrdume entsteht ein Uberschuss von 30.000 bis
35.000 Okopunkten und aus der Bewertung der Bodenfunktionen ein weiterer Uberschuss von
rd. 22.900 Okopunkten. Die Gesamt-Aufwertung um rd. 55.000 Okopunkte dient als Orientie-
rungswert, da die Eingriffsflache an der Kantine sofort nach Inkrafttreten der Anderung des BP
genutzt werden kann, die bedingte Festsetzung mit Entfall der Baufelder in der Grinverbindung
aber erst mit zeitlicher Verzdégerung von ca. 10 — 15 Jahren greifen wird. Zudem ist die Bewer-
tung der Bodenfunktionen auf Teilflachen von einem maximal erreichbaren Wert der Boden-
funktionen ausgegangen. Durch die errechnete positive Bilanz kann von einem vollstandigen
Ausgleich ausgegangen werden.

7. Emissionsvermeidung

Hinsichtlich der zu erwartenden Schall- und Geruchsemissionen etc. wurden Fachgutachten er-
stellt bzw. entsprechend der geanderten Bedingungen uberarbeitet. Durch die Anderung des
Bebauungsplans entstehen keine neuen oder héheren Risiken fir Mensch und Umwelt.

Die gultigen Grenz- und Richtwerte zum Schutz der Bevdlkerung und von Natur und Landschaft
sind einzuhalten.

8. MaRBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

Technischer Umweltschutz

Der Wirkungspfad Boden-Grundwasser im Bereich der Werksdeponie ist noch nicht abschliefend
bewertet. Weitere Untersuchungen sind notwendig. Ein Zusammenhang mit der Anderung des
Bebauungsplans besteht nicht.

Sollten die vorhandenen Altlasten aber von BaumalRnahmen betroffen sein, ist die Gefahrdungs-
lage im Zusammenhang mit dem konkreten Vorhaben neu zu bewerten.

Inspektion potenzieller Lebensraume von Vogeln und Fledermausen

Vor der Rodung von Baumen und grolten Gehdlzen sind diese auf Bruthdhlen, Fledermaus-
quartiere und Nester abzusuchen, insbesondere im Bereich der bedingten Festsetzung, wenn
die Rodung von jetzt noch nicht als Habitat geeigneten Baumen und Gehdlzen erst in einigen
Jahren durchgeflhrt wird.

Die Aussagen und Mallnahmen aus dem Umweltbericht und aus dem Fachgutachten Arten-
schutz zum BP 2016 gelten unverandert.

9. Anmerkungen zur Durchfiihrung der Umweltpriifung

Diese Umweltprifung ist eine Differenzbetrachtung zum Umweltbericht zum BP 2016 und be-
schrankt sich auf die von den Anderungen betroffenen Schutzguter und Inhalte.

10.  Vorschlige fiir Festsetzungen zur Ubernahme in den Bebauungsplan

Die aus Kap. 5 resultierenden MalRnahmen zugunsten natirlicher Lebensraume, des Orts- und
Landschaftsbildes und der Erholung werden in den Bebauungsplan tbernommen werden hier
als Vorschlage fiir Festsetzungen zur Ubernahme in den Bebauungsplan aufgelistet. Die Ge-
staltungsmafinahmen und Pflanzempfehlungen aus dem Umweltbericht zum BP 2016 gelten
unverandert.

Vorschlage fiir Festsetzungen aus den Fachgutachten bezlglich des Schutzes vor Geriichen
und Schallimmissionen und zugunsten schutzbedurftiger Nutzungen aus der Storfall-
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VO/BImSchG werden hier nicht erwahnt. Sie sind im Bebauungsplan und in den entsprechen-
den Kapiteln des Textteiles des Bebauungsplans enthalten.

Vorschlage fir Festsetzungen im Bebauungsplan aus Kap. 5:

e Vor der Rodung der Baumen und der groRen Geholze sind diese artenschutzrechtlich zu
begutachten und auf Bruthdhlen, Fledermausquartiere und Nester abzusuchen.

e Die Rodung von Gehdlzen darf nur von Oktober bis Februar durchgefuhrt werden.

e Sollte Flache Il im Bereich der bedingten Festsetzung vor Wirksamkeit der bedingten
Festsetzung genutzt und versiegelt werden, sind die vorhandenen Baume und der Ge-
holzbestand vor Schaden zu schutzen. Der gesamte Wurzelraum aller vorhandener
Baume und Geholze (entspricht mindestens der Flache des Kronenbereiches) ist vor
Abgrabungen und Auffullungen, Versiegelung, Lagerung von Stoffen, Befahren, Boden-
verdichtungen etc. zu bewahren.

e Im Bereich der Grunverbindung sind als Ersatz fur die zu beseitigenden Baume mindes-
tens die gleiche Anzahl an gro3kronigen Laubbdumen gem. Pflanzempfehlungen des
Umweltberichts zum BP 2016 zu pflanzen. Ersatzweise kann ein Anteil als Feldgehdlz
oder Feldhecke hergestellt werden (vgl. Kap. 5.2). Eine friihzeitige Realisierung als Be-
standteil der 6ffentlichen Grinverbindung wird empfohlen.

¢ Die zu entsiegelnde Flache (Bereich um Flache I) ist Uberwiegend zur artenreichen
Wiese gem. Pflanzempfehlungen, Punkt 4 ,Einsaat und Pflege herzustellender Wiesen’
(enthalten im Anhang des Textteiles des Bebauungsplans 2016) zu entwickeln. Ein An-
teil von ca. 30 % kann gartnerisch gestaltet oder von Ful3- und Radwegen eingenom-
men werden.

11. Gesamt-Zusammenfassung

Die Anderung des Bebauungsplans ,Rheinvorland West“ betrifft die natiirlichen Schutzgiter v.a.
im Geltungsbereich der ,bedingten Festsetzung“ am &stlichen Ende.

Die Besonderheit der ,bedingten Festsetzung” ermdglicht eine Bebauung der bisher festgesetz-
ten Grinflache sudlich der ehemaligen Kantine, sobald auf alle Genehmigungen fir den Betrieb
im sudlichen Baufeld innerhalb der Grinverbindung am Ostrand des Gelandes verzichtet wird.
Sie wirkt voraussichtlich erst in 10 — 15 Jahren. Bis dahin darf die zu beseitigende Grunflache
an der ehemaligen Kantine zwar genutzt und befestigt werden, der Baum- und Gehdlzbestand
aber bleibt zunachst erhalten.

Die beiden Baufelder in der Grunverbindung entfallen und werden Teil der Grinverbindung.
Das Geh- und Fahrrecht von der Rheinallee durch die Grinverbindung auf das Gelande wird
aufgehoben.

Sobald die Voraussetzungen der bedingten Festsetzung erfiillt sind, darf der erhaltenswerte
Baum- und Geholzbestand auf dem Gelande sudlich der ehemaligen Kantine beseitigt werden.

Als wesentlicher positiver Effekt der Anderung des BP ist der Entfall der beiden Baufelder und
des Fahrrechts innerhalb der Griinverbindung zwischen Rhein und Bahnhof/Ortskern zu be-
trachten, wodurch direkt im Anschluss an den Rheinuferweg eine gréRere Griinflache als bisher
vorgesehen entstehen kann.

Eine Ausstattung der entstehenden Grinflache als kleiner Park, der zum Aufenthalt einladt und
damit als schutzbediirftige Nutzung gem. § 50 BImSchG gelten wirde, ist aufgrund der direkten
Benachbarung zu Industrieanlagen nicht zulassig.

Da keine Freizeit- und Aufenthaltsflachen angqboten werden dirfen, kann die Fléqhe Uuberwie-
gend naturnah gestaltet werden, wodurch ein Uberschuss von 30.000 bis 35.000 Okopunkten
entstehen kann. Es wird empfohlen, als Ersatz fiir die in einigen Jahren zu fallenden Baume

Anne Pohla * Dipl.-Ing. Freie Landschaftsarchitektin = MoltkestraBe 18 = 79098 Freiburg 14.2.2022



Anderung Bebauungsplan Rheinvorland-West, Grenzach-Wyhlen: Differenzbetrachtung der Umweltbelange 17

und Geholze maoglichst friihzeitig in der Griinverbindung neue Laubbaume zu pflanzen, auch
zugunsten des Ortsbildes.

Die versiegelte Flache nimmt geringfligig ab und entsprechend vergréRert sich die versicke-
rungsfahige Flache mit Rickhaltefunktion fir das Regenwasser und mit positivem Effekt auf
das Mikroklima.

Der Anteil der extensiv zu begriinenden Dacher wird sich durch die gednderte Festsetzung zur
Dachbegriinung verringern. Damit reduziert sich auch der Anteil des Regenwassers, der auf be-
grinten Dachern zuriick gehalten und verzégert abgeleitet wird, und die Dachflachen erhitzen
sich starker. Diese negativen Auswirkungen sind gemessen an der Gesamtumgebung gering,
tragen aber trotzdem als kleiner Baustein zum Hochwasser und zur Klimaerwarmung bei.

Die rechnerische Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz flir das Schutzgut Boden fallt unter der Annahme,
dass der zu versiegelnde Boden Uberwiegend geringwertig ist und die Bodenfunktionen durch
die zu entsiegelnde Flache innerhalb der Grunverbindung wieder einen mittleren Wert errei-
chen, mit einem Uberschuss von rd. 22.900 Okopunkten positiv aus.

Insgesamt errechnet sich eine positive Bilanz von rd. 55.000 Okopunkten. Da dieser Wert durch
die Ungenauigkeiten der Bodenbewertung nur der Orientierung dienen kann und die zeitliche
Differenz zwischen zuldssiger zusatzlicher Versiegelung und Entsiegelung bericksichtigt wer-
den sollte, kann die positive Bilanz als ausreichender Spielraum betrachtet werden.

Vor der Rodung der Baume und der grof3en Geholze sind diese auf Bruthdhlen, Fledermaus-
quartiere und Nester abzusuchen ( artenschutzrechtliche Begutachtung).

Die ubrigen Aussagen und Maflnahmen des Umweltberichtes und des artenschutzrechtlichen
Fachgutachtens zum BP 2016 gelten weiterhin.

Damit die Anderung des Bebauungsplans, insbes. die Erweiterung des industriellen Kerns, nicht
zu einer Uberschreitung der zulassigen Werte gem. Geruchsemissions-Richtlinie GIRL fiihrt,
wurden Festsetzungen zum Schutz von Flachen, auf denen sich Personen nicht nur voriiberge-
hend aufhalten, formuliert.

Eine Belastung mit Luftschadstoffen Uber die bisher zulassigen Werte hinaus ist nicht zu erwar-
ten.

Die Larmbelastung darf die zulassigen Immissionsrichtwerte fir Kern-, Dorf- und Mischgebiete
nicht Uberschreiten.

Die Ergebnisse des aktualisierten Verkehrsgutachtens haben keine Auswirkungen auf den Be-
bauungsplan. Umgekehrt entstehen durch die Anderung des Bebauungsplans keine zuséatzli-
chen Verkehrsbelastungen.

Bezlglich der vorhandenen Altlasten muss eine evtl. Betroffenheit auf der Genehmigungsebene
jedes Einzelbauvorhabens gepruft werden.

Die Vorschlage fur Festsetzungen aus den in dieser Differenzbetrachtung zitierten Fachgutach-
ten werden direkt in die Textbestandteile des Bebauungsplans aufgenommen und hier nicht
wiedergegeben.

Freiburg, den 14.2.2022 Anne POh |a

Freie Landschaftsarchitektin

MoltkestraBBe 18
79098 Freiburg
Tel.: 0761 4589 3451

E-Mail: post@pohla.de
Website: www.pohla.de

Anne Pohla * Dipl.-Ing. Freie Landschaftsarchitektin = MoltkestraBe 18 = 79098 Freiburg 14.2.2022


mailto:post@pohla.de

Anderung Bebauungsplan Rheinvorland-West, Grenzach-Wyhlen: Differenzbetrachtung der Umweltbelange 18

Anhang:
Oko-log Freilandforschung:

Erganzung zum Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag 2015 anlésslich der Anderung des Bebau-
ungsplans. 27.1.2021
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