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1.1

Erfordernis der Planaufstellung

Anlass der Planung

Der Gemeinderat der Gemeinde Grenzach-Wyhlen hat am 28.11.2017 in 6ffentli-
cher Sitzung beschlossen, den Bebauungsplan ,Rheinvorland-West“ (in Kraft ge-
treten am 22.04.2016) zu andern.

Im Rahmen von Verhandlungen zwischen der Gemeinde Grenzach-Wyhlen und
der BASF Grenzach GmbH, in deren Eigentum sich der Uberwiegende Teil des
Plangebiets befindet, wurde vereinbart den Bebauungsplan ,Rheinvorland-West*
so zu andern, dass die Interessen der BASF am Erhalt und der Entwicklung des
Standortes Grenzach aus deren Sicht deutlicher bertcksichtigt und gleichzeitig
die stadtebaulichen Belange der Gemeinde, die der in Kraft gesetzte Bebauungs-
plan ,Rheinvorland-West“ verdeutlicht, gewahrt bleiben.

In Grenzach-Wyhlen sowie in der gesamten Region des sudlichen Oberrheins
wurde Uber Jahrzehnte die Industrie durch Unternehmen der chemisch-pharma-
zeutischen Produktion gepragt. So sind in der Gemeinde Weltunternehmen wie
Roche, BASF, Bayer oder DSM anséssig. Schwerpunkt der Unternehmen ist die
Entwicklung und Produktion von Medikamenten, Vitaminen und verschiedenen
Spezialchemikalien. Durch die direkte Lage der Unternehmen am Rhein wird das
Rheinufer durch Industriebauten gepragt. Die Ortszentren der Teilorte Grenzach
und Wyhlen sind vom Rhein abgeschnitten. Insbesondere in Grenzach wird die
Teilung des Siedlungsbereichs in einen durch Wohnnutzungen gepragten nordli-
chen Bereich und den industriellen sudlichen Bereich am Rhein durch die
Bahntrasse verstarkt.

Da die Chemieunternehmen bereits seit Jahrzehnten anséassig sind, gab es in der
Vergangenheit noch keinen Anlass die Entwicklung planungsrechtlich zu steuern.
Die planungsrechtliche Zulassigkeit war in der Vergangenheit nach § 34 BauGB
einzuordnen. In den letzten Jahren zeichnet sich zunehmend ein industrieller
Wandel ab. Dieser Trend der Tertidrisierung zeigt sich auch in der Gemeinde
Grenzach-Wyhlen. Es zeigt sich ein deutlicher Rickgang der industriellen Produk-
tion. Diese Entwicklung spiegelt sich auch auf dem Plangebiet (Werksgelande der
BASF) wieder. Der bauliche Bestand auf dem Gelande wurde seit 2011 stark zu-
ruckgebaut. Die Restrukturierung und der damit einhergehende Ruckbau auf Ba-
sis des Ruckbaukonzepts BASF sind mittlerweile weitgehend abgeschlossen.

Die Gemeinde Grenzach-Wyhlen hat fur das gesamte Gemeindegebiet im vergan-
genen Jahrzehnt ein Entwicklungsmodell erstellt, aus dem ein Rahmenplan far die
industrielle und gewerbliche Nutzung am Rhein abgeleitet wurde. Auf dieser
Ebene wurde bereits die staddtebauliche Zielsetzung formuliert, den Wohnort
Grenzach zum Rhein hin zu 6ffnen und eine Vernetzung und Anbindung zwischen
Rhein und Ortskern zu schaffen. Dartber hinaus soll eine zukunftsfahige industri-
elle und gewerbliche Nutzungsstruktur geschaffen werden, welche einen starke-
ren Nutzungsmix zulasst.

Die Gemeinde Grenzach-Wyhlen hat daher am 19.03.2013 beschlossen, den Be-
bauungsplan ,Rheinvorland-West" fur das BASF-Areal aufzustellen.
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1.2

2.1

Das Bebauungsplanverfahren ,Rheinvorland-West“ wurde mit dem Satzungsbe-
schluss am 12.04.2016 abgeschlossen. Der Bebauungsplan ist am 22.04.2016 in
Kraft getreten.

Ziele und Zwecke der Planung

In den vergangenen funf Jahren hat ein intensiver Austausch zwischen der Ge-
meinde Grenzach-Wyhlen und der BASF Grenzach GmbH Uber die stadtebauli-
chen Ziele, die auf dem Areal verwirklicht werden sollen bzw. verwirklicht werden
kénnen, stattgefunden. Im Rahmen dieses intensiven Austausches / der Verhand-
lungen wurde vereinbart den Bebauungsplan ,Rheinvorland-West“ so zu &ndern,
dass die Interessen der BASF am Erhalt und der Entwicklung des Standortes
Grenzach aus deren Sicht deutlicher berticksichtigt werden. Aus Sicht der BASF
insbesondere:

- Die VergroBerung des industriellen Kerns (GIE) und Anpassung des Nut-
zungskatalogs im Hinblick auf Gewerbebetriebe, die einer immissions-
schutzrechtlichen Genehmigung bedurfen.

Gleichzeitig sollen die stadtebaulichen Belange der Gemeinde die der in Kraft ge-
setzte Bebauungsplan ,Rheinvorland-West“ verdeutlicht, gewahrt bleiben. Aus der
Sicht der Gemeinde sind dies insbesondere:

- Der freie Zugang zum Rhein im Osten des Bebauungsplangebietes,

- langfristige Umsetzung der im angedachten Zugangsbereich vorhandenen
Gebaude,

- Zuganglichkeit des Rheinuferweges.

Der Gemeinderat der Gemeinde Grenzach-Wyhlen hat daher am 28.11.2017 be-
schlossen, den Bebauungsplan ,Rheinvorland-West“ zu andern.

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 32,3 ha.

EinfUgung in bestehende Rechtsverhaltnisse

Regionalplan

Die Gemeinde Grenzach-Wyhlen liegt im Landkreis Lérrach, in der Region ,Hochr-
hein-Bodensee®, im Regierungsbezirk Freiburg.

Grenzach-Wyhlen ist gemaB der zentral6rtlichen Gliederung des Regionalverban-
des Hochrhein-Bodensee als Unterzentrum mit entsprechenden Funktionen fest-
gelegt. Die Gemeinde liegt auf der Entwicklungsachse (Mullheim) - Weil am Rhein
- Lérrach - Rheinfelden und Schopfheim - Bad Sackingen - Waldshut-Tiengen -
Klettgau und ist den Siedlungsbereichen in der Entwicklungsachse zugeordnet
(Regionalplan 2000, Regionalverband Hochrhein-Bodensee, Stand Juni 2010, mit Anderungsverfah-
ren. Der Regionalplan 2000 wurde am 18. Dezember 1995 als Satzung beschlossen.) In der Gesamt-

fortschreibung des Regionalplanes Hochrhein-Bodensee Stand 2019 (noch nicht beschlossen)
wurde die zentral6rtliche Gliederung beibehalten.)
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Abbilduh(j 1 Auszug aus dem Strukturkarte Regiohalplan 2000, 'Regionalverband Hochrhein-Bo-
densee, Stand Juni 2010

Zudem ist die Gemeinde als regional bedeutsamer Schwerpunkt flr Industrie und
Gewerbe in den Entwicklungsachsen ausgewiesen. Hierzu wird als Grundsatz im
Regionalplan (S. 60, 61) u.a. ausgefuhrt:

- ,Das Arbeitsplatzangebot an diesen regional bedeutsamen Schwerpunk-
ten far Industrie und Gewerbe soll im Rahmen der Bestandssicherung er-
halten werden und angesichts des erforderlichen wirtschaftlichen Struktur-
wandels in seiner Struktur verbessert und weiterentwickelt werden.

- Fur die regionale Entwicklung im Bereich Industrie und Gewerbe soll die
Ausweisung von Flachen im Rahmen der Bauleitplanung auf diese Stand-
orte konzentriert werden. Dabei soll die Entwicklung der einzelnen Stand-
orte unter Berucksichtigung der landschaftlichen und 6kologischen Emp-
findlichkeiten auf die vorhandene und die zuklnftige Siedlungsstruktur so
wie auf die Versorgungsinfrastruktur abgestimmt werden.

- Insbesondere ist dabei der Wohnbedarf der in den Schwerpunkten arbei-
tenden Bevolkerung zu beachten und auf eine funktional sinnvolle Zuord-
nung der Industrie- bzw. Gewerbegebiete zu den Wohngebieten sowie auf
eine funktionierende Anbindung an den OPNV hinzuwirken.

- Auf eine optimale Flachenausnutzung soll hingewirkt werden. Gemein-
same Ausweisung und Nutzung von Industrie- und Gewerbegebieten im
Rahmen einer interkommunalen Zusammenarbeit (IKZ), auch grenziber-
schreitend mit der Schweiz und mit Frankreich, soll zur Konzentration des
Flachenbedarfs und zur optimalen Ausnutzung der Flachenpotentiale an-
gestrebt werden.*

Die oben aufgefuhrten Zielsetzungen wurden durch den BP ,Reinvorland-West*
i.K.g am 22.04.2016 (bis auf die IKZ) auf kommunaler Ebene konkretisiert. Auch
die vorliegende Planung, entspricht dieser Zielsetzung.

Das Plangebiet ist im Regionalplan 2000 des Regionalverbandes Hochrhein-Bo-
densee als Teil einer als Bestand u. Planung dargestellten , Siedlungsflache In-
dustrie und Gewerbe“ dargestellt. Z.T. zudem belegt als ,Ausschlussgebiet fur
Abbau oberflachennaher Rohstoffe®.
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2.2

Auszug Legende:

Regionale Freiraumstruktur
W Geblet for Naturschutz und Landschaftspfiege (VRG) (PS 3.2.1)
XXX

(TRP Oberfiachennahe Rohstoffe, PS 1.4)

le Siedl: und Infr:

Bestand  Planung  Variante  StraBenverkehr (PS 4.1.2)

s mmmm mamas  StaBen fir groRraumigen Verkehr | Kategorie |

Gr%enzaeh-mi'lzlen: Unterzentrum : .
Land icklungsachse: Lérrach/Weil am Rhein - Rheinfelden
(Baden)=Bad"-Sickingen = Waldshat-Tiengen {-Schaffhausen) - : ; s
Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan 2000, onalverband Hochrhein-Bodensee, Raum-
nutzungskarte-West einschlieRlich genehmigter Anderung und Teilfortschreibung,

Stand August 2009, Plangebiet in schwarz

In der Fortschreibung , Teilregionalplan Oberflachennahe Rohstoffe fur die Region
Hochrhein Bodensee ,Entwurf zur Anhérung “Raumnutzungskarte West®, ist das
bisher im Regionalplan dargestellte ,,Ausschlussgebiet fur Abbau oberflachenna-
her Rohstoffe” nicht mehr aufgefuhrt. Es sind nun ,Flachen als Vorranggebiete fur
den Abbau oder zur Sicherung von Rohstoffen® dargestellt. Fir die Gemeinde
Grenzach-Wyhlen, fir das Plangebiet, sind keine Vorranggebiete vorgesehen.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Grenzach-Wyhlen vom
18.06.2013 (Feststellungsbeschluss) ist das Plangebiet ,Rheinvorland-West“ vor-
wiegend als gewerbliche Bauflache dargestellt. Der Uferbereich entlang des
Rheins ist als 6ffentliche Grunflache dargestellt. Im westlichen Bereich grenzen
Flachen fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Abwasser (Klaran-
lage) an das Plangebiet bzw. liegen gemaB FNP-Darstellung z. T. innerhalb des
Plangebietes (vgl. gelbe Flache, nachfolgende Abb. Nr. 3). Bei den baulichen An-
lagen, die innerhalb des Plangebietes liegen und gemaBl Flachennutzungsplan-
darstellung zur Klaranlage gehéren, handelt es sich um Anlagen der Firma BASF
zur Abwasser-Extraktion und zur NaBoxidation. Diese gehoérten nicht zum eigentli-
chen Teil der Klaranlage. Die Anlagen wurden zwischenzeitlich zurlickgebaut.

Nordlich grenzen an das Plangebiet eine geplante Uberortliche StraBe (B 34 Neu)
(»Planfeststellungbeschluss fur den Neubau der UmgehungsstraBe Grenzach-
Wyhlen im Zuge der B 34" vom 29.06.2005) sowie weitergehend Bahnanlagen
(Hochrheinbahn Basel-Konstanz) an.

Die Entwicklung des Plangebiets aus dem Flachennutzungsplan gemanB § 8 Abs.
2 BauGB ist gegeben. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht notwen-
dig.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Grenzach-Wyhlen vom
18.06.2013, Plangebiet in rot

Bebauungsplane

Far das Plangebiet besteht der am 22.04.2016 in Kraft getreten BP ,,Rheinvorland-
West“. Der Bebauungsplan wird durch die vorliegende Planung geéndert. Die An-
derungen betreffen im Wesentlichen:

- die Nutzungsgliederung bzw. die Ausdehnung des industriellen Kerns,

- die Zusammenfassung von Baufeldern, wodurch Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte entfallen,

- Aufnahme einer bedingten Festsetzung beziiglich der Anderung der Nut-
zungsgliederung,

- die Anpassung der Abgrenzung der &ffentlichen Grunflache,
- die Vereinheitlichung von Gebaudehdhen (siehe auch Kapitel 4).

Der bauliche Bestand nérdlich des Plangebiets, welcher uberwiegend durch
Wohn- und Mischnutzungen geprégt ist, hat sich in Teilen durch den Bebauungs-
plan ,Ortszentrum Zielmatten®, i.K.g. am 29.06.2006 und den Bebauungsplan
,Schlossbiindte-Hornboden*, i.K.g. am 09.06.1971 mit der 1. bis 4. Anderung ent-
wickelt. Im Bereich des Bebauungsplangebietes ,Schlossbindte-Hornboden* ist
u.a. ein reines Wohngebiet (WR) unweit des Plangebiets festgesetzt.

Der Bebauungsplan ,,Ortszentrum Zielmatten® setzt in unmittelbarer Nachbar-
schaft des Plangebiets ein Allgemeines Wohngebiet (WA), ein Mischgebiet (M)
und Gemeinbedarfsnutzung fest. Diese Nutzungen sind real auch vorhanden.

Westlich des Plangebiets regelt der Bebauungsplan 1. Anderung ,Salzlande*,
i.K.g. am 14.07.2006 die kunftige bauliche Entwicklung in diesem Bereich. Hier
sind ein Industriegebiet und ein Gewerbegebiet vorgesehen.

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéaftsflhrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 7 von 70



Gemeinde Grenzach-Wyhlen BEGRUNDUNG

Anderung des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften ,Rheinvorland-West*

2.4

Bebauungsplan:,Orisze-
trum-Zielmatten™J

&

>~
- ~~~‘
o~

Bebauungsplan -,Sﬁl&uﬂej‘ﬂ \\
[
[

<I

\ . 7
% Bebauungsplan- Rheinvorland-West™| !
\ [

N I

\\ /)

N "
N :

~

~ N 1

T I

- [}

Abbildung 4: Ubersicht iiber angrenzende Bebauungspléane, Plangebiet in rot

Planfeststellung B 34 Neu

Derzeit verlauft die BundesstraBe 34 (B 34), Basler StraBe, durch den Ort. Die
Ortsumfahrung wurde durch den ,Planfeststellungbeschluss fur den Neubau der
UmgehungsstraBe Grenzach-Wyhlen im Zuge der B 34“ am 29.06.2005 gefasst.
Die geplante Trasse tangiert das Plangebiet an der nérdlichen Plangebietsgrenze.
Die Planfeststellung B 34 Neu sieht im Bereich des Plangebiets zwei Anschlisse
VOr.

Der westliche Anschluss auf Hohe des Baumlewegs ist als Knotenpunkt mit einer
Linksabbiegespur ins Plangebiet vorgesehen. In diesem Bereich entféllt der beste-
hende Bahnibergang Baumleweg. Der dstliche Anschluss dient der Sicherung
der bestehenden Werkszufahrt. In diesem Bereich wird der schienengleiche Bahn-
Ubergang zur Sicherung des Industriegleisanschlusses erhalten (vgl. Abb. 5, 6).
Die Abgrenzung des Plangebiets bertcksichtigt den Planfeststellungbeschluss.

Ubersichtsplan Einmindungen, Stand November 2018

Abbildung 5: Neubau der Umgehung Grenzach-Wyhlen im Zuge der B34 BA | Umgehung
Grenzach, Ubersichtsplan Einmindungen, Stand November 2018, Rapp Regioplan
GmbH
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3.1

Abbildung 6: Westlicher Anschluss in Hohe des derzeitigen Parkplatzes; Ostlicher Anschluss in
Hohe der jetzigen Pforte und Industriegleisanschluss, Ubersichtsplan Einmindungen
(Stand November 2018) ist deckungsgleich mit dem Entwurf der Werksanbindung
BASF, Poyry)

Die Gemeinde Grenzach-Wyhlen wartet seit Jahren auf die Realisierung der be-
reits planfestgestellten UmgehungsstraBe B34 Neu. Nach vorliegender Finanzie-
rungszusage (Juli 2015) fur die B 34 Neu, Ortsteil Wyhlen, besteht nun die Aus-
sicht auf eine zeitnahe Realisierung. Nach dem aktuellen Bauzeitenplan des fur
den Bau der UmgehungsstraBe zustandigen Regierungsprasidium Freiburg wird
die Ortsumfahrung Wyhlen bis zum Jahr 2024 fertiggestellt sein. Die Ausfuhrung
des Bauabschnitts Grenzach folgt danach.

Bestand innerhalb und auBerhalb des raumli-
chen Geltungsbereichs

Lage im Siedlungsraum

Die Gemeinde Grenzach-Wyhlen liegt im Dreilandereck Schweiz, Frankreich,
Deutschland direkt am Rhein und an den sudlichen Auslaufern des Schwarz-
walds. Die Gemeinde besteht aus den Teilorten Grenzach und Wyhlen. Die Stadt
Basel liegt in ca. 5 km Entfernung in westlicher Richtung, Rheinfelden ist ca. 10
km &stlich von Grenzach-Wyhlen gelegen. Die Gemeinde ist Bestandteil der trina-
tionalen Metropolregion Oberrhein. Das Plangebiet selbst liegt sudlich des Orts-
kerns von Grenzach direkt am Rhein.
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Abbildung 7: Ubersicht Lage, Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH, September 2014

3.2 Naturraumliche Lagebedingungen

3.2.1 Naturraum

Naturraumlich liegt die Gemeinde in der GroBlandschaft des Hochrheingebiets
und untergliedert sich in die Ebene des Hochrheintals und die Anhéhen des Din-
kelbergs. Der Dinkelberg als etwa 200 m herausgehobenes Muschelkalkplateau
wird i.d.R. durch steile, bewaldete Hange gepragt. Kennzeichnend sind eine
groBe sommerliche Warme und hohe Niederschlagsmengen. Das Hochrheintal
wird im Norden durch den Dinkelberg und den Schwarzwald und im Stden durch
den Tafeljura begrenzt. Das zwischen zwei und vier Kilometer breite Tal wird aus
fluvoglazialen Schottern gebildet in welcher durch den Rhein eine Terrassenland-
schaft entstanden ist. Die Uferb6schungen sind steil ausgebildet. Auf den frucht-
baren Béden dominieren im Offenland der Ackerbau sowie Grunland und Streu-
obstnutzungen.

3.2.2 Topographie

Das Gelande ist nahezu eben, was auf flichenhafte Aufschuttungen in der Ver-
gangenheit zurtckzufuhren ist. Im Bereich der KochlinstraBe hat das Plangebiet
mit 262 m U. NN seinen Hochpunkt und fallt zur Rheinuferkante auf 261 m G. NN
flach ab. Das Rheinufer liegt ca. 6 — 8 m unterhalb des Werksgelandes (Wasser-
stand des Rheins liegt bei ca. 254 m . NN). Die Uferzone selbst fallt sehr steil ab.
Eine topografische Auffalligkeit ist die Senke im sidwestlichen Bereich des Plan-
gebiets. Hier fallt das Gelande von 261 m U. NN auf 256 m 0. NN auf einer Distanz
von ca. 12 m deutlich ab.
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3.3 Bestehende Nutzungen
3.3.1 Bestehende Nutzungen auBerhalb des Plangebiets
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Abbildung 8: Bestand auBerhalb des Plangebiets, Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH,
September 2014

Auf die unter Ziff. 2.3 behandelten, angrenzenden Bebauungsplane, deren Fla-
chen im Wesentlichen bebaut sind, wird hingewiesen.

BAHN / B 34 NEU

Nordlich wird das Plangebiet durch die KochlinstraBe begrenzt. Daran anschlie-
Bend verlauft die Bahntrasse der Hochrheinbahn Basel-Konstanz. Der Bahnhof in
Grenzach liegt unmittelbar nérdlich des Plangebiets im Bereich der Jacob-Burck-
hardt-StraBe und der ScheffelstraBe.

Die Trasse der B 34 Neu verlauft im Bereich des Plangebiets parallel zur
Bahntrasse. Von der Bahntrasse zweigt ein Bahngleis / Industriegleis in das Plan-
gebiet ab (Querung der B 34 Neu).

AuBerhalb des Plangebietes, im Bereich der heute bereits bestehenden FuBgan-
ger - UnterfUhrung (Querung der Bahn) wird zukunftig auch die Querung der
Bahnstrecke und der B 34 Neu erfolgen. Es handelt sich bei der Querung der
Bahnstrecke und der B 34 Neu um eine Unterquerung fur FuB- und Radfahrer.

WOHNBEBAUUNG IRGASTRABE

Ostlich der IrgastraBe befinden sich mehrere Wohngebaude, welche sich im Ei-
gentum der BASF befinden. Westlich der Rheinallee ist eine kleinteilige Struktur
aus Wohn- und Betriebsgebauden vorzufinden. Die Wohngeb&ude entlang der
IrgastraBe dienen vorwiegend den Mitarbeitern der Werksfeuerwehr und Rettungs-
diensten, damit diese fur den Fall einer Havarie vor Ort sind.
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ANGRENZENDE INDUSTRIE

Ostlich angrenzend an das Plangebiet setzen sich industrielle und gewerbliche
Nutzungen fort. Die strukturelle und stadtebauliche Ausgangslage ist in diesem
Bereich mit der vor dem Ruckbau im Plangebiet vergleichbar. Die baulichen Anla-
gen werden durch eine industrielle, insbesondere chemische bauliche Nutzung
gepragt. Der groBte Teil der Flachen wird durch die DSM Nutritional Products
GmbH besetzt. Des Weiteren finden sich in diesem Bereich Einrichtungen der GP
Grenzach Produktion GmbH und der Hoffmann-La Roche AG. Das Gelande des
Verlags Lokalpresse GmbH (ehemaliges Salubra-Areal) wurde zwischenzeitlich
abgeraumt und soll durch kleinteiligere gewerbliche Nutzungen wieder bebaut
werden.

GEGENUBERLIEGENDE RHEINSEITE

Die deutsch-schweizerische Grenze verlauft in der Strommitte des Rheins. Der
Rhein ist im Bereich des Plangebiets ca. 250 m breit. Auf der schweizerischen
Uferseite befindet sich der Auhafen der Gemeinde Muttenz mit Hafeneinrichtun-
gen und Tanklagern fur Raffinerieprodukte. In Biersfelden liegt das Hotel Restau-
rant Waldhaus im Wald mit Blick auf den Rhein und auf das Plangebiet.

KLARANLAGE

Im Westen, auBerhalb des Plangebiets befindet sich eine Klaranlage. Die Klaran-
lage in Grenzach-Wyhlen besteht aus einem kommunalen und einem industriellen
Teil der BASF Grenzach GmbH. Der industrielle Teil besteht im Wesentlichen aus
eingehausten Anlagenteilen, wahrend der kommunale Teil im Wesentlichen aus
offenen Anlagenteilen besteht (auf die Abbildung Nr. 3, S. 9, Fachgutachten ,Ge-
meinde Grenzach-Wyhlen, Bebauungsplan ,Rheinvorland-West“, Gemeinde
Grenzach-Wyhlen, Anderung des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschrif-
ten ,Rheinvorland West“, Fachgutachten Gertche, Luftschadstoffe, Storfallbe-
triebe, Projekt Nr. 2143-1, Dr.-Ing. Frank Dréscher, Technischer Umweltschutz,
Tubingen, 26. Marz 2021 wird verwiesen).

SANIERUNG KESSLERGRUBE

Im westlichen Bereich, angrenzend an das Plangebiet, liegt die Altablagerung
Kesslergrube.

Der westliche Teil der Kesslergrube — Peri-
meter 1 wurde vollstandig ausgehoben und
das Aushubmaterial extern entsorgt. Der
Ostliche Bereich, Perimeter 2 soll komplett
durch eine unterirdische Dichtwand und
Oberflachenabdichtung eingekapselt wer-
den. Die belasteten Bereiche im Nordwes-
ten von Perimeter 3 sollen vorsorglich aus-
gehoben werden. Im stdwestlichen Be-
reich Uberschneiden sich die Abgrenzung
von Perimeter 2 und das Plangebiet gering-
figig (siehe Planzeichnung). Ausschnitt Ubersicht zur Perimeterabgrenzung, Quelle: website

LRA Lérrach, Altablagerung Kesslergrube: http://www.loerrach-
landkreis.de/servlet/PB /menu/1632974/index.htm
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3.3.2

Bestehende Nutzungen aufRerhalb des Plangebiets

Abbildung 9: Luftbild vor Riickbau, mit Abgrenzung des Plangebiets in rot (Quelle: digitale Ortho-
photos: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wurttemberg,

Befliegungsdatum 24.05.2010)

Abbildung 10: Luftbild nach Rickbau, mit Abgrenzung des Plangebiets in rot
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GEBAUDEBESTAND | BESTEHENDE NUTZUNGEN

Die aktuelle Situation auf dem Betriebsgelande stellt sich so dar, dass mindestens
14 Gebaude und deren Nebenanlagen, die der Produktion, Forschung, Lager,
Technik und Infrastruktur, Verwaltung und Soziales gedient haben, auf dem Areal
abgebrochen wurden.

Aktuell sind heute auf dem Areal ca. 200 Mitarbeiter beschaftigt. Vor der Umstruk-
turierung lag die Anzahl der Beschaftigten bei ca. 1000 (Quelle:
https://www.basf.com/global/de/who-we-are/organization/locations/europe/german-si-
tes/Grenzach.html / Zugriff: 20.05.2021, http://www.standort-ludwigshafen.basf.de/group/corpo-
rate/site-ludwigshafen/de/aboutbasf/ worldwide/europe/Ludwigshafen/Site/grenzach).

Auf die ausfuhrliche Bestandsaufnahme der Genehmigungslage BASF Grenzach
GmbH, Bebauungsplan ,Rheinvorland West“, Bestandsaufnahme Genehmi-
gungslage BASF, Projekt Nr. 1692-3, 6. Oktober 2015 / 10. Oktober 2015/ 11.
Méarz 2016, Ing.- Buro fur technischen Umweltschutz Dr. Ing. Frank Drdscher, TU-
bingen®, sowie die Fortschreibung der Bestandsaufnahme ,,Gemeinde Grenzach-
Wyhlen, Anderung des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften
»Rheinvorland West"“, Bestandsaufnahme Genehmigungslage BASF, Projekt Nr.
2143-3, Dr.-Ing. Frank Dréscher, Technischer Umweltschutz, Tibingen, 28. Méarz
2021, welche als Anlage dem Bebauungsplan beigeflgt ist (siehe auch Kapitel 6
»Gutachten / Untersuchungen / Prifungen®), wird verwiesen. Die relevanten Ge-
nehmigungen fur die verbliebenen Anlagen sind in der Bestandsaufnahme des
Ing.-Buros Dr. Dréscher in Anlage 1, ,Werksplan der BASF Grenzach GmbH mit
genehmigten Anlagen® aufgeflhrt (siehe h Abb. 11)

Gemeinde Grenzach-Wyhlen DR.ANG. FRANK DROSCHER
Andeneng Beusuunggulan «Rheinvorland-West™ TECHMISCHER UMWELTSCHUTZ

Anlage 1: Werksplan der BASF GmbH mit Bestand der bauli Anlagen 35‘5292 mm" o, i ' DR.-ING. FRANK DROSCHER
TECHWSCHER UNWELTSCHUTZ
NI %‘” =% oo} °,
& =]
Yl
fg & 0 Qg g G"E Projekt-Nr. 2143-3 - Anlage
{ )4 g &7 Projekt:

°O é% ﬁ & oy @ F Gemeinde Grenzach-Wyhlen
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5269100
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und der értlichen Bauvorschriften
Rheinvorland West*

Bestandsaufnahme BASF

5269000

& | Planinhalt:

Werksplan

der BASF Grenzach GmbH
mit genehmigtem Bestand
der baulichen Anlagen

Auftraggeber:
Gemeinde Grenzach-Wyhlen

Erstellt durch:
Ingenigurblro Dr.-Ing. Dréscher

5268800

5263300
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3356300 3308400 3398500 3398600 3396700 3396800 3386900 3395000 3359100 Tiibingen, Marz 2021

Abbildung 11: Werksplan der BASF Grenzach GmbH mit genehmigten Anlagen Gebaudebestand
vor und nach Riickbau, Anlage 1, Bestandsaufnahme Genehmigungslage BASF,
Projekt Nr. 2143-3, Dr.-Ing. Frank Dréscher, Technischer Umweltschutz, TUbingen,
28. Méarz 2021
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Festgestellt werden kann, dass die BASF Grenzach GmbH nach dem weitgehen-
den Ruckbau auf inrem Werksgelande im Wesentlichen noch 3 Produktionsge-
baude:

- 1 Produktionsgebaude (Gebaude 9040) mit verschiedenen groBtechni-
schen Produktionsanlagen zum Herstellen von organischen Verbindungen
durch mehrstufige Synthesen (insbesondere fur das Desinfektionsmittel
Irgasan und das UV-Absorbers Diopat)

- 1 Gebaude (Standardisiergebdude 9093) mit verschiedenen Trocknern zur
Aufbereitung von schlammférmigen Zwischenprodukten aus dem Produk-
tionslokal 9040 zu pulverférmigen Produkten

- 1 Anlagengebaude (Gebaude 9020) mit Mahl- und Mischanlagen zur For-
mulierung von Wirkstoffen (Anlage zur Formulierung)

mit umfangreichen Nebeneinrichtungen (Destillationsanlage, Feststoff- und FlUs-
sigkeitslager, Infrastrukturgebdude, Laboratorium, Werksinfrastruktur) betreibt.

Zudem ist auf dem gesamten Gelénde eine umfangreiche unterirdische Infrastruk-
tur vorhanden. Neben Strom- und Wasser- bzw. Abwasserleitungen sind auch Lei-
tungen fur chemische Medien, Dampf, Druckluft bzw. Steuerluft und Stickstoff so-
wie Erdgas vorhanden. Teilweise verlaufen diese gebundelt in begehbaren Tun-
nelsystemen. Die Tunnelsysteme verlaufen Uberwiegend unterhalb der als Zuwe-
gungen genutzten Flachen. Am Rheinufer befinden sich ein Havariebecken (BASF
Gebaude-Nr. 9092). Dieses Becken dient u.a. im Brandfall der Aufnahme des an-
fallenden Léschwassers oder verunreinigtem Niederschlagswasser. Das Schmutz-
wasser wird von dem Havariebecken in die Klaranlage geleitet.

Im Plangebiet besteht derzeit auf dem Betriebsgelande der BASF Grenzach
GmbH ein Betriebsbereich nach der 12. BImSchV (Stoérfallbetrieb). Die Anlage der
BASF Grenzach GmbH zur industriellen Herstellung von organischen Grundche-
mikalien unterliegt sowohl den Grundpflichten als auch den erweiterten Pflichten
der Stoérfallverordnung (StérfallV; 12. BImSchV). Dartber hinaus bestehen weitere
Anlagen mit Betriebsbereichen nach der 12. BImSchV im Umfeld des Plangebiets
(im &stlich anschlieBenden Industriegebiet ,Rheinvorland Ost®).

Far diese Anlagen ermittelte ein Gutachten von Dr. H. Spangenberger, Gesell-
schaft fur Anlagen- und Betriebssicherheit mbH, 67098 Bad Durkheim, die ange-
messenen Sicherheitsabstande ,,Gutachten Nr.: STG_0032_06 20190 zur Ermitt-
lung ,angemessener Sicherheitsabstande“ im Sinne des Leitfadens KAS-18 und
der Arbeitshilfe KAS-32 zur Umsetzung des § 50 BImSchG. Die ,angemessenen
Sicherheitsabstande“ beziehen sich auf die Betriebsbereiche der BASF-Grenzach
und der DSM Nutritional Products GmbH in Grenzach. Erstellt im Auftrag der Ge-
meinde Grenzach-Wyhlen durch Dr. H. Spangenberger, Gesellschaft fir Anlagen
und Betriebssicherheit mbH. D-67098 Bad Durkheim, November 2020, Az.
STG_0032_11_2020, Vertraulichkeitsstufe: 6ffentlich“. Das Gutachten ist dem Be-
bauungsplan als Anlage beigefugt.

Im &stlichen Bereich des Plangebietes befinden sich Schienenanlagen (Industrie-
gleise / Bahnanlage) die derzeit nicht genutzt werden. Nach Aussage der Firma
BASF zukUnftig wieder aktiviert werden sollen.
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GRUNDWASSERMESSSTELLEN

Innerhalb des Plangebiets befinden sich mehrere Grundwassermessstellen. Der
Betriebsbrunnen BR 49 dient der Brauchwasserférderung. Er ist eine Sicherungs-
maBnahme, um zu vermeiden, dass derzeit belastetes Grundwasser aus der Kess-
ler-Grube in den Rhein gelangt. Durch Pumpbetrieb des BRs 49 ist die Grundwas-
serstromung auf den Betriebsbrunnen BR 49 hin ausgerichtet.

GEWASSERRANDSTREIFEN

Der im Innenbereich geltende Gewéasserrandstreifen ab 5 m Oberkante Uferbé-
schung ist einzuhalten (§ 29 Abs. 1 S. 1 Wassergesetz fur Baden-Wurttemberg
(WG) vom 3. Dezember 2013) und als zu beachtende Rahmenbedingung eben-
falls noch aufzufuhren.

BIOTOP

Innerhalb des Plangebiets, entlang des Rheinufers, ist ein gemaB § 33 NatschG
festgelegtes geschutztes Biotop ,Feldgehélze am Rheinufer beim Gewann ,Wei-
den*, Biotop-Nr. 18411-3360-046“ vorhanden. Das Biotop ist von den Anderungen
des Bebauungsplans nicht betroffen.

WALDFLACHEN

Im Zuge des vorangehenden Bebauungsplanverfahrens “Rheinvorland-West*
wurde gemaB Aussage der Hoheren Forstbehérde und des Landratsamtes festge-
stellt, dass auch Wald gemaB § 2 Landeswaldgesetzes (LWaldG) betroffen ist:
,Die Sukzessionsflache westlich des groBen Parkplatzes, mit einem Flachenum-
fang von ca. 0,5 ha, ist als Wald gemaB § 2 LWaldG anzusehen®.

Damit die Flache dauerhaft fur eine gewerbliche Nutzung zur Verfigung stehen
kann, musste ein Verfahren zur Erteilung einer Waldumwandlungserklarung nach
§ 10 WaldG durchgefuhrt werden. Die Gemeinde Grenzach-Wyhlen hat am 9. Ok-
tober 2015 als Tragerin der Bauleitplanung den Antrag auf Waldumwandlung
gem. §§ 9 — 11 Landeswaldgesetz (LWaldG) uber die untere Forstbehérde beim
Landratsamt Lorrach an die hohere Forstbehdrde beim Regierungsprasidium Frei-
burg gestellt. Die Waldumwandlungserklarung wurde am 13.01.2016 erteilt.

Eine Waldausgleichsflache, innerhalb des Plangebietes wurde bereits im BP
,Rheinvorland-West* als ,Private Griinflache” nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB fest-
gesetzt. Uberlagert durch eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB “Wald-
ausgleichsmaBnahme®. Die Festsetzung bleibt unverandert bestehen.

KULTURDENKMAL

Ein GroBteil des Plangebietes, mit Ausnahme des westl. Planbereichs, ist als Kul-
turdenkmal gemaB § 2 DSchG, in der Denkmalliste (Nr. 7, Stand 26.05.2010) auf-
gefuhrt: Siedlung allg. provinzial-rémisch, Archaologisches Denkmal (siehe Karte
unter C Hinweise im Textteil): Grundsatzlich bestehen nach Auskunft des Land-
rastamtes Lorrach keine denkmalrechtlichen Bedenken gegen die geplante Ein-
kapselung Kesslergrube. Bei Eingriffen im Plangebiet missen die denkmalrechtli-
chen Belange jedoch gepruft und abgestimmt werden, auf die Hinweise im Text-
teil wird verwiesen.
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ALTLASTEN

Aufgrund der jahrzehntelang industriellen und chemisch-pharmazeutischen Nut-
zungen befinden sich im Plangebiet mehrere altlastenverdachtige Flachen. Die
Untersuchungen sind zum jetzigen Planungsstand noch nicht vollstandig abge-
schlossen. Eine Bebaubarkeit ist prinzipiell gegeben, allerdings ist aufgrund der
komplexen Untergrundsituation jedes Bauvorhaben im Einzelfall zu prufen (vgl.
Kapitel 6.6 , Altlastenverdachtige Flachen®).

Der vorliegende Anderungsbebauungsplan beriicksichtigt zudem die zwischen-
zeitlich vorliegenden Ergebnisse / Abgrenzungen der Detailuntersuchung zu den
Altablagerungen ,Werksdeponie®, ,Bauschuttdeponie Weiden“ und ,Flache
Rheinuferzone®.

34 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ,Anderung des Bebauungsplans u. der értlichen Bauvor-
schriften Rheinvorland-West“ entspricht dem BP ,Rheinvorland-West* i.K.g. am
22.04.2016.

Im Einzelnen umfasst das Plangebiet folgende Flursticke, die sich nur teilweise
innerhalb der Abgrenzung befinden: 878, 878/3, 878/2, 814 und 781.

Vollstandig innerhalb der Abgrenzung befindet sich das Flurstiick 930/2. MaBgeb-
lich fir die Abgrenzung ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes
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Abbildung 12: Abgrenzung Plangebiet in rot, Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH, Septem-
ber 2014 / Mai 2021
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4

4.1

4.2

Stadtebauliche Zielsetzung

Stadtebauliche Gesamtsituation

Die historische industrielle Entwicklung fuhrte zur Ansiedlung zahlreicher che-
misch-pharmazeutischer Unternehmen direkt am Rhein. Somit wird das Rhein-
ufer im Bereich der Gemeinde Grenzach-Wyhlen und daruber hinaus am mittle-
ren Oberrhein durch Industriebauten gepragt. Die Ortszentren der Teilorte
Grenzach und Wyhlen sind vom Rhein abgeschnitten. Insbesondere in
Grenzach wird die Teilung des Siedlungsbereichs, in einen durch Wohnnutzun-
gen gepragten noérdlichen Bereich und den industriellen sudlichen Bereich am
Rhein, durch die Bahntrasse verstarkt.

Wie Eingangs beschrieben (siehe Kapitel 1) hat die Gemeinde Grenzach-Wyhlen
fur das gesamte Gemeindegebiet ein Entwicklungsmodell erstellt, aus dem ein
Rahmenplan fur die industrielle und gewerbliche Nutzung am Rhein abgeleitet
wurde. Auf dieser Ebene wurde bereits die staddtebauliche Zielsetzung formuliert,
den Wohnort Grenzach zum Rhein hin zu 6ffnen und eine Vernetzung und An-
bindung zwischen Rhein und Ortskern zu schaffen. Daruber hinaus soll eine zu-
kunftsfahige industrielle und gewerbliche Nutzungsstruktur geschaffen werden,
welche einen starkeren Nutzungsmix zulésst. Zur Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen hierfur wurde der BP ,Rheinvorland-West“ aufgestellt.

Konkretisierung der stadtebaulichen Zielsetzung / Umsetzung

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets befindet sich im Eigentum der BASF
Grenzach GmbH. Entlang des Rheins gehéren zwei Flurstiicke dem Land Ba-
den-Warttemberg. Zur Verwirklichung der stadtebaulichen Zielvorstellungen wer-
den somit u.a. bodenordnerische MaBnahmen notwendig.

Zur Umsetzung / Realisierung der Ziele hat in den vergangenen Jahren, wie ein-
gangs bereits erwahnt, ein intensiver Dialog zwischen der Gemeinde Grenzach-
Wyhlen und BASF stattgefunden.

Im Rahmen dieses Dialogs zwischen der Gemeinde und BASF wurde vereinbart,
den Bebauungsplan ,Rheinvorland-West“ so zu andern, dass die Interessen der
BASF am Erhalt und der Entwicklung des Standortes Grenzach aus deren Sicht
deutlicher bertcksichtigt und gleichzeitig die stadtebaulichen Belange der Ge-
meinde, die der in Kraft gesetzte Bebauungsplan ,Rheinvorland-West* verdeut-
licht, gewahrt bleiben. Im Vordergrund standen folgende Themen:

Aus der Sicht der BASF insbesondere:
- VergréBerung des industriellen Kerns (GIE) und Anpassung des Nutzungs-
katalogs im Hinblick auf Gewerbebetriebe, die einer immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigung bedurfen,

- Konkretisierung der Fremdkérperfestsetzung im eingeschrankten Gewer-
begebiet (GEE),

- Uberpriifung der Larmkontingentierung,

- Uberpriifung der Stérfallachtungsabstande,
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Zusammenlegung der Baufelder mit Herausnahme der Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte,

Anpassung der Gebdudehodhen,
Anpassung der Bauweise,
Ausformung des 6stlichen Grunzugs.

Aus der Sicht der Gemeinde, insbesondere:

Zugang zum Rhein im Osten des Bebauungsplangebietes,

langfristige Umsetzung der im angedachten Zugangsbereich vorhandenen
Gebaude,

Zuganglichkeit des Rheinuferweges (vgl. Begrindung zum Bebauungs-
plan ,Rheinvorland-West“ i.K.g. am 22.04.2016, Stichwort ,Grunstruktur®),

Die beabsichtigten Anderungen sind fachgutachterlich zu bewerten, um zu einer
Einschatzung zu gelangen, wie sich die beabsichtigten Anderungen auswirken.
Dementsprechend wurde der Umweltbericht sowie die zum BP ,Rheinvorland-
West* erstellten Fachgutachten anhand der aktuellen sachlichen und rechtlichen
Lage Uberpruft, Uberarbeitet bzw. neu gefasst (vgl. Kapitel 6).

Des Weiteren wurde fur den éstlichen Grinzug ein Freiraumkonzept erarbeitet,
welches abschnittsweise umgesetzt werden kann. Der bereits im Zuge des Be-
bauungsplanverfahrens ,Rheinvorland-West® erarbeitete Zielplan Wegefuhrung /
Grunvernetzung (siehe Abb. 13) wird durch die Freiraumkonzeption (Vorabzug
23.07.2020) konkretisiert (siehe Abb. 14, 15, 16).

4.2.1 Grinstruktur / Freiraumkonzept

Abbildung 13: Zielplan Wegeflhrung / Griinvernetzung, Baldauf Architekten und Stadtplaner

GmbH, Stand September 2014
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Gemeinde
RENZACH-WYHLEN
| LA

Abbildung 14: Abgrenzung Freiraumkonzept BASF-Gelande ,Rheinvorland-West®,
Vorabzug 23.07.2020, Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
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Abbildung 15: Abgrenzung Freiraumkonzept BASF-Gelande ,Rheinvorland-West",
Stand 03.11.2022, Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
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4.2.2
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Abbildung 16: Gestaltung Rheinallee -BA 1 Gestaltung Rheinallee -BA 2
Vorabzug 27.03.2020, Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH,

Die von der Gemeinde Grenzach Wyhlen seit langem gehegte stadtebauliche Ziel-
setzung, den Wohnort Grenzach zum Rhein hin zu 6ffnen und eine Vernetzung
und Anbindung zwischen Rhein und Ortskern zu schaffen, kann in Abstimmung
mit BASF, nun abschnittsweise umgesetzt werden.

Diese Anbindung soll nicht nur ,funktional® auf schmalen Gehwegen entlang einer
vorrangig fur LKW geeigneten StraBe wie in der Rheinallee geschehen, sondern
ma&glichst in einem attraktiven, stadtebaulich qualitatsvollen, 6ffentlichen Raum
zwischen Bahnhof und Rhein erfolgen. Die Rheinzuganglichkeit wird ebenfalls in
den Zielsetzungen der Gemeinde hoch angesiedelt. Hierzu ist der aufzuwertende
Rheinuferweg als Zugang geeignet, bendtigt aber eine bessere Verbindung zum
innerdrtlichen Bereich von Grenzach.

Zwischen der Gemeinde Grenzach-Wyhlen und der Firma BASF Grenzach GmbH
wird ein stadtebaulicher Vertrag aus Anlass der Anderung des Bebauungsplans
»Rheinvorland-West“ geschlossen, indem u.a. Vereinbarungen tber den Ablauf
der Realisierung des Rheinuferwegs und des Griinzugs am Rhein getroffen wer-
den.

Nutzung

Zwischen der BASF und der Gemeinde besteht zudem Einverstandnis, dass inner-
halb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Rheinvorland-West'
derzeit Teilflachen vorhanden sind, die fur die betriebliche Entwicklung nicht be-
nétigt werden. Die BASF ist unter bestimmten MaBgaben grundséatzlich bereit, in
Abstimmung mit der Gemeinde fur die Ansiedlung von Betrieben Flachen zur Ver-
fugung zu stellen.
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4.2.3

Die stadtebauliche Zielsetzung der Gemeinde welche einen starkeren gewerbli-
chen Nutzungsmix anvisiert, wird damit bericksichtigt. Die im vorliegenden Ande-
rungsbebauungsplan vorgesehene VergréBerung des industriellen Kerns (GIE)
steht dem nicht entgegen.

Das Areal soll weiterhin, seiner Vorpragung entsprechend, gewerblich und indust-
riell genutzt werden. Die Nutzungsuntergliederung des Plangebiets in ein einge-
schranktes Gewerbegebiet (GEE), Gewerbegebiet (GE) und ein eingeschranktes
Industriegebiet (GIE) erfolgt unter Berticksichtigung der vorhandenen nachbar-
schaftlichen Nutzung (vgl. Kapitel 3.3 ,,Bestehende Nutzungen® u. Kapitel. 2.3
,Bebauungsplane®) und der tatsdchlichen Nutzung im Plangebiet.

Im vorliegenden Anderungsbebauungsplan wird die tatsachlich vorhandenen GIE-
Nutzung sowie die gewlnschte Ausdehnung des industriellen Kerns (GIE) zur Er-

weiterung der bestehenden chemischen Anlagen bzw. der Wiederansiedlung und

Weiterentwicklung, im Sinne der Firma BASF, unter Bertcksichtigung der fachgut-
achterlichen Aussagen (Schall, Geruch, Stérfall etc.) bertcksichtigt (Abb. 16).

Insbesondere erfolgt:

- die Anpassung des Nutzungskatalogs im Hinblick auf Gewerbebetriebe,
die einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bedurfen

- die Konkretisierung der Fremdkdrperfestsetzung im eingeschrankten Ge-
werbegebiet (GEE),

- Anpassung der Larmkontingentierung,

Abbildung 17: BP ,Rheinvorland-West* Anderung BP ,Rheinvorland-West“
Flachengegenuberstellung Nutzungsgliederung GIE, GE, GEE

Im Kontext zur VergréBerung des industriellen Kerns steht die Zusammenlegung
der Baufelder mit Herausnahme der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte.

Die bislang vorgesehene kleinteiligere Nutzungsgliederung und die damit verbun-
dene Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlcksflache, orientierte sich u.a. da-
bei weitgehend an den bereits vorhandenen internen Verkehrswegen und den un-
terirdischen verlaufenden Infrastrukturtunnelanlagen.

Uberbaubare Grundstiicksflache/

Die im Anderungsbebauungsplan vorgesehene Zusammenfassung der Baufelder
ermoglicht zukunftig eine flexiblere Ausnutzung. Industrie- und Gewerbebauten
liegt eine moglichst hohe Funktionalitat und Flexibilitdt zugrunde. Die Gebaudeku-
batur orientiert sich an den intern erforderlichen Raumansprichen, welche durch
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4.2.4

die Produktionsweise, Lagerhaltung und dergleichen bestimmt wird. Dementspre-
chend sind die Baufelder als Quartiere groBzlgig festgelegt. Bei Bedarf kann eine
innere ErschlieBung soweit betrieblich bendtigt, eigensténdig erstellt werden. Fur
die Bebauung entlang des Rheinufers wird die Gebaudelange durch die Festset-
zung einer abweichenden Bauweise (a2) aus stadtebaulichen Grinden erganzend
reglementiert.

Gegenlberstellung lGberbaubare Grundstlcksflache

Die AuBengrenzen der uberbaubaren Grundstucksflache bleiben, bis auf die Uber-
baubare Grundstlcksflache Richtung Rheinallee, bestehen. In diesem Bereich
werden die uberbaubaren Grundstucksflachen zurickgenommen.

Bedingte Festsetzung

Durch eine bedingte Festsetzung wird geregelt, wie und unter welchen Umstan-
den die bisher dort bestehende Bebauung und Nutzung aufzugeben ist.

Bedingte Festsetzung GIE 2 (I) und GIE 2
(1) § 9 Abs. 2 BauGB

Im Bereich GIE 2 (1) sind die Nutzungen
des GIE 2 bis zur Nutzungsaufnahme in
GIE 2 (1) zuldssig; als Folgenutzung wird
offentliche Griinfliche festgesetzt.

Im Bereich GIE 2/1 sind die Nutzungen des
GIE 2 zulassig, sobald samtliche bauliche
Nutzungen GIE 2 (1) tatséchlich durch

aufgegeben sind.

{iberbaubare Flache Uberbaubare Flache
insgesamt: 168.290 m? insgesamt: 183,797 mi#

Abbildung 19: Anderung BP ,Rheinvorland-West, (iberbaubare Grundstiicksflache / bedingte Fest-
setzung

Das Freiraumkonzept setzt in Form der angedachten Bauabschnitte die bedingte
Festsetzung um. Die bisher in diesem Bereich vorhandenen Unterbrechung der
geplanten 6ffentlichen Grunflache durch Bestandsgebaude und die festgesetzte
Uberbaubare Grundstucksflache, wird aufgehoben.
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4.2.5

Anderung BP ,Rheinvorland-West*

Anpassung Kontur 6ffentliche Grunflache

Die im BP ,Rheinvorland-West" festgesetzte 6ffentliche Grunflache ,Rheinufer-
zone“, mit einem o6ffentlich gefuhrten FuB- und Radweg (6ffentlicher Rheinufer-
weg) bleibt im Anderungsbebauungsplan bestehen. Die Lage des éffentlichen
Rheinuferweges wurde im vorliegenden Anderungsbebauungsplan konkretisiert
und innerhalb eines Korridors fixiert (vgl. Textteil Ziff. A6.2.1). Bei der Ausfuh-
rungsplanung des Rheinuferwegs sind u. a. die betroffenen Arten (Biber, Brutvo-
gel) und die von ihnen bendtigten Strukturelemente zu bertcksichtigen.

Gebaudehohe

Die im BP ,Rheinvorland West*“ differenziert, nach tatsachlichen Gebaudehdhen
und stadtebaulicher gewlnschten Struktur, festgesetzten Gebaudehdhen werden
im Anderungsbebauungsplan vereinheitlicht und an die geédnderte Nutzungsauf-
teilung (GIE, GE, GEE) angepasst.

Die Festsetzung der Gebaudehdhe ist in vier bzw. funf Stufen (12 m, 16 m, 20 m,
25 mund z.T. 45 m) untergliedert. Zur Ortslage, zur Wohn-/Mischbebauung zwi-
schen IrgastraBe und Rheinallee, wird eine geringere Gebaudehdhe von 12 m
festgesetzt, um u.a. einen raumlich wahrnehmbaren Abstand zwischen der zu-
kunftigen 6ffentlichen Grunflache und Bebauung zu erhalten.

Abbildung 21: BP ,Rheinvorland-West*
Gebaudehdhen

Die gemeindliche Zielsetzung ,Aufwertung der Rheinuferzone® mit einem 6ffentli-
chen FuB- und Radweg (Rheinuferweg) und ,Schaffung einer Nord-Sud-Verbin-
dung zur Anbindung“ der Ortslage an den Rhein werden durch die vorgesehenen
Anderungen im BP ,Rheinvorland-West*“ ebenso beriicksichtigt wie der Wunsch
der Firma BASF nach einer ,industriellen Nutzungserweiterung“ und ,Anpassung
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5.1

5.1.1

5.1.2

des Nutzungskatalogs im Hinblick auf Gewerbebetriebe, die einer immissions-
schutzrechtlichen Genehmigung bedurfen®.

ErschlieBung / Technische Infrastruktur

VerkehrserschlieBung

AuBere Anbindung

Die Anbindung des Plangebietes an die duBere VerkehrserschlieBung bleibt un-
verandert. Sie erfolgt Gber einen Hauptanschluss im geplanten Kreuzungsbereich
B 34 Neu West, sowie Uber einen weiteren, jedoch untergeordneten Anschluss, an
die B 34 Neu Ost gemaB Planfeststellung. Erganzt wird die Anbindung durch ei-
nen neuen optionalen Anschluss des Plangebiets an die Rheinallee. Die beiden
AnschlUsse B 34 Neu West und B 34 Neu Ost, knlpfen an die bestehenden An-
bindungen des Plangebietes, Zufahrt Parkplatz und Zufahrt Pforte, an.

Die auBere Anbindung des Plangebietes an das Geh-, und Radwegenetz erfolgt
Uber den parallel zur geplanten Ortsumgehung (B 34 Neu) verlaufenden Geh- und
Radweg, welcher nach dem Radwegkonzept des Landkreis Lorrach als Basis-
route |. Ordnung gefuhrt wird (Rheinuferweg).

Durch die Planung soll die KFZ-freie Verbindung von der Ortsmitte zu den &stlich
des Bebauungsplangebietes liegenden Freizeiteinrichtungen entlang des Rheins
verbessert sowie eine AnknUpfung an den aufzuwertenden Rheinuferweg erreicht
werden. Die Lage dieser Verbindung basiert auf historischen Wegebeziehungen
(und den derzeit und zukunftigen vorhandenen Querungsmdglichkeiten (Bahn u.
B 34 sowie B 34 neu). Sie knupft an die FuBganger-Unterfuhrung unter der Bahnli-
nie hindurch an. Damit ist der Bahnhof fur Mitarbeiter der dstlich gelegenen Be-
triebe sowie fur Besucher der 6ffentlichen Einrichtungen im Osten (Freibad, meh-
rere Sportanlagen) gut erreichbar. Die geplante Grinverbindung verknUpft den
Ortskern und die 6ffentlichen Einrichtungen nérdlich der Bahnlinie (Haus der Be-
gegnung/Festsaal, Zielmattenhalle, VHS) mit dem durchgangig nutzbar zu ma-
chenden Rheinuferweg, der wiederum als eine wichtige 6rtliche und Uberdrtliche
Grunverbindung nach Osten und Westen gilt, zu bedeutsamen Zielen in die Land-
schaft und einen wichtigen Teil des (Rad-) Wegekonzeptes darstellt. Auf die Be-
grindung zum Bebauungsplan ,,Rheinvorland-West" i.K.g. am 22.04.2016 wird
verwiesen.

Innere VerkehrserschlieBung

Die innere ErschlieBung kann unverandert Uber die bestehenden Anbindungen
des Plangebietes, Zufahrt Parkplatz und Zufahrt Pforte, erfolgen. Die Baufelder
bzw. die Uberbaubare Grundstlcksflache, berlcksichtigt bereits bestehende Er-
schlieBungsstrukturen (oberirdisch als auch unterirdisch) auf dem BASF-Areal. Bei
Bedarf kann eine innere ErschlieBung soweit betrieblich bendtigt, eigenstandig
erstellt werden.
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5.2

5.2.1

5.2.2

5.23

Technische Infrastruktur

Die Technische Infrastruktur des Plangebietes bleibt im Vergleich zum BP ,Rhein-
vorland-West“ i.K.g. am 22.04.20217, unverandert:

Das Plangebiet ist an das bestehende 6ffentliche Leitungsnetz, Ver- und Entsor-
gungsleitungen, angeschlossen. In den angrenzenden StraBen / Wegen befindet
sich eine Vielzahl von Versorgungsleitungen unterschiedlicher Medientrager, so
dass Anschlussmoglichkeiten gegeben sind und die 6ffentliche Versorgung des
Plangebietes sichergestellt werden kann.

Auf dem gesamten Gelande, innerhalb des Plangebietes, ist eine umfangreiche
unterirdische Infrastruktur vorhanden. Neben Strom- und Wasser- bzw. Abwasser-
leitungen sind auch Leitungen fur chemische Medien, Dampf, Druckluft bzw. Steu-
erluft und Stickstoff sowie Erdgas vorhanden. Das Werk-Areal wird mit unterir-
disch verlegten Leitungen mit Dampf, Strom, Druckluft und Deionat von der KGW
Kraftwerksgesellschaft Grenzach-Wyhlen versorgt, welche im 6stlich angrenzen-
den Industriegebiet Rheinvorland Ost ansassig ist.

Wasser Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes wird durch 6ffentliche Versorgungslei-
tungen, die in den angrenzenden StraBen (KdchlinstraBe, IrgastraBe und
Rheinallee) liegen, sichergestellt. Insgesamt bestehen 7 Wasseranschlusse, tber
die das Plangebiet versorgt wird, diese werden zum Teil jedoch nicht mehr alle
genutzt.

Das anfallende Oberflachenwasser des Gesamtareals wird derzeit unterirdisch
abgeleitet. Es muss auch zukinftig dabeibleiben, weil eine Versickerung von
Oberflachenwasser aufgrund vorhandener Bodenbelastung nicht mdglich ist.

Offentliche Kanalisation

Zur 6ffentlichen Kanalisation lasst sich Folgendes ausfihren: Aus Richtung Osten
kommend, in der KéchlinstraBe, verlaufen zwei Kanale parallel zueinander, die
das kommunale Mischwasser in die kommunale Kléaranlage leiten. Die Leitungen
verlaufen Uberwiegend in der StraBe, entlang dem Werkszaun des BASF-Areals.
Soweit die Leitungen innerhalb des BASF-Areals / Plangebietes verlaufen, werden
diese durch Leitungsrechte gesichert. Der gemeindeeigene Entlastungskanal
quert das BASF-Areal und wird ebenfalls durch ein Leitungsrecht gesichert. Zu-
satzlich werden an dem Regenuberlauf-Bauwerk Abwésser vom BASF-Gelande,
vom gemeindeeigenen Schneckenhebewerk, eingeleitet. In der Rheinallee, wei-
testgehend auBerhalb des Plangebietes verlaufend, liegt der gemeindeeigene Re-
genwasser-Entlastungskanal DN 2.600 (bzw. DN 2.000). Er entwassert vom Bau-
werk in der Kreuzung Emil-Barell-Str. / Rheinallee / Kéchlinstr. in den Rhein.

Betriebsentwasserungssystem

Innerhalb des Plangebietes hat die Firma BASF ein eigenes Betriebsentwasse-
rungssystem, welches von Firmen die sich innerhalb des Plangebietes niederlas-
sen wollen, genutzt werden kann (Quelle Internetseite BASF).
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Das Sanitarabwasser wird in die 6ffentliche Kanalisation (Hauptsammler in der
KochlinstraBe) eingeleitet.

Die Niederschlagswasserableitung von den Dachflachen erfolgt Gber das Regen-
wasserkanalsystem. Wahrend das Dachflachenwasser Uber die vorhandene Re-
genwasserkanalisation mit Behandlung nach dem Stand der Technik abgeleitet
und schlieBlich in den Rhein eingeleitet wird, wird das Ubrige Niederschlagswas-
ser (befestigte Freiflachen) dem Industrieabwassernetz zugefuhrt.

Das in der BASF-Abwasser- Reinigungsanlage gemaB dem Stand der Technik
gereinigte Kuhl- und Industrieabwasser gelangt tber ein Auslaufbauwerk auf
dem BASF-Werksgelande nach Messung von Menge, Temperatur, Tribe, Sauer-
stoffkonzentration und pH-Wert entsprechend der wasserrechtlichen Erlaubnis in
den Rhein.

Die Klar- bzw. Abwasserreinigungsanlage ist nach Wasserhaushaltsgesetz plan-
festgestellt. Darliber hinaus bestehen wasserrechtliche Erlaubnisse fur die Einlei-
tung von Abwassern und Oberflachenwassern in den Rhein (vgl. Gemeinde
Grenzach-Wyhlen, Bebauungsplan ,Rheinvorland West“, Bestandsaufnahme
Genehmigungslage BASF, Projekt Nr. 1692-3, 6. Oktober 2015 / 10. Oktober
2015/ 11. Méarz 2016, Ing.- Buro fur technischen Umweltschutz Dr. Ing. Frank
Dréscher, Tubingen, Zusammenstellung der relevanten Genehmigungen, An-
lage 1).

Im Plangebiet ist ausreichend Platz vorhanden um gegebenenfalls weitere not-
wendige Behandlungsanlagen zu errichten. Alles Weitere ist bei der Realisierung
eines konkreten Vorhabens zu klaren.

Far die betrieblich notwendige L6schwasserversorgung ist auf den privaten
Grundstlcken / Grundstlck Vorsorge zu treffen. Im Falle eines konkreten Bauan-
trages mussen die erforderlichen Auflagen fur Sicherheit und Brandschutz im Rah-
men eines Brandschutzkonzeptes behandelt werden.

Die Entwéasserung des Bebauungsplangebietes ist gesichert; die konkrete Abwas-
serentsorgung ist einem Genehmigungsverfahren im Zusammenhang mit konkre-
ten Vorhaben vorbehalten.

6 Gutachten / Untersuchungen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist fur das Plangebiet zu prufen, ob
die geplanten Nutzungen innerhalb des Plangebiets mit den vorhandenen um-
gebenden schutzbedurftigen Nutzungen vertraglich sind. Ebenso ist im Rahmen
der Bauleitplanung die Genehmigungslage BASF Grenzach GmbH zu berlck-
sichtigen, soweit dies fur das Planungsverfahren von Belang ist. In diesem Zu-
sammenhang werden auch aktuelle Erkenntnisse zu den fur die bestehenden
Anlagen einzuhaltenden Vorsorgeabstande (Achtungsabstande) entsprechend §
50 BImSchG fur das Bebauungsplanverfahren dokumentiert.
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6.1

Die Gutachten / Untersuchungen die zum BP ,Rheinvorland-West* vom
12.04.2016, i.K.g. am 22.04.2016, erarbeitet wurden, wurden anhand der aktuel-
len sachlichen und rechtlichen Lage Uberpruft und bis auf die Gewerbeflachen-
entwicklung (Gewerbeflachenentwicklung Grenzach-Wyhlen, Dr. Donato A-
cocella, Stadt und Regionalentwicklung, Lérrach / Dortmund / Nurnberg,
15.12.2014) allesamt fortgeschrieben bzw. neu erstellt.

Die neu erarbeiten Untersuchungen / Gutachten sind dem Bebauungsplan als
Anlage beigefugt. Nachfolgend wird daher nur eine kurze Zusammenfassung
des jeweiligen Untersuchungsergebnisses aufgefihrt.

(Hinweis: Die innerhalb der Ausztige aus den Gutachten angefiihrten Nummerie-
rungen, Abbildungsverweise und Quellenangaben beziehen sich auf die Gutach-
ten selbst.)

Verkehrsgutachten

Die Leistungsfahigkeit der bestehenden StraBen und Knotenpunkte wird im Ver-
kehrsgutachten des Buros Praxl + Partner vom 22.01. / 22.02.2021 untersucht.

Als Grundlage fur die Beurteilung der Leistungsfahigkeit der bestehenden StraBen
und Knotenpunkte sind im Ist-Zustand und im Planungs-Nullfall die Verkehrsmen-
gen und die Auswirkungen auf die &ffentliche StraBeninfrastruktur zu ermitteln.

Erganzend dazu muss auch die Ortsumfahrung, die durch den ,Planfeststellungs-
beschluss fir den Neubau der UmgehungsstraBe Grenzach-Wyhlen im Zuge der
B 34 am 29.06.2005 gefasst wurde, als eigener Planfall Berlicksichtigung finden.

Die Grundlage fir die Darstellung des Verkehrsbelastungsbildes Ist-Zustand 2014
bildet eine umfangreiche Verkehrserhebung im Untersuchungsraum Grenzach-
Wyhlen mit Knotenstrom- und Querschnittszahlungen.

Flr das Szenario VerkehrserschlieBung BestandsstraBennetz werden in Abhan-
gigkeit des Planungshorizonts (2025 / 2030) und des Nutzungsszenarios [BASF-
Areal] (Vollaufsiedlung / Teilaufsiedlung / derzeitige Nutzung) verschiedene Ver-
kehrsbelastungsbilder entwickelt.

Die Grundlage fir die Darstellung des Verkehrsbelastungsbildes Ist-Zustand 2014
bildet eine umfangreiche Verkehrserhebung im Untersuchungsraum Grenzach-
Wyhlen mit Knotenstrom- und Querschnittszahlungen.

Analog zum Vorgehen fir das BestandsstraBennetz erfolgt die Ermittlung des Ver-
kehrsbelastungsbildes fur den Planfall Ortsumgehung.

Zu allen Planfallen werden Leistungsfahigkeitsiberprtufungen an den maBgeben-
den Knotenpunkten durchgefuhrt und gegebenenfalls planerische Konsequenzen
und MaBnahmen aufgezeigt.

Das Ergebnis der Untersuchung des Buros Praxl + Partner (,Gemeinde
Grenzach-Wyhlen, Anderung Bebauungsplan ,Rheinvorland-West*, Verkehrsgut-
achten, Praxl + Partner Beratende Ingenieure GmbH, Filderstadt, den 21.01./
22.01.2021%), die dem Bebauungsplan als Anlage beigefugt ist, lasst sich folgen-
dermaBen zusammenfassen:

(Auszug aus Gutachten, S. 33)
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6.2

,BestandsstraBennetz

Mit der Realisierung der neuen Nutzungen im Bereich des bestehenden BASF-
Areals ist in allen untersuchten Planféllen die verkehrliche Leistungsfahigkeit am
Knotenpunkt 3 (B 34 / Gmeiniweg) in den maBgebenden Spitzenverkehrszeiten
morgens und nachmittags nicht mehr gegeben. Auf der Grundlage des ,Hand-
buchs fur die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen (HBS) [3]“ stellen sich fur
diesen Knotenpunkt die Verkehrsqualitatsstufen E bzw. F ein.

Zur Sicherstellung der langfristigen Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes 3 sind
kapazitatssteigernde AusbaumaBnahmen - zum Beispiel durch den Bau eines
Kreisverkehrsplatzes - unabdingbar. Aktuell wird durch die Gemeinde Grenzach-
Wyhlen der Bebauungsplan ,Kreisverkehr Gmeiniweg“ erstellt.

Die Uberlastung des Knotenpunktes 3 wird nicht urséchlich durch das Plangebiet
hervorgerufen, sondern war bereits vor der BASF - Restrukturierung gegeben.

Ortsumgehung B 34 Neu

Mit der Realisierung der neuen Nutzungen im Bereich des bestehenden BASF-
Areals ist fur den Planfall Ortsumgehung B 34 Neu die verkehrliche Leistungsfa-
higkeit an den Knotenpunkten 6 (Anschluss West) und 7 (Anschluss Ost) in den
maBgebenden Spitzenverkehrszeiten morgens und nachmittags gegeben. Auf der
Grundlage des ,,Handbuchs flr die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen
(HBS) [3]“ stellt sich fur Knotenpunkt 6 die Verkehrsqualitatsstufe C und fur Kno-
tenpunkt 7 die Verkehrsqualitatsstufe B ein.

Nach zwischenzeitlich vorliegender Finanzierungszusage (Juli 2015) fur B34 neu
OT Wyhlen bildet dieses Szenario die abgesicherte Grundlage fir die weiteren
Verkehrsplanerischen Schritte in Grenzach-Wyhlen.*

[Gemeinde Grenzach-Wyhlen, Anderung Bebauungsplan ,Rheinvorland-West*,
Verkehrsgutachten, Praxl + Partner Beratende Ingenieure GmbH, Filderstadt, den
21.01.21/ 22.1.2021]

Schalltechnische Untersuchung

Im Rahmen der Bauleitplanung ist unter anderem zu prufen, ob grundsatzliche
Konflikte mit schutzbedurftigen Nutzungen in Bezug auf den Schallschutz beste-
hen und ob ggf. planungsrechtliche Festsetzungen in Bezug auf den Schall-
schutz erforderlich sind. In der Bauleitplanung erfolgt dabei lediglich eine gene-
relle Beurteilung der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen. Die detaillierte Be-
urteilung folgt in spateren Baugenehmigungsverfahren beziehungsweise in im-
missionsschutzrechtlichen Anlagengenehmigungen.

Das vorliegende schalltechnische Gutachten des Ingenieurburos fur technischen
Umweltschutz Dr. Ing. Frank Dréscher (,Gemeinde Grenzach-Wyhlen, Anderung
des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften ,Rheinvorland-West*,
Schalltechnische Untersuchung, Projekt Nr. 2143-2, Dr.-Ing. Frank Droscher,
Technischer Umweltschutz, TUbingen, 30. Juli 2021) untersucht im Auftrag der
Gemeinde Grenzach-Wyhlen die Schalleinwirkungen aus dem Plangebiet auf
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schutzbedurftige Nutzungen in der Nachbarschaft. Zudem werden die Schal-
limmissionen im Plangebiet durch StraBen- und Schienenverkehrslarm unter-
sucht. Die Untersuchung ist Anlage des Bebauungsplans.

Die Schalleinwirkungen werden entsprechend den Vorgaben der DIN 18005-1
(Schallschutz im Stadtebau) sowie der technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm) im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bewertet. Dazu wer-
den die ermittelten Beurteilungspegel den einschlagigen Orientierungs- und
Richtwerten gegenubergestellt.

Da sich innerhalb und im Umfeld des Plangebiets bereits mehrere gewerbliche
Nutzungen befinden, ist zu untersuchen, in welchem Umfang zuséatzliche ge-
werbliche Nutzungen aus schalltechnischer Sicht erméglicht werden kénnen.
Die zulassigen Immissionsanteile sollen deshalb auf Pegel unterhalb der Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm fir den Gewerbelarm beschrankt werden, soweit
dies planerisch geboten ist.

Hierzu wurden:

— ein Vorschlag fur die Kontingentierung, d. h. eine Beschrankung, des vom
Plangebiet zulassigerweise ausgehenden Gewerbelarms entwickelt,

— die daraus resultierenden Schallimmissionen des Gewerbelarms in den
schutzbedurftigen Nutzungen in der Umgebung des Plangebiets ermittelt,

— die Schallemissionen des StraBen- und Schienenverkehrs im Umfeld des
Plangebiets erfasst,

— die daraus resultierenden Schallimmissionen des StraBen- und Schienenver-
kehrs im Plangebiet flachenhaft berechnet und die maBgeblichen AuBenlarm-
pegel/Larmpegelbereiche gemaB DIN 4109 dargestellt.

Das Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurburos Dr. Dr6-
scher stellt sich zusammengefasst folgendermaBen dar:

(Auszug aus Gutachten, S31 ff.)

[...],

Die Untersuchung fur den Bebauungsplan ,Rheinvorland West“ ergab:

Larmart /
Prifbereich

Befund

Folge fur den Bebauungsplan

Industrie/
Gewerbe

Die Orientierungswerte der DIN
18005-1 und Immissionsricht-
werte der TA Larm sind auBer-
halb des Plangebiets eingehal-
ten, wenn die vorgeschlagene
Gerauschemissionskontingentie-
rung far den Tag- und Nachtzeit-
raum erfolgt.

Mit der vorgeschlagenen Ge-
rduschemissionskontingentie-

Gerauschemissionskontingentie-
rung far die Teilflachen im Plan-
gebiet entsprechend nachfol-
gendem Vorschlag fir den Tag-
und Nachtzeitraum, sodass die
Larmimmissionen auBerhalb des
Plangebiets begrenzt werden.
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rung einschlieBlich Zusatzkontin-
genten uber Richtungssektoren
ist zudem sichergestellt, dass
Teilflachen im Plangebiet aus
schalltechnischer Sicht uneinge-
schrankt industriell nutzbar sind
(Realisierbarkeit der in Industrie-
gebieten gemaB BauNVO allge-
mein zulassigen Nutzungen).

Verkehr auf
offentlichen
Verkehrsfla-
chen aus
dem Plan-
gebiet

Der Verkehr aus dem Plangebiet
wird sich im Vergleich zum Ge-
nehmigungsstand aus dem Jahr
2010 nicht erh6hen. Bei einer
hilfsweise herangezogenen Pru-
fung des anlagenbedingten Ver-
kehrs auf offentlichen Verkehrs-
flachen nach TA Larm (hier hilfs-
weise in Summe flr das ge-
samte Plangebiet) ist damit
keine Erhéhung der Beurtei-
lungspegel um mindestens 3
dB(A) zu erwarten.

FUr den Fall, dass der planfest-
gestellte Neubau der Bundes-
straBe B 34 unmittelbar nordlich
des Plangebiets erfolgt, ist von
einer Vermischung mit dem Ubri-
gen Verkehr auf der Bundes-
straBe auszugehen.

Eine Berlcksichtigung von anla-
genbedingtem Verkehr auf 6f-
fentlichen Verkehrsflachen (hilfs-
weise nach TA Larm) ist nicht er-
forderlich.

Verkehrs-
larm im
Plangebiet

Die Orientierungswerte der DIN
18005-1 Beiblatt 1 fur Gewerbe-
gebiete von 65 dB(A) im Tagzeit-
raum werden auf den im Norden
des Plangebiets vorgesehenen
uberbaubaren Grundstucksfla-
chen um bis zu ca. 2 dB(A)
uberschritten. Die héher ange-
setzten Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV Gewerbege-
biete von 69 dB(A) im Tagzeit-
raum werden auf den Uberbau-
baren Grundstuckflachen im
Plangebiet dagegen nicht tber-
schritten

Falls im larmbelasteten Nahbe-
reich zur BundesstraBe B 34
(Neubau unmittelbar nérdlich
des Plangebiets) schutzbedurf-
tige Buronutzungen errichtet
werden, ist der Larmkonflikt
durch angemessenen passiven
Schutz (Schallschutzfenster) ge-
man DIN 4109 zu lésen.

9.1 Vorschlag textlicher Festsetzungen fiir den Bebauungsplan ,,Rheinvor-
land West“ zur Gerauschemissionskontingentierung

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschaftsflhrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart

Seite 31 von 70




Gemeinde Grenzach-Wyhlen BEGRUNDUNG

Anderung des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften ,Rheinvorland-West*

,Gerduschemissionskontingente
(§ 8 BauNVO u. § 9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

Zuléssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der fol-
genden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L ex nach DIN 45691 weder
tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) tberschreiten.

Emissionskontingente Le«xtags und nachts:

Teilflache (TF) e e rachs
[dB(A)/m?] [dB(A)/m?]
Teilflache AO1 59 44
Teilflache A02 59 44
Teilflache A03 59 44
Teilflache BO4 63 48
Teilflache DO5 65 50
Teilflache C06 62 47
Teilflache EO7 63 48
Teilflache GOS8 65 50
Teilflache HO9 65 50
Teilflache F10 65 50

Fiir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis C erhéhen sich die Emissi-
onskontingente Lex tags bzw. nachts um folgende Zusatzkontingente Le zus:

LEK,Tag,zus |LEK,Nacht,zus
Richtungssektor von bis
[dB(A)/m?] [dB(A)/m?]
A 320° 125° 0 0
B 125° 200 0 15
C 200 320 0 3

0° ist entsprechend der Winkelangabe fur Windrosen Norden, Angabe im Uhrzeigersinn

Bezugspunkt (Rechtswert / Hochwert): 3398532 / 5269074 (EPSG: 31467)

Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immission-
sorte j im Richtungssektor k L EK,i durch L EK,i + L EK,zus,k zu ersetzen ist.
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Die Lage der Teilflachen und der Richtungssektoren ergeben sich aus dem zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplanes.

Auf Ebene der Vorhabengenehmigung ist der Nachweis zu erbringen, dass ein ge-
plantes Vorhaben das seiner Betriebsfliche zugeordnete Emissionskontingent ein-
hélt. Ein Vorhaben erfiillt die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungs-
plans, wenn der nach TA Larm unter Berticksichtigung der Schallausbreitungsver-
héltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel der vom
Vorhaben ausgehenden Gerdusche an allen maBgeblichen Immissionsorten das
aus dem fir die Teilflache festgesetzte Emissionskontingent resultierende Immissi-
onskontingent einhéalt.“

Die Grenzen der Teilflachen gemaB Anlage 2 sind in der Planzeichnung des Be-
bauungsplans festzusetzen.

9.2 Vorschlag von Hinweisen zum Schutz gegen AuBenlarm

Folgende Textpassagen (Vorschlag in kursiver Schrift) sollen im Textteil zum Be-
bauungsplan als Hinweise zum Schallschutz aufgenommen werden. Es kann auf
das Schallgutachten verwiesen werden, das dem Bebauungsplan als Anlage bei-
liegt.

Anmerkung: Seit der baurechtlichen Einfiihrung der DIN 4109-1 Ausgabe Juli
2016 mussen Larmpegelbereiche im Bebauungsplan nicht mehr festgesetzt wer-
den. Die Anforderung zur Darstellung in der Planzeichnung entfallt.

JPassiver Schallschutz: Ldrmpegelbereiche | maBgebliche AuBenldarmpeqgel nach
DIN 4109

Die AuBenbauteile schutzbedlirftiger Rdume sind ausreichend gegen AuBenlarm
zu schutzen. Der erforderliche passive Schallschutz (erforderliche Luftschalldém-
mung von AuBenbauteilen gegen AuBenlérm) ist gemaB DIN 4109 zu bemessen.
Der Nachweis ist im Rahmen des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens zu er-
bringen und richtet sich nach den rechtlichen Anforderungen zum Zeitpunkt der
Errichtung des Bauwerks.

In der Anlage 3 der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan sind die
Larmpegelbereiche geméB DIN 4109-1, Ausgabe Juli 2016 dargestellt. Die Luft-
schallddmmung der AuBenbauteile von schutzbedUirftigen Aufenthaltsrdumen ist
zum Schutz vor AuBenldarm in Abhéngigkeit der Raumart zu bemessen.

(Auf das Gutachten ,,Gemeinde Grenzach-Wyhlen, Anderung des Bebauungsplans
und der ortlichen Bauvorschriften ,,Rheinvorland-West“, Schalltechnische Untersu-
chung, Dr.-Ing. Frank Dréscher, Technischer Umweltschutz, Tiibingen, 30. Juli
2021 wird verwiesen)“.

[Gemeinde Grenzach-Wyhlen, Anderung des Bebauungsplans und der értlichen
Bauvorschriften ,,Rheinvorland-West*, Schalltechnische Untersuchung, Projekt
Nr. 2143-2, Dr.-Ing. Frank Dréscher, Technischer Umweltschutz, Tibingen, 30.
Juli 2021]

Die Festsetzungsvorschlage zur Gerduschemissionskontingentierung und die Auf-
nahme von Hinweisen zum Schutz gegen AuBenlarm wurden in den Textteil und
in die Planzeichnung tbernommen.
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6.3

Fachgutachten Gerlche, Luftschadstoffe, Storfallbetriebe

In dem Fachgutachten ,Gemeinde Grenzach-Wyhlen, Anderung des Bebauungs-
plans und der értlichen Bauvorschriften ,,Rheinvorland West®, Fachgutachten Ge-
riche, Luftschadstoffe, Storfallbetriebe, Projekt Nr. 2143-1, Dr.-Ing. Frank Dro-
scher, Tubingen, 26. Marz 2021“ werden von dem Ingenieurburo fur technischen
Umweltschutz Dr. Ing. Frank Dréscher die Themen Gerlche, Luftschadstoffe,
Storfallallbetriebe, fur den Bebauungsplan Rheinvorland-West bzw. dessen Ande-
rung naher begutachtet. Das Gutachten ist dem Bebauungsplan als Anlage beige-
fagt:

(Auszug aus dem Gutachten S. 3 ff.)
wlee]

Im Rahmen der Bauleitplanung ist unter anderem zu prufen, ob grundsétzliche
Konflikte mit schutzbedurftigen Nutzungen in Bezug auf den Schutz vor Ge-
ruchsbelastigungen bestehen und ob ggf. planungsrechtliche Festsetzungen in
Bezug auf Geruchsemissionen erforderlich sind. In der Bauleitplanung erfolgt da-
bei lediglich eine generelle, Uberschlagige Beurteilung der bereits derzeit auf das
Plangebiet sowie die umgebenden schutzbedurftigen Nutzungen wirkenden ge-
ruchsemittierenden Nutzungen wie z. B. die benachbarte chemische Industrie
(z.B. BASF Grenzach GmbH, DSM Nutritional Products, Roche Pharma AG), die
teils kommunale, teils industrielle Klaranlage sowie die Industriegebiete in Birsfel-
den (CH) sowie in Muttenz (CH).

Aus einer Uberschlagigen Analyse der Geruchsvorbelastung geht hervor, inwie-
fern bereits jetzt im Rahmen der Bauleitplanung Einschrankungen fur anzusie-
delnde, potentiell geruchsemittierende Betriebe im Plangebiet zu bedenken sind.

Die detaillierte Beurteilung der Zuléssigkeit potentiell anzusiedelnder Betriebe
folgt in spateren Baugenehmigungsverfahren beziehungsweise im Rahmen von
immissionsschutzrechtlichen Anlagengenehmigungen.

Die Gemeinde Grenzach- Wyhlen ist Teil des GroBraums Basel, welcher einen In-
dustrieschwerpunkt am sudlichen Oberrhein darstellt. Daher soll zusatzlich eine
Charakterisierung der allgemeinen Luftschadstoffbelastung im Bereich des Plan-
gebietes erfolgen. Diese soll als Grundlage dienen flr eine Bewertung der Mog-
lichkeiten der Ansiedlung zuséatzlicher luftschadstoffemittierender Anlagen. Aus
dieser Betrachtung der Luftschadstoffbelastung geht hervor, inwiefern bereits
jetzt Einschrankungen fur anzusiedelnde, potentiell luftschadstoffemittierende Be-
triebe im Plangebiet im Rahmen der Bauleitplanung zu bedenken sind.

Im Plangebiet ist die Ansiedlung von Industriebetrieben moglich, welche Betriebs-
bereiche beinhalten, die unter die Stdrfall-Verordnung fallen. Hier ist im Rahmen
der Bauleitplanung zu prifen, ob eine Steuerung mit planungsrechtlichen Mitteln
erforderlich ist. Grundlage der Prufung ist ein Gutachten* zur Ermittlung der ange-
messenen Abstande entsprechend § 50 BImSchG bzw. KAS-18 /16/. Auf dieser
Basis sollen gegebenenfalls Festsetzungsvorschlage erarbeitet werden, welche
Eingang in das Bauleitplanverfahren zur Anderung des Bebauungsplans ,Rhein-
vorland West"“ finden kénnen.*
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(* Gutachten Nr.: STG_0032_06 20190 zur Ermittlung ,angemessener Sicherheitsab-
stdnde” im Sinne des Leitfadens KAS-18 und der Arbeitshilfe KAS-32 zur Umsetzung des §
50 BImSchG. Die ,angemessenen Sicherheitsabstande® beziehen sich auf die Betriebsbe-
reiche der BASF-Grenzach und der DSM Nutritional Products GmbH in Grenzach. Erstellt
im Auftrag der Gemeinde Grenzach-Wyhlen durch Dr. H. Spangenberger, Gesellschatft fiir
Anlagen und Betriebssicherheit mbH. D-67098 Bad Durkheim, November 2020, Az.
STG_0032_11_2020, Vertraulichkeitsstufe: offentlich.)

Als Ergebnis des Fachgutachtens ,Gemeinde Grenzach-Wyhlen, Anderung des
Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften ,Rheinvorland West“, Fach-
gutachten Gertche, Luftschadstoffe, Storfallbetriebe, Projekt Nr. 2143-1, Dr.-Ing.
Frank Dréscher, Tubingen, 26. Marz 2021 I&sst sich zum Thema ,,Gertche®, Luft-
schadstoffe” und ,Storfallbetriebe” feststellen:

(S.40-43):
,0.1 Gerliche

In weiten Teilen des Plangebietes ist der Immissionswert der GIRL flir Gewerbe/In-
dustriegebiete — wie aus Abbildung 6 auf Grundlage einer tUberschlagigen Prog-
nose der Gesamtbelastung hervorgeht — vermutlich bereits jetzt weitestgehend
ausgeschopft. Dies gilt auch z. T. fur die unmittelbar an das Plangebiet angren-
zenden Nutzungen. Zusatzliche Anlagen im Plangebiet, deren Betriebsablauf Ge-
ruchsemissionen zur Folge haben, missten demnach nach Nr. 3.3 GIRL den
Nachweis fuhren, dass der von der zu beurteilenden Anlage in ihrer Gesamtheit
zu erwartende Immissionsbeitrag auf keiner Beurteilungsflache, auf der sich Per-
sonen nicht nur voribergehend aufhalten, den Wert 0,02 (2 %) Uberschreitet (Irre-
levanz der zu erwartenden Zusatzbelastung). Dies wére fur das Plangebiet selbst
(Gewerbe-/Industriegebiet) sowie die benachbarten schutzbedtirftigen Nutzungen
(Wohn-/ Mischgebiete) nachzuweisen.

Flr schutzbedurftige Nutzungen im Plangebiet, an denen sich i.S. der GIRL Men-
schen nicht nur voribergehend aufhalten (> 8 h), ist demnach eine Zwangsbellf-
tung mit Geruchsfiltration erforderlich, um erhebliche Belastigungen auszuschlie-

Ben. Da das BImSchG auf Drittschutz ausgelegt ist, betrifft dies insbesondere Be-
reiche des Plangebietes, die von einem anderen Betreiber als dem aktuellen Ge-

ruchsemittenten bebaut bzw. genutzt werden.

Innerhalb des Plangebietes ,Rheinvorland-West® ist mit einer Erreichung bzw.
Uberschreitung der einschlagigen Immissionswerte der Geruchsimmissions-Richt-
linie GIRL zu rechnen. Um erhebliche Geruchsbelastigungen in neuen oder we-
sentlich geénderten baulichen Anlagen im Plangebiet zu vermeiden, sollen diese
zum aktiven Schutz vor erheblich belastigenden Geruchseinwirkungen durch
Dritte verpflichtet werden. Diese Festsetzung dient auch der vollen Nutzbarkeit der
auszuweisenden Gewerbe- und Industriegebietsflachen fur die vorgesehenen Nut-
zungen, in dem verhindert wird, dass innerhalb des Plangebiets neue nutzungs-
einschrankende Immissionsorte entstehen.

Zur Bewéltigung dieses Nutzungskonfliktes zwischen Industrie, Gewerbe und
Wohnen in Bezug auf Geruchsbelastigungen ist daher folgende textliche Festset-
zung im geanderten Bebauungsplan ,Rheinvorland-West® zu empfehlen:
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»,Bauliche Anlagen fiir den nicht nur vortiibergehenden Aufenthalt (z. B.
Biironutzung) im Plangebiet

Zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Geruchsimmissio-
nen sind bauliche Anlagen, die dem nicht nur vorubergehenden Aufenthalt
i. S. d. Geruchsimmissions-Richtlinie GIRL (z. B. Blironutzung) dienen, so
zu beltiften, dass innerhalb der schutzbed(lirftigen R&ume keine erheblichen
Beléstigungen eintreten kbnnen.

In der Regel sind dazu die Rdume mit einer Zwangsbeltiftung mit Geruchs-
filtration auszustatten. Andernfalls ist im Rahmen von bau- oder immissions-
schutzrechtlichen Genehmigungsverfahren nachzuweisen, dass die zur
Ldftung verwendete AuBenluft keine erheblichen Geruchsbeldstigungen (z.
B. aufgrund der Lage der AuBenluftansaugung und der Beschaffenheit der
AuBenluft) hervorrufen kann.“

Die Untersuchung der aktuellen Geruchsgesamtbelastung ergab, dass nur ge-
ringe Spielrdume fur die Ansiedlung zusétzlicher geruchsemittierender Anlagen
bestehen. Die Ansiedlung oder wesentliche Anderung geruchsemittierender Anla-
gen wird in aller Regel nur moglich sein, wenn im Rahmen des erforderlichen bau-
oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens die Irrelevanz der
Zusatzbelastung der Anlagen nach GIRL in Bezug zu schutzbedurftigen Nutzun-
gen nachgewiesen werden kann. Hierauf sollte bei den textlichen Festsetzungen
zum geanderten Bebauungsplan ,,Rheinvorland-West“ wie folgt hingewiesen wer-
den:

»Geruchsemittierende Anlagen

Zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Geruchsimmissio-
nen ist im Rahmen von bau- oder immissionsschutzrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren fur die Errichtung und den Betrieb geruchsemittierender An-
lagen oder deren wesentliche Anderung regelméBig zu priifen, ob die An-
forderungen der Geruchsimmissionsrichtlinie GIRL auch nach deren Inbe-
triebnahme eingehalten sind.

In der Regel ist dazu der Nachweis der Irrelevanz der Zusatzbelastung der
Anlagen nach GIRL in Bezug auf schutzbedlirftige Nutzungen zu erbrin-

“

gen.
,»0.2 Luftschadstoffe

Die Ausfuhrungen zur lufthygienischen Vorbelastung im Bereich Grenzach-Wyh-
len (siehe Kap. 4.2) haben gezeigt, dass die Immissions(grenz)werte fur die
Langzeitbelastung der maBgeblichen Luftschadstoffe NO2 und PM10 bei weitem
nicht ausgeschdpft sind.

Konkrete Festsetzungen zur Begrenzung der Ansiedlung luftschadstoffemittie-
render Betriebe sind demnach im geadnderten Bebauungsplan ,Rheinvorland-
West* nicht erforderlich.”
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,,0.3 Storfallbetriebe

Mit der Anderung des qualifizierten Bebauungsplanes ,Rheinvorland-West“ sollen
raumlich erweitert Industriegebiete nach § 9 BauNVO ausgewiesen werden, in
welchen regelmaBig insbesondere auch die Unterbringung von immissionsschutz-
rechtlich genehmigungsbedurftigen Anlagen mit Betriebsbereichen nach 12. BIm-
SchV (Stoérfallbetriebe) zulassig ist.

Im Plangebiet selbst besteht derzeit ein Betriebsbereich nach 12. BImSchV der
BASF Grenzach GmbH.

Bei dem hier zu beurteilenden Bebauungsplan handelt es sich um die Uberpla-
nung eines bestehenden ausgewiesenen Industrie- und Gewerbegebietes. Mit
dem Bebauungsplan sollen auch Méglichkeiten zur Neuansiedlung von Industrie-
anlagen geschaffen werden, welche Betriebsbereiche nach 12. BImSchV aufwei-
sen und daher der Stérfallverordnung unterliegen. Uber diese Anlagen besteht
keine Vorkenntnis.

Das Gutachten Dr. Spangenberger /16/ weist angemessene Abstande geman
KAS-18 mit Detailkenntnissen fur die Betriebsbereiche von Bestandsanlagen im
Plangebiet bzw. in deren Umfeld aus. Die Abstandsempfehlungen fur Neuplanun-
gen von Flachen fur Betriebsbereiche ohne Detailkenntnisse werden ebenfalls
ausgewiesen. Sie werden nach /16/ vom Regierungsprasidium Freiburg als MaB-
stébe fur die Abgrenzung moglicher Betroffenheiten von Anwohnern in Bezug auf
die Anlagensicherheit bei Verwaltungsverfahren mit Offentlichkeitsbeteiligung ver-
wendet.

Eine Anwendung der Abstandsempfehlungen flr Neuplanungen von Flachen far
Betriebsbereiche ohne Detailkenntnisse erscheint im vorliegenden Fall nicht sach-
gerecht, da einerseits auch bei Neuansiedlungen nicht von einem héheren Gefah-
renpotenzial und damit héheren gebotenen Vorsorgeabstadnden ausgegangen
werden muss, als in der gutachtlichen Untersuchung der bestehenden oder konk-
ret geplanten Anlagen ermittelt wurden, und andererseits die Planung bereits
Schutzabstéande zwischen den vorgesehenen Industriegebietsflachen bertcksich-
tigt wurde.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine stadtebauliche Uberplanung einer
Gemengelage, bei der § 50 Satz 1 BImSchG als Planungsgrundsatz nicht oder
nur eingeschrankt anwendbar ist. Im Rahmen der Bauleitplanung muss daher im
vorliegenden Fall unter dem Gebot der gegenseitigen Rucksichtnahme ein ange-
messener Interessenausgleich gefunden werden.

Bereits im Bestand betrifft der angemessene Abstand — je nach BewertungsmaB-
stab — als schutzbedurftige Nutzungen im Sinne der Seveso llI-Richtlinie die Bahn-
linie Basel - Waldshut und Wohnbebauung nérdlich der ScheffelstraBe (2 Ge-
baude angeschnitten) bzw. zusatzlich gréBere Teile der bestehenden Wohn-,
Misch- und Sondergebiete zwischen der ScheffelstraBe und der Basler StraB3e.

Mit der Anderung sollen keine neuen oder veranderten schutzbedurftigen Nutzun-
gen im Sinne der Seveso lll-Richtlinie entstehen. Insoweit verschérft die Anderung
des Bebauungsplans den bereits bestehenden Konflikt nicht.
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6.4

Mit der Anderung des Bebauungsplans riicken die Flachen des eingeschrénkten
Industriegebietes GIE naher an die schutzbedurftigen Nutzungen heran. Zur Kon-
fliktbewaltigung im Rahmen der Bauleitplanung soll festgesetzt werden, dass
neue oder wesentlich gednderte Anlagen, die Teil eines Betriebsbereichs nach 12.
BImSchV sind, nur dann zulassig sind, wenn im Rahmen der Anlagenzulassung
nachgewiesen wird, dass die neuen bzw. wesentlich gednderten Anlagenteile die
Anforderungen des Immissionsschutzrechts gemaB § 50 BImSchG erflllen.

Hieraus ergibt sich fir die Anderung des Bauungsplans ,Rheinvorland-West* fol-
gender Vorschlag einer textlichen Festsetzung fur die als eingeschranktes Indust-
riegebiet auszuweisenden Flachen:

»Im eingeschrankten Industriegebiet (GIE) sind neue oder wesentlich geén-
derte Anlagen, die Teil eines Betriebsbereichs nach 12. BImSchV sind, nur
dann zuldssig, wenn im Rahmen der Anlagenzulassung nachgewiesen wird,
dass die neuen bzw. wesentlich gednderten Anlagenteile die Anforderun-
gen des Immissionsschutzrechts geménB § 50 BImSchG erfillen.

Mit dieser Festsetzung ist auch flr den Fall von Neuansiedlungen in Industriege-
bietsflachen eine ausreichende Konfliktbewaltigung gegeben. Bei den mit dem
geplanten Bebauungsplan zugelassenen Nutzungen kdénnen grundsatzlich die
zum Schutz der Bevolkerung erforderlichen Vorkehrungen zum Schutz vor erns-
ten Gefahren infolge eines Anlagenbetriebs getroffen werden.

Die zum Schutz der Anwohner und Allgemeinheit erforderlichen Schutzvorkehrun-
gen werden bei der — der Bauleitplanung nachgeschalteten — Anlagenzulassung
im Rahmen von immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren festgelegt.
Auf diese Weise wird der gebotene Schutz der Bevdlkerung vor ernsten Gefahren
beim Betrieb sicherheitsrelevanter Anlagen sichergestellt.”

[Fachgutachten ,Gemeinde Grenzach-Wyhlen, Anderung des Bebauungsplans und der ért-
lichen Bauvorschriften ,,Rheinvorland West“, Fachgutachten Gertliche, Luftschadstoffe,
Stérfallbetriebe, Projekt Nr. 2143-1, Dr.-Ing. Frank Dréscher, Tibingen, 26. Mérz 2021]

Die Vorschlage fur die textlichen Festsetzungen und Hinweise werden im Bebau-
ungsplan bericksichtigt.

Bestandsaufnahme Genehmigungslage BASF

Im Rahmen der Bauleitplanung ist unter anderem die Genehmigungslage BASF
Grenzach GmbH zu berUcksichtigen. Hierzu dokumentiert die vorliegende Zusam-
menstellung ,Gemeinde Grenzach-Wyhlen, Anderung des Bebauungsplans und
der ortlichen Bauvorschriften ,Rheinvorland West*, Bestandsaufnahme Genehmi-
gungslage BASF, Projekt Nr. 2143-3, Dr.-Ing. Frank Dréscher, Technischer Um-
weltschutz, Tubingen, 28. Marz 2021“ (Anlage zum Bebauungsplan) im Auftrag
der Gemeinde die Genehmigungslage, soweit dies flr das Planungsverfahren von
Belang ist. In diesem Zusammenhang werden auch aktuelle Erkenntnisse zu den
flr die bestehenden Anlagen einzuhaltenden Vorsorgeabstande (Achtungsab-
stdnde) entsprechend § 50 BImSchG fur das Bebauungsplanverfahren dokumen-
tiert.
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In Bezug auf die vorgesehene Gerauschemissionskontingentierung im Plangebiet
»Rheinvorland West" prift diese Ausarbeitung auch, ob die Immissionsbeitrage
des bestehenden Werks die mit der Gerduschemissionskontingentierung vorgese-
hene Immissionsbegrenzung in der Nachbarschaft unterschreiten. Unterschreiten
die Beurteilungspegel fir den bestehenden Betrieb der BASF Grenzach GmbH
die zulassigen Immissionsanteile, so stellt die Gerduschemissionskontingentie-
rung im Rahmen der Bauleitplanung keine Beschrankung des bestehenden und
ausgeubten Industriebetriebs dar.

Als Ergebnis wird in der Bestandsaufnahme ,Gemeinde Grenzach-Wyhlen, Ande-
rung des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften ,Rheinvorland
West“, Bestandsaufnahme Genehmigungslage BASF, Projekt Nr. 2143-3, Dr.-Ing.
Frank Dréscher, Technischer Umweltschutz, Ttbingen, 28. Marz 2021“ zusam-
menfassend festgestellt:

(S. 21 -S. 25)
o]

Die BASF Grenzach GmbH betreibt nach einem weitgehenden Ruckbau von Pro-
duktionsanlagen und deren Nebeneinrichtungen auf ihrem Werksgelande im We-
sentlichen 3 Produktionsgebaude mit zugehdrigen umfangreichen Nebeneinrich-
tungen: die mehrstufige Syntheseanlage mit verschiedenen groBtechnischen Pro-
duktionsanlagen, die Standardisieranlagen mit verschiedenen Trocknern sowie
die Mahl- und Mischanlagen zur Formulierung von Wirkstoffen.

Die immissionsschutzrechtlich genehmigte Anlage zur mehrstufigen Synthese von
organischen Verbindungen (Anlagenkern der Gesamtanlage) liegt mit ihrem Pro-
duktionsgebaude innerhalb des vorgesehenen industriellen Kerns des Plange-
biets (GIE). Auch weitere Nebeneinrichtungen, wie Feststofflager, befinden sich
vorwiegend im geplanten GIE. Ein Teil der Feststofflager, die Werkstatt/Betriebs-
mittellager sowie die Werksfeuerwehr liegen im geplanten GEE.

Um den Bestand der derzeitigen Anlage zur mehrstufigen Synthese von organi-
schen Verbindungen einschlieBlich ihrer Nebeneinrichtungen zu sichern, welche
regelmaBig immissionsschutzrechtlichen Anderungsgenehmigungen zur Anpas-
sung der gehandhabten Stoffe oder zur Anpassung der Anlage an den Stand der
Technik bzw. der Sicherheitstechnik bedurfen, ist mit dem Bebauungsplan sicher-
zustellen, dass derartige ErhaltungsmaBnahmen an der immissionsschutzrechtlich
genehmigten Anlage im GEE auch weiterhin baurechtlich zuléssig sind.

Zur Sicherung des Bestandsschutzes werden nachfolgend textliche Festsetzun-
gen zur Zulassigkeit von Nutzungen vorgeschlagen. Damit ist eine Beschrankung
des bestehenden und ausgeubten Anlagenbetriebs ausgeschlossen. Es verblei-
ben Entwicklungsspielrdume fur die planerisch verfolgte Nutzungsintensivierung
des Plangebietes.

Stoffliche Emissionen

Nach dem Gutachten Gerilche, Luftschadstoffe und Storfallbetriebe /7/ ist inner-
halb des Plangebietes ,Rheinvorland-West“ mit einer Erreichung bzw.
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Uberschreitung der einschlagigen Immissionswerte der Geruchsimmissions-Richt-
linie GIRL zu rechnen.

Um erhebliche Geruchsbelastigungen in neuen oder wesentlich geanderten bauli-
chen Anlagen im Plangebiet zu vermeiden, sollen diese zum aktiven Schutz vor
erheblich belastigenden Geruchseinwirkungen durch Dritte verpflichtet werden.
Die Ansiedlung oder wesentliche Anderung geruchsemittierender Anlagen wird in
aller Regel nur méglich sein, wenn im Rahmen des erforderlichen bau- oder im-
missionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens die Irrelevanz der Zusatzbe-
lastung der Anlagen nach GIRL in Bezug auf schutzbedurftige Nutzungen nachge-
wiesen werden kann.

Zur Bewaltigung dieses Nutzungskonfliktes zwischen Industrie, Gewerbe und
Wohnen in Bezug auf Geruchsbelastigungen sind daher die folgenden textlichen
Festsetzungen im gednderten Bebauungsplan ,,Rheinvorland-West“ zu empfeh-
len:
,Bauliche Anlagen fiir den nicht nur voriibergehenden Aufenthalt” (z. B.
Biironutzung) im Plangebiet

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geruchsimmissio-
nen sind bauliche Anlagen, die dem nicht nur voriibergehenden Aufenthalt i.
S. d. Geruchsimmissions-Richtlinie GIRL (z. B. Blironutzung) dienen, so zu
belliften, dass innerhalb der schutzbedtirftigen Rdume keine erheblichen Be-
lastigungen eintreten kénnen.

In der Regel sind dazu die Rdume mit einer Zwangsbeltiftung mit Geruchs-
filtration auszustatten. Andernfalls ist im Rahmen von bau- oder immissions-
schutzrechtlichen Genehmigungsverfahren nachzuweisen, dass die zur Luf-
tung verwendete AuBenluft keine erheblichen Geruchsbeldstigungen (z. B.
aufgrund der Lage der AuBenluftansaugung und der Beschaffenheit der Au-
Benluft) hervorrufen kann.

»~Geruchsemittierende Anlagen*

Zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Geruchsimmissio-
nen ist im Rahmen von bau- oder immissionsschutzrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren fir die Errichtung und den Betrieb geruchsemittierender An-
lagen oder deren wesentliche Anderung regelméBig zu priifen, ob die Anfor-
derungen der Geruchsimmissions-Richtlinie GIRL auch nach deren Inbe-
triebnahme eingehalten sind.

In der Regel ist dazu der Nachweis der Irrelevanz der Zusatzbelastung der An-
lagen nach GIRL in Bezug auf schutzbed(rftige Nutzungen zu erbringen.

Schallemissionen

Die zulassigen Immissionsanteile aus der Gerauschemissionskontingentierung
(siehe Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungsplans
»Rheinvorland-West“ vom 22.03.2021 /8/) werden vom bestehenden Anlagenbe-
trieb der BASF Grenzach GmbH nicht Gberschritten.
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Die Gerauschemissionskontingentierung im Rahmen der Bauleitplanung stellt so-
mit keine Beschrankung des bestehenden und ausgeubten Anlagenbetriebs dar.
Aus schalltechnischer Sicht verbleiben Entwicklungsspielrdume flr die planerisch
verfolgte Nutzungsintensivierung des Plangebietes.

Vorsorgeabsténde im Hinblick auf die Anlagensicherheit

Die Anlage der BASF Grenzach GmbH zur industriellen Herstellung von organi-
schen Grundchemikalien bildet einen Betriebsbereich nach StérfallV (12. BIm-
SchV), der das gesamte Betriebsgelande umfasst.

Far diesen Betriebsbereich ermittelte ein Gutachten von Dr. H. Spangenberger,
Gesellschaft fur Anlagen- und Betriebssicherheit mbH, 67098 Bad Durkheim, vom
23. Nov. 2020 /6/ die Vorsorgeabstande (Angemessene Abstande) entsprechend
§ 50 BImSchG auf Basis des Leitfadens KAS-18 /4/. Grundlage hierfur bildet eine
Analyse und Bewertung von potentiellen Einwirkungsszenarien. Das Gutachten
bertcksichtigt die von der BASF Grenzach GmbH im Jahr 2020 betriebenen Fabri-
kationsgebaude zur Herstellung von Chemikalien und Zwischenprodukten ein-
schlieBlich der hierfur erforderlichen Nebeneinrichtungen.

Far die Bauleitplanung ergeben sich daraus:

o Bereits im Bestand ist die bestehende geschlossene Wohnbebauung
nordlich der ScheffelstraBe ebenso wie die Bahnlinie Basel - Waldshut als
wichtiger Verkehrsweg sind von den angemessenen Abstanden betroffen.

« Mit der Anderung des Bebauungsplans riicken die Flachen des einge-
schrankten Industriegebietes GIE naher an die schutzbedurftigen Nutzun-
gen heran.

o Aufden als eingeschranktes Gewerbegebiet GEE auszuweisenden Fla-
chen bestehen derzeit Lagereinrichtungen, die Teil des derzeitigen Be-
triebsbereichs sind. Diese sind fur den angemessenen Abstand im Sinne
des § 3 Abs. 5¢c BImSchG maBgeblich. Fur diese bestehenden Nutzungen
sollte ein Bestandschutz festgesetzt werden, um Anderungen der Be-
standsanlagen zu ermdglichen.

o Soweit Teile der geplanten BundesstraBe B 34 neu von den angemesse-
nen Abstéanden betroffen sind, ist zu beachten, dass die Regelungen der
Vorsorgeabsténde bei derartigen Verkehrswegen nur soweit moglich an-
zuwenden sind und die beabsichtigte Bauleitplanung diesen Nutzungs-
konflikt um eine industrielle Bestandsanlage mit einer planfestgestellten
StraBBe nicht verscharft. Vorsorglich sieht Bauleitplanung vor, dass neue
oder wesentlich gednderte Anlagen nur dann zulassig sind, wenn im Rah-
men der Anlagenzulassung nachgewiesen wird, dass diese die Anforde-
rungen des Immissionsschutz- rechts gemans § 50 BImSchG erfillen.

o Soweit auch gréBere Teile des geplanten Rheinuferwegs von den ange-
messenen Abstanden betroffen sind, folgt hieraus, dass der Rheinufer-
weg auf Hohe des Plangebiets so ausgefuhrt werden sollte, dass er nicht
als ,,schutzbedurftiges Gebiet” im Sinne von § 50 BImSchG anzusehen
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ist. Er sollte in diesem Bereich folglich lediglich eine Wegeverbindung
darstellen und keine Aufenthaltsanreize in Form von Freizeitnutzungen
(Sitzgelegenheiten, Rasenflachen, Spielplatze oder Aussichtstellen) bie-
ten.

Um keine neuen Nutzungskonflikte zu schaffen, sollte im geplanten Plan-
gebiet die Anlage von Gebaude oder sonstigen Anlagen mit schutzbe-
durftigen Nutzungen im Sinne des § 50 BImSchG und des Leitfadens -
Empfehlungen fur Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Stor-
fall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleit-
planung — Umsetzung § 50 BImSchG (KAS-18) der Kommission fur Anla-
gensicherheit (2010) ausgeschlossen sein.

Hieraus ergeben sich zur Konfliktbewaltigung fir die Anderung des Bebauungs-
plans ,Rheinvorland-West“ folgende Vorschlage von textlichen Festsetzungen:

fur die als eingeschrankte Industriegebiete (GIE) auszuweisenden Fla-
chen:

»Im eingeschrénkten Industriegebiet (GIE) sind neue oder wesentlich ge-
anderte Anlagen, die Teil eines Betriebsbereichs nach 12. BImSchV sind,
nur dann zuldssig, wenn im Rahmen der Anlagenzulassung nachgewiesen
wird, dass die neuen oder wesentlich gednderten Anlagenteile die Anfor-
derungen des Immissionsschutzrechts geméaB § 50 BImSchG erfiillen.

fur die als eingeschrankte Gewerbegebiet (GEE) auszuweisenden Fla-
chen:

»Im eingeschrénkten Gewerbegebiete (GEE) mit Bestandsnutzungen sind
die Erweiterung, Anderung, Nutzungsénderung und Erneuerung von be-
stehenden Lagerhdusern, die immissionsschutzrechtlich genehmigungs-
bedlirftig sind, auch dann zuldssig, wenn diese Teil eines Betriebsberei-
ches geméB 12. BImSchV sind, soweit sich dadurch kein angemessener
Sicherheitsabstand im Sinne des § 3 Abs. 5¢ BImSchG ergibt, der tber
die angemessenen Sicherheitsabstdnde des aktuell bestehenden Betriebs-
bereiches, die aufgrund der bestehenden Anlagen des Betriebsbereichs
zu beachten sind, hinausgeht.

Zuléssig sind insbesondere die Anpassung von Anlagen an den Stand der
Technik bzw. der Sicherheitstechnik oder die Erweiterung des Spektrums
der gehandhabten Stoffe. “

fur die als Gewerbegebiet (GE), eingeschranktes Gewerbegebiet (GEE)
sowie eingeschranktes Industriegebiet (GIE) auszuweisenden Flachen:

»Im Gewerbegebiet (GE), im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEE) und
im eingeschrénkten Industriegebiet (GIE) sind Gebédude oder Anlagen mit
schutzbedurftigen Nutzungen im Sinne des § 50 BImSchG und des Leitfa-
dens — Empfehlungen fir Absténde zwischen Betriebsbereichen nach der
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6.5

Stérfall-Verordnung und schutzbedrftigen Gebieten im Rahmen der Bau-
leitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG (KAS-18) der Kommission ftir An-
lagensicherheit (2010) nicht zuldssig. Schutzbedtirftige Nutzungen sind
insbesondere 6ffentlich genutzte Gebédude und Anlagen mit Publikumsver-
kehr, wie z. B. Freizeiteinrichtungen und Verwaltungsgebéude, wenn diese
nicht nur gelegentlich Besucher empfangen, die der Obhut der zu besu-
chenden Person in der Weise zuzuordnen sind, dass sie von dieser Person
im Alarmierungsfall hinsichtlich ihres richtigen Verhaltens angehalten wer-
den kénnen. "

fur die fur den Rheinuferweg und die angrenzenden Grunflachen vorge-
sehenen Flachen:

»Der Rheinuferweg und die angrenzenden Griinflichen zwischen der
westlichen Plangebietsgrenze und dem Knotenpunkt mit dem geplanten
Nord-Sid-Verbindungsweg sind so zu gestalten, dass keine schutzbed(irf-
tigen Gebiete im Sinne des § 50 BImSchG und des Leitfadens — Empfeh-
lungen ftir Absténde zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verord-
nung und schutzbedtirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung —
Umsetzung § 50 BImSchG (KAS-18) der Kommission ftir Anlagensicherheit
(2010) entstehen. Schutzbed(irftige Gebiete sind insbesondere Anlagen mit
Publikumsverkehr, wie Freizeiteinrichtungen (z. B. Spielplédtze, Ruhe-
pléatze).”

[Gemeinde Grenzach-Wyhlen, Anderung des Bebauungsplans und der értlichen Bauvor-
schriften ,,Rheinvorland West*, Bestandsaufnahme Genehmigungslage BASF, Projekt Nr.
2143-3, Dr.-Ing. Frank Dréscher, Technischer Umweltschutz, Tibingen, 28. Mérz 2021]

Die Vorschlage zu den textlichen Festsetzungen und Hinweisen haben im Textteil
als planungsrechtliche Festsetzungen bzw. als Hinweise ihre Bertcksichtigung
gefunden.

Altlastenverdachtige Flachen

Die bis Méarz 2016, vorliegenden Informationen / Untersuchungsergebnisse zu der
im Plangebiet vorhandenen Altlastensituation wurde vom Landratsamt Lérrach
Ubermittelt (Bebauungsplan ,Rheinvorland-West“, Grenzach-Wyhlen, Vermerk,
Landratsamt Lérrach, 05.08.2014 ergénzt mit Email vom 02.09.2014 / Stellung-
nahme LRA vom 03.06.2015 erg. 16.07.2015 u. Stellungnahme LRA vom
22.02.2016) und haben Eingang in den Bebauungsplan ,,Rheinvorland-West® vom
12.04.2016 gefunden.

Der vorliegende Anderungsbebauungsplan beriicksichtigt zudem die zwischen-
zeitlich vorliegenden Ergebnisse / Abgrenzungen der Detailuntersuchung zu den
Altablagerungen ,Werksdeponie®, ,Bauschuttdeponie Weiden® und ,Flache
Rheinuferzone®:

GmbH, Bericht zur Detailuntersuchung Altablagerung Bauschuttdeponie,
ERM GmbH, Neu-Isenburg, 16. Oktober, 2017
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- BASF Grenzach GmbH, Altablagerung Werksgelande BASF Grenzach
GmbH, Bericht zur Detailuntersuchung Altablagerung Flache Rheinufer-
zone, ERM GmbH, Neu-Isenburg, 16. Oktober, 2017

- BASF Grenzach GmbH, Altablagerung Werksgelande BASF Grenzach
GmbH, Bericht zur Detailuntersuchung Altablagerung Werksdeponie, ERM
GmbH, Neu-Isenburg, 16. Oktober, 2017

Zusammenfassend ist festzustellen:

Weitergehende Untersuchungen zu den o.g. Altablagerungen sind nur fur die Alt-
ablagerung Werksdeponie erforderlich.

Erganzend kann hier noch angemerkt werden, dass das Monitoring der Ver-
dachtsflache ,Bauschuttdeponie Weiden“ mittlerweile abgeschlossen werden
konnte. Diese Flache konnte danach so wie die Altablagerung ,Flache Rheinufer-
zone“, fur den maBgeblichen Wirkungspfad Boden-Grundwasser mit dem Hand-
lungsbedarf ,Gefahrenlage hinnehmbar* eingestuft werden (Bericht ERM vom
29.11.2019). Die Altablagerung ,Werksdeponie“ ist weiterhin mit Handlungsbedarf
Detailuntersuchung (DU) fur den maBgeblichen Wirkungspfad Boden-Grundwas-
ser bewertet bzw. die DU noch nicht abgeschlossen.

Nahezu das komplette Gelande (mind. 1 m) ist oberflachennah mit vorwiegend
Bauschutt und Kies aufgefullt. Dabei handelt es sich z.T. um leicht belastetes Ma-
terial fur die eine Entsorgungsrelevanz gilt, d.h. eine Beprobung muss vor Abfuhr
des Materials erfolgen. Eine Versiegelung des Werksgelandes ist aufgrund der
Untergrundbelastungen generell zu befurworten (LRA Lorrach). Sollte entsiegelt
werden, muss zuvor gepruft werden, ob durch die damit ermoglichte Versicke-
rung von Niederschlagen Schadstoffe ins Grundwasser ausgewaschen werden
kénnen.”

Bei Eingriffen in den Untergrund ist mit deutlichen Mehrkosten fur die Entsorgung
zu rechnen.

Eine Bebaubarkeit ist prinzipiell gegeben, allerdings ist aufgrund der komplexen
Untergrundsituation jedes Bauvorhaben im Einzelfall zu prifen.

GEBAUDE

Im Rahmen des Ruckbaus des Gebaudebestands sind mit Bauschutt verflllte Kel-
ler im Untergrund zurtckgeblieben. Die Kellerwénde wurden in 1m unter GOK ab-
gebrochen und die Fundamentplatten perforiert, um eine Versickerung von Nie-
derschlagen zu ermdglichen. Der Einbau des Abbruchmaterials erfolgte nach Vor-
lage der Analysenergebnisse in Abstimmung mit dem LRA L&rrach.

Zur Ausraumung des Altlastenverdachts wurde vor der Verfullung der Bereich un-
terhalb der Keller beprobt.*
Der Ruckbau ist zwischenzeitlich abgeschlossen (Abschlussdokumentation liegt
dem Plangeber nicht vor). Das Ergebnis stellt sich gemaB Auskunft des Landrats-
amtes Loérrach (Marz 2016) zum BP ,Rheinvorland- West* vom 12.04.2016 (i.K.g.
22.04.2016) folgendermaBen dar:

- Industrie-/Gewerbestandort; Gebaude Bodenplatten erhalten; B-Fall mit

Kriterium Entsorgungsrelevanz

- Industrie-/Gewerbestandort; Gebaude Bodenplatte entfernt; B-Fall mit Kri-
terium Entsorgungsrelevanz
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Industrie-/Gewerbestandort; Gebaude Keller verflllt, Bodenplatte dicht,
Flache neu versiegelt; B-Fall mit Kriterium Entsorgungsrelevanz

Industrie-/Gewerbestandort; Keller verflillt, Bodenplatte perforiert; B-Fall
mit Kriterium Entsorgungsrelevanz

Industrie-/Gewerbestandort; Keller verflllt, Bodenplatte perforiert, Flache
neu versiegelt; B-Fall mit Kriterium Entsorgungsrelevanz

Industrie-/Gewerbestandort; Keller verflllt, gezielte Versickerung; B-Fall mit
Kriterium Entsorgungsrelevanz

Sollte die im Zuge des ursprunglichen Bebauungsplanverfahrens angekundigte
Abschlussdokumentation von dem hier aufgefihrten Sachstand abweichende Er-
gebnisse beinhalten, wird dies im Weiteren berucksichtigt.

FLACHEN
Folgende Altablagerungen (AA) und Altstandorte (AS) liegen innerhalb des Plan-
gebiets:

»AA Bauschuttdeponie Weiden: Bewertet mit ,B“ (Belassen) mit Kriterium
Entsorgungsrelevanz, wurde erkundet (siehe Bericht zur Detailuntersu-
chung).

AA Flache Rheinuferzone: Bewertet mit ,OU“ (Orientierende Untersu-
chung), wurde erkundet (siehe Bericht zur Detailuntersuchung).

AA Werksdeponie: Bewertet mit ,OU“ (Orientierende Untersuchung),
wurde erkundet (siehe Bericht zur Detailuntersuchung).

AS Kantine: Wurde saniert

AS DDT-Produktion: Wurde saniert; Teilweise sind Reste im Boden verblie-
ben

AA Gebaude 9060.1: Bewertet mit B ,entsorgungsrelevant.

Bei den 0.g. Flachen kénnen sich nach Vorliegen der Erkundungsergebnisse An-
derungen im Bodenschutz- bzw. Altlastenkataster ergeben.

-‘ Alsablagesungen baw. Aullillungen

|E ql Bodenplzanen, Keller verlillt

Abbildung 22: Ubersicht Altlasten / Altlastenverdachtsflachen, Daten Gbermittelt durch LRA Ldrrach

am 05.08.2014 und 12.02.2015
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Auf die von BASF in Auftrag gegebenen Untersuchungen wird in Bezug auf die
flachenhafte Altablagerung ,Werksdeponie®, ,Bauschuttdeponie Weiden“ und
,Flache Rheinuferzone® verwiesen:

BASF Grenzach GmbH, Altablagerung Werksgelande BASF Grenzach
GmbH, Bericht zur Detailuntersuchung Altablagerung Bauschuttdeponie,
ERM GmbH, Neu-Isenburg, 16. Oktober, 2017

BASF Grenzach GmbH, Altablagerung Werksgelande BASF Grenzach
GmbH, Bericht zur Detailuntersuchung Altablagerung Flache Rheinufer-
zone, ERM GmbH, Neu-Isenburg, 16. Oktober, 2017

BASF Grenzach GmbH, Altablagerung Werksgelande BASF Grenzach
GmbH, Bericht zur Detailuntersuchung Altablagerung Werksdeponie, ERM
GmbH, Neu-Isenburg, 16. Oktober, 2017

Bei den Detailuntersuchungen werden grundlegende Aussagen getroffen zu:

Bestimmung der dreidimensionalen Lage der jeweiligen Altlastenver-
dachtsflache mit rAumlicher Beschreibung der am stérksten belasteten Be-
reiche,

Uberpriifen, ob die oben genannten drei Altablagerungen raumlich gegen-
einander abgrenzbar sind,

Beschreibung des Schadstoffinventars und Potenzials der Schadstoffquel-
len,

Beschreibung der moéglichen Auswirkungen auf die relevanten Schutzgu-
ter.

Es werden zudem Empfehlungen fUr das weitere Vorgehen ggfs. auch flr weitere
Untersuchungen ausgesprochen.

! R
Kur
- BASF Grenzach GmbH
Projext 1 Akl

9 gerung
Werksgelande Grenzach
Grenzach-Wyhlen, Baden-Wiirttemberg
Ubersichtsplan Bauschutideponie Weiden

Thchan
o

Masst 1
Or. Kiaus Schnal Bitiyote_297x590mm

Abbildung 23: Detailuntersuchung Ablagerungen Werksgelande Grenzach, Ubersichtsplan Bau-

schuttdeponie Weiden, ERM GmbH, Anhang 1-1.2, 6. Oktober 2017.
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Fiocre renutezore

BASF Grenzach GmbH

g gerung
Werksgelande Grenzach
Grenzach-Wyhlen, Baden-Wiirttemberg
(bersichtsplan Flache Rheinuferzone

m__26_Seplember 2017 TAdhang__ 112 _
et Robin Kalimeyer [Proeie- e~ P0331047

Abbildung 24: Detailuntersuchung Ablagerungen Werksgelande Grenzach, Ubersichtsplan Flache
Rheinuferzone, ERM GmbH, Anhang 1-1.2, 26. September 2017

9
” 20
Kunde:
BASF Grenzach GmbH

Projext Detail Abl

gerung
Werksgelande Grenzach
Grenzach-Wyhlen, Baden-Wiirttemberg
Ubersichtsplan Werksdeponie

Datum.___26. September 2017 JAhang— 142
Abbildung 25: Detailuntersuchung Ablagerungen Werksgelande Grenzach, Ubersichtsplan
Werksdeponie, ERM GmbH, Anhang 1-1.2, 26. September 2017

Die Umgrenzungen der Altablagerungen bzw. Auffullungen sowie die Abgrenzun-
gen die sich durch die Detailuntersuchungen ergeben haben, sind im Planteil als
Hinweise berucksichtigt.

Sanierung Kesslergrube

Im Bebauungsplan, im nordwestlichen Planbereich, liegt ein kleiner Teil der Altlast
bzw. der in Sanierung (in Form einer Einkapselung) befindlichen ,Kesslergrube®.

Umweltbericht einschl. Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung und Anderung der Bauleitplane sieht das Baugesetz-
buch (BauGB) vor, dass nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung
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durchzufihren ist. Hierbei sollen die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Dieser Umweltbericht soll Dritten die Beurteilung ermdglichen, ob und in
welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Festsetzungen fur das
Vorhaben betroffen werden kénnen.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ,,Rheinvorland-West® (i.K.g. am
22.04.2016) wurde der Umweltbericht mit Beschreibung der zuldssigen Eingriffe in
Natur und Landschaft und grinordnerischem Beitrag unter Berlicksichtigung des
Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG erstellt (Umweltbericht mit Beschreibung der
zulassigen Eingriffe in Natur und Landschaft und grinordnerischem Beitrag unter
Bertcksichtigung des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG zum Bebauungsplan
»Rheinvorland West“ in Grenzach-Wyhlen, 23.3.2015, geandert 5.11.2015, kamm
+ pohla, Dipl. Ing. Freie Landschaftsarchitektinnen, Freiburg). Eine detaillierte Un-
tersuchung des Grunbestandes, die Untersuchung der entstehenden Eingriffe in
Natur und Landschaft, sowie die Vorschlage fur Minderungs-, Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen sind darin enthalten.

Die beabsichtigten Anderungen, die im Zuge des Anderungsverfahrens ,Rheinvor-
land-West" aufgenommen werden sollen, sind, wie im Kapitel 6 ausgefuhrt, fach-
gutachterlich zu bewerten. Dementsprechend wird eine Differenzbetrachtung zum
Umweltbericht aus dem Jahr 2015 sowie zum Artenschutz durchgefuhrt. Der Um-
weltbericht beschrankt sich daher auf die Bearbeitung der nattrlichen Schutzgu-
ter, die durch die Anderung des Bebauungsplans potenziell betroffen sind.
Schutzguter und andere Themen des Umweltberichtes, die nicht betroffen sind
oder fur die keine neue relevante Information vorliegt, werden nicht behandelt.

Auf die der Bebauungsplanbegriindung beigefiigte Differenzbetrachtung ,,Ande-
rung Bebauungsplans ,Rheinvorland West“, Grenzach-Wyhlen, Differenzbetrach-
tung der Umweltbelange einschl. Artenschutz gem. BNatSchG, Darstellung der
Anderung gegeniiber dem Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Rheinvorland-
West“ vom 12.4.2016, Anne Pohla, Freie Landschaftsarchitektin, Frei-
burg,14.02.2022“und auf den Artenschutzbeitrag, 27.01.2021, OKO-LOG Freiland-
forschung GdbR, Trippstadt, wird verwiesen.

Begrundung zu den planungsrechtlichen Fest-
setzungen

Art der baulichen Nutzung

Unter Berlcksichtigung der Umgebungsnutzung, der Bestandssituation und der
Genehmigungslage im Plangebiet sowie der stadtebaulichen Zielsetzung einer
angestrebten Nutzungsdiversifizierung u. a. aufgrund der in den letzten Jahren er-
folgten Strukturanderung im Bebauungsplangebiet, wird innerhalb des Plangebie-
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tes an einer Nutzungsdifferenzierung, eingeschranktes Gewerbegebiet (GEE), Ge-
werbegebiet (GE) sowie eingeschranktes Industriegebiet (GIE), wie im BP ,Rhein-
vorland-West“ bereits vorgesehen, festgehalten.

Die raumliche Abgrenzung der Flachen wird jedoch geéndert, VergréBerung des

industriellen Kerns (GIE), so dass die Interessen der BASF am Erhalt und der Ent-
wicklung des Standortes Grenzach aus deren Sicht deutlicher bertcksichtigt wer-
den und gleichzeitig jedoch die stadtebaulichen Belange der Gemeinde, die der in
Kraft gesetzte Bebauungsplan ,Rheinvorland-West“ verdeutlicht, gewahrt bleiben.

Im Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplans ,Rheinvorland-West* wird
dementsprechend ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEE), Gewerbegebiet
(GE) sowie eingeschranktes Industriegebiet (GIE) festgesetzt.

In § 1 BauGB wird unter anderem bestimmt, dass in der Bauleitplanung ,die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sich-
erheit der Wohn und Arbeitsbevdlkerung“ zu bertcksichtigen sind. Geman § 50
Bundesimmissionsschutzgesetz sind ,die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehe-
nen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden®. Dem-
entsprechend wird die in der Nachbarschaft von Wohnen und schutzbedurftigen
Nutzungen liegende Flache als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEE) festge-
setzt.

Raumlich folgt darauf die Festsetzung eines Gewerbegebietes (GE) bzw. ein ein-
geschranktes Industriegebiet (GIE). Die raumliche Abgrenzung und Festsetzung
eines eingeschrankten Industriegebietes (GIE) berlcksichtigt die bereits im Plan-
gebiet vorhandene Nutzungen und lasst eine Erweiterung sowie Neuansiedlung

von weiteren industrieller Nutzung, jedoch beschrankt auf die chemische Indust-
rie, zu.

Im gesamten Plangebiet werden Einzelhandelbetriebe, Fuhr-, Speditions-, Bus-
unternehmen und Logistikunternehmen, Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, Schank- und Speisewirtschaften, Tankstellen (mit Ausnahme von Be-
triebstankstellen), Bordelle sowie sonstige Betriebe und Einrichtungen bei denen
die Auslbung sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal ist sowie Ver-
gnugungsstatten als unzulassig festgesetzt. Ebenfalls als unzulassig festgesetzt,
sind die ausnahmsweise zulassige Nutzungen -Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter und die
Anlagen fir kirchliche, kulturelle und soziale Zecke. (Auf die unterschiedlichen
Festsetzungen fur das GEE-, GE- und GIE-Gebiet wird unter den nachfolgenden
Ziffern A1.1, A1.2, A1.3 u. A1.4 eingegangen.)

Der Ausschluss der Zulassigkeit des Einzelhandels, sowohl raumlich als auch
hinsichtlich samtlicher Sortimente erfolgt zum Schutz und Erhalt der Funktionsfa-
higkeit der bestehenden Einzelhandelsstrukturen in den Ortslagen von Grenzach-
Wyhlen. Zudem wird die Festsetzung getroffen, um die Entstehung von Einzelhan-
delsagglomerationen auszuschlieBen. Auf das ,,Gutachten als Grundlage fur ein
Einzelhandels- und Vergnugungsstattenkonzept fur die Gemeinde Grenzach-Wyh-
len“, Dr. Donato Acocella, Stadt und Regionalentwicklung, Lérrach / Dortmund /
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Nurnberg, 23.04.2014“ und dessen Fortschreibung, mit Datum 18.06.2020, wird
verwiesen. Zu beachten ist, dass das Plangebiet auBerhalb des abgegrenzten Ver-
sorgungsbereichs liegt. Beiden, von der Gemeinde Grenzach-Wyhlen verfolgten
stadtebaulichen Zielen, Starkung des Versorgungsbereichs und Sicherung von
Gewerbegebietsflachen fur produzierendes Gewerbe, dient der Ausschluss der
Einzelhandelbetriebe.

Im vorliegenden Bebauungsplan werden die Vergniigungsstatten ebenfalls ge-
maB der Empfehlung der oben genannten Gutachten ausgeschlossen. Die mit
dem Einzelhandels- und Vergnligungsstattenkonzepts verfolgten stadtebaulichen
Ziele werden hiermit bertcksichtigt.

Der Ausschluss von Speditionen, Fuhr- und Bus- und Logistikunternehmen ist
durch die von diesen Nutzungen Ublicherweise ausgehenden Larmemissionen
begrundet. Die nachbarschaftlich vorhandene Wohnnutzung und die damit not-
wendig werdende Gerauschemissionskontingentierung fur das Plangebiet haben
zur Folge, dass gewerblich produzierende Nutzungen, fur die die Gerduschemis-
sionskontingente zur Verfugung stehen sollen, anderen Nutzungen die ebenfalls
mit L&rmemissionen verbunden sind, bevorzugt werden. Speditionen, Fuhr- Bus-
und Logistikunternehmen sind zudem mit stdrendem nachtlichem An-, Abfahrts-
u. Rangierlarm verbunden und sollen daher ausgeschlossen werden. Des Weite-
ren ist die Unzulassigkeit von Fuhr-, Spedition-, Bus- und Logistikunternehmen
durch den ublicherweise groBen Flachenbedarf der Betriebe und deren geringen
Arbeitsplatzintensitat begrindet. An dieser Stelle sollen aus stadtebaulichen als
auch aus dem Grund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden die aufge-
fuhrten Betriebe nicht zugelassen werden. Zudem werden diese besonders ver-
kehrsintensiven Nutzungen aufgrund der im Verkehrsgutachten dargelegten, be-
reits heute vorhandenen Uberlastung an Knotenpunkten, ausgeschlossen.

Die Ausrichtung des Plangebietes auf Gewerbebetriebe im eigentlichen Sinn, d.h.
von produzierenden und verarbeitenden Betrieben sowie Gewerbetriebe mit Anla-
gen die einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bedurfen, jedoch be-
schrankt auf eine chemische Ausrichtung der Betriebe und somit der Ausschluss
anderer Nutzungen (z. B. Einzelhandelsbetriebe, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften, sowie Anlagen fur kirchli-
che, kulturelle, soziale Zwecke) rechtfertigt sich auch aus dem Umstand, dass
es in der Gemeinde Grenzach-Wyhlen Gewerbegebiete gibt, in denen solche Be-
triebe / Nutzungen zulassig sind (§ 1 Abs. 4 BauNVO). Diese Nutzungen sind zu
dem auch in anderen Baugebieten zulédssig und kénnen dort verwirklicht werden,
wahrend Gewerbebetriebe und Industriebetriebe aufgrund ihres ,Stérungsgrads”
nur in Gewerbegebieten und Industriegebieten zulassig sind. Gestalterische, tech-
nische als auch Emissions- / Immissionsgriinde, sowie die im Plangebiet vorhan-
dene Genehmigungslage sind hier ebenso anzufthren.

Bordelle sowie sonstige Betriebe und Einrichtungen, bei denen die Ausltbung se-
xueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal ist, sind ebenfalls im gesamten
Plangebiet ausgeschlossen, da diese nicht der gewlnschten Gebietscharakteris-
tik entsprechen.
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Wohnungen sind ganzlich ausgeschlossen, da die Gewerbeflachen den Gewer-
betreibenden vorbehalten werden sollen und Beeintrachtigungen der Wohnquali-
tat innerhalb des Plangebietes nicht auszuschlieBen sind. Der Ausschluss von
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO und nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO dient somit der Sicherung der Ge-
bietscharakteristik ,Gewerbegebiet* bzw. ,eingeschranktes Industriegebiet”.
Durch den Ausschluss sollen von vornherein Konflikte, die sich durch ein Neben-
einander von Wohnen und Gewerbe ergeben kénnen (z. B. durch einen 3-
Schichtbetrieb), vermieden werden.

Auf die Darlegungen in der Begrindung, insbesondere in Kapitel 2.3 ,,Bebauungs-
plane®, Kapitel 3.3 ,Bestehende Nutzungen®, Kapitel 4.2 ,,Konkretisierung der
stadtebaulichen Zielsetzung / Umsetzung, “ und Kapitel 6.4 ,Bestandsaufnahme
Genehmigungslage BASF“ sowie die dem Bebauungsplan als Anlage beigefligt
Untersuchung ,Gemeinde Grenzach-Wyhlen, Anderung des Bebauungsplans und
der oOrtlichen Bauvorschriften ,Rheinvorland West“, Bestandsaufnahme Genehmi-
gungslage BASF, Projekt Nr. 2143-3, Dr.-Ing. Frank Dréscher, Technischer Um-
weltschutz, Tubingen, 28. Marz wird verwiesen.

GEE - Eingeschranktes Gewerbegebiet

Siehe voranstehende Begrindung zu Ziff. A1 ,Art der baulichen Nutzung“ und
den unter Ziff. A1 bereits dargelegten Grunde fur die Untergliederung in ein GEE-,
GE- und GIE-Gebiet und die unter Ziff. A1 aufgefuhrten Begrindungen zu den im
gesamten Plangebiet als unzulassig festgesetzten Nutzungen.

Zu der besonders schutzbedurftigen Wohnbebauung von Grenzach wird ein GEE-
Gebiet festgesetzt.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet werden zu den unter Ziff. A1.1 aufgeflhrten
unzuldssigen Nutzungen zudem selbstandige Lagerplatze, offene, einem Be-
trieb nicht untergeordnete Lagerflachen und Tankstellen aus stadtebaulichen
Grunden ausgeschlossen. Die Flache wird zukinftig an der B 34 Neu liegen und
somit einen gewissen reprasentativen Charakter fur die Gemeinde Grenzach-Wyh-
len als auch fur das Plangebiet als Auftakt fur die gewerbliche Nutzung erhalten.
Selbstandige und offene Lagerplatze und Tankstellen treten meist stadtebaulich
negativ in Erscheinung, daher werden diese an dieser Stelle ausgeschlossen. Des
Weiteren ist die Unzulassigkeit von offenen und selbstandigen Lagerplatzen in
dem Ublicherweise groBen Flachenbedarf der Nutzung und deren geringen Ar-
beitsplatzintensitat begrindet. An dieser Stelle sollen, wie bereits ausgefuhrt aus
stadtebaulichen als auch aus dem Grund des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden die aufgefuhrten Nutzungen nicht zugelassen werden.

Die Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO sind ebenfalls nicht zulassig bzw. z.T.
nur wenn diese einem Betrieb zugeordnet sind (Anlagen fiir sportliche Zwecke,
Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke). Ergéanzend ist festzuhalten, dass fur die
ausnahmsweise zulassigen betriebsbezogenen Anlagen fur sportliche Zwecke
und Anlagen fUr gesundheitliche Zwecke, bei der konkreten Beantragung (Bauge-
nehmigung) zu prufen ist, ob diese den angemessenen Abstand zu dem in der
Nachbarschaft, innerhalb des Plangebietes, ansassigen Betrieb, welcher als Stor-
fallbetrieb im Sinne der Stérfallverordnung klassifiziert ist, einhalten oder diese mit
Schutzeinrichtungen zu versehen sind.
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A1.2

A1.3

Im gelb umrandeten Bereich des GEE bestehen derzeit Lagereinrichtungen, die
Teil des derzeitigen Betriebsbereichs sind. Diese sind fir den angemessenen Ab-
stand im Sinne des § 3 Abs. 5¢ BImSchG maBgeblich. Fur diese bestehenden
Nutzungen wird ein Bestandschutz festgesetzt werden, um Anderungen der Be-
standsanlagen zu erméglichen. In diesem Bereich wird der Bestand der derzeiti-
gen Anlage zur mehrstufigen Synthese von organischen Verbindungen einschlieB-
lich ihrer Nebeneinrichtungen, die auBerhalb des vorgesehenen industriellen
Kerns liegen, gesichert. Mit dem Bebauungsplan wird sichergestellt, dass derar-
tige ErhaltungsmaBnahmen an der immissionsschutzrechtlich genehmigten An-
lage im GEE auch weiterhin baurechtlich zulassig sind. RegelmaBig bedurfen
diese immissionsschutzrechtlichen Anderungsgenehmigungen zur Anpassung
der gehandhabten Stoffe oder zur Anpassung der Anlage an den Stand der Tech-
nik bzw. der Sicherheitstechnik. Auf das Gutachten ,Gemeinde Grenzach-Wyhlen,
Anderung des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften ,,Rheinvorland
West“, Bestandsaufnahme Genehmigungslage BASF, Projekt Nr. 2143-3, Dr.-Ing.
Frank Dréscher, Technischer Umweltschutz, Tubingen, 28. Marz 2021 und das
Gutachten von Dr. H. Spangenberger, Gesellschaft fur Anlagen- und Betriebssi-
cherheit mbH, 67098 Bad Dirkheim, vom 23. Nov. 2020, wird verwiesen.

GE - Gewerbegebiet

Siehe voranstehende Begrundung zu Ziff. A1 ,,Art der baulichen Nutzung“ und
den unter Ziff. A1 bereits dargelegten Grunde fur die im gesamten Gebiet als un-
zulassig aufgefihrten Nutzungen.

Die als Gewerbegebiet GE auszuweisende Flache ist derzeit unbebaut und weist
keine storfallrelevanten Nutzungen auf.

Auf die Ausfuhrungen insbesondere in den Kapiteln 2.3 ,Bebauungsplane®, 3.3.2
,Bestehende Nutzungen innerhalb des Plangebiets®, 4.2 ,Konkretisierung der
stadtebaulichen Zielsetzung / Umsetzung“ und 6 ,,Gutachten / Untersuchungen®
sowie auf die die Anlage zum Bebauungsplan ,Gemeinde Grenzach-Wyhlen, An-
derung des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften ,,Rheinvorland
West“, Bestandsaufnahme Genehmigungslage BASF, Projekt Nr. 2143-3, Dr.-Ing.
Frank Dréscher, Technischer Umweltschutz, Tlbingen, 28. Marz 2021 wird ver-
wiesen.

Tankstellen, soweit es sich um Betriebstankstellen handelt, sind innerhalb des
GE-Gebietes, im Gegensatz zu dem GEE-Gebiet zulassig, da die GE-Flachen
stadtebaulich nicht so exponiert liegen. (Tankstellen treten meist stadtebaulich
nicht positiv in Erscheinung.)

Aufgrund der Nachbarschaft zu dem GIE-Gebiet und dem bereits vorhanden Stér-
fallbetrieb sowie der Mdglichkeit im GIE-Gebiet solche Betriebe weiter anzusie-
deln, werden Anlagen fiir sportliche Zwecke, Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke, vorsorglich ausgeschlossen.

GIE - eingeschranktes Industriegebiet

Siehe voranstehende Begrindung zu Ziff. A1 ,Art der baulichen Nutzung“ und
den unter Ziff. A1 bereits dargelegten Griinde flr die im gesamten Gebiet als un-
zulassig aufgefuhrten Nutzungen.
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Gem. § 9 Abs. 1. BauNVO dienen Industriegebiete ausschlieBlich der Unterbrin-
gung von Gewerbebetrieben und zwar vorwiegend solcher Betrieben, die in ande-
ren Baugebieten unzulassig sind. Die Festsetzung des eingeschrankten Industrie-
gebietes erfolgt aufgrund der nachbarschaftlich bereits vorhandenen Wohnnut-
zung und der damit verbundenen Notwendigkeit eine Gerduschemissionskontin-
gentierung (siehe Begrundung zu Ziff. A1.4) im Plangebiet vorzunehmen sowie
der tatsachlich vorhandenen industriellen Nutzung / Vornutzung, an die im Hin-
blick auf die chemische Industrie wieder angeknUpft werden soll. Die VergroBe-
rung des industriellen Kerns (GIE) und Anpassung des Nutzungskatalogs im Hin-
blick auf Gewerbebetriebe, die einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung
bedurfen, entspricht dieser Zielsetzung.

In Industriegebieten und in eingeschrankten Industriegebieten, nach § 9 BauNVO,
sind insbesondere auch die Unterbringung von immissionsschutzrechtlich geneh-
migungsbedurftigen Anlagen mit Betriebsbereichen nach 12. BImSchV (Stérfallbe-
triebe) zulassig. Im Plangebiet selbst besteht derzeit ein Betriebsbereich nach 12.
BImSchV der BASF Grenzach GmbH. Weitere Anlagen mit Betriebsbereichen
nach 12. BImSchV bestehen im Umfeld des Plangebiets.

Die Anlage der BASF Grenzach GmbH zur industriellen Herstellung von organi-
schen Grundchemikalien bildet einen Betriebsbereich nach StérfallV (12. BIm-
SchV), der das gesamte Betriebsgelande umfasst. Fur diese Anlagen wurden die
Achtungsabstande (Gutachten von Dr. H. Spangenberger) ermittelt. Auf die Aus-
fuhrungen in Kapitel 6 und die Anlage zum Bebauungsplan ,Gemeinde Grenzach-
Wyhlen, Anderung des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften
»Rheinvorland West“, Bestandsaufnahme Genehmigungslage BASF, Projekt Nr.
2143-3, Dr.-Ing. Frank Dréscher, Technischer Umweltschutz, Tubingen, 28. Méarz
2021, insbesondere auf die Abbildung 4, S. 16, nachfolgend zur Information auf-
gefuhrt, wird verwiesen:

«

Abbildung 4: Angemessene Abstiande gemaR KAS-18 um potenzielle Freiset-
zungsorte auf dem Betriebsgelande der BASF Grenzach GmbH Bewer-
tung nach AEGL-2-Wert /6/

Mit der Anderung des Bebauungsplans riicken die Flachen des eingeschréankten
Industriegebietes (GIE) nédher an die schutzbedurftigen Nutzungen heran. Zur

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschaftsflhrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 53 von 70



Gemeinde Grenzach-Wyhlen BEGRUNDUNG

Anderung des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften ,Rheinvorland-West*

Konfliktbewaltigung im Rahmen der Bauleitplanung wird festgesetzt, dass neue
oder wesentlich gednderte Anlagen, die Teil eines Betriebsbereichs nach 12. Bim-
SchV sind, nur dann zuldssig sind, wenn im Rahmen der Anlagenzulassung nach-
gewiesen wird, dass die neuen bzw. wesentlich gednderten Anlagenteile die An-
forderungen des Immissionsschutzrechts gemaB § 50 BImSchG erfullen.

Derzeit reichen die Achtungsabstande sowohl im Norden als auch im Stden rand-
lich Uber das Plangebiet hinaus. Neubewertungen von Stoffen und Reaktionen
kénnen -auch ohne anlagentechnische Anderungen - zu einer weiteren Auswei-
tung der Achtungsabstande fuhren. Aus diesem Grund wird auf die Vorgaben des
Immissionsschutzrechts, insbesondere der KAS-18 i.V.m. KAS.32 zum Schutz
schutzbedurftiger Nutzungen bzw. Gebiete im Sinne von § 50 BImSchG Bezug
genommen und der explizite Nachweis dieser Anforderungen verlangt.

Die Ausdehnung der Achtungsabstande Richtung Suden, unter Einbezug der 6f-
fentlichen Grunflache ,Rheinuferweg” und Uber die Plangebietsgrenze hinaus wird
in Kauf genommen und planerisch darauf reagiert, dass eine Ausgestaltung. des
Grunraums ,6ffentliche Grunflache Rheinuferzone” zu einem Schutzbedurftigen
Gebiet im Sinne von § 50 BImSchG nicht zugelassen wird.

Mit der Festsetzung des Nachweises der Erflllung der Vorsorgeanforderungen
des Immissionsschutzrechts gemaB § 50 BImSchG soll sichergestellt werden,
dass bei jeder immissionsschutzrechtlichen Anderungsgenehmigung nachweis-
lich sichergestellt wird, dass die erforderliche Stérfallvorsorge zum Schutz der
schutzbedurftigen Nutzungen im Sinne des § 50 BImSchG im Umfeld des Plange-
biets betrieben wird.

Die immissionsschutzrechtlich genehmigte Anlage zur mehrstufigen Synthese von
organischen Verbindungen (Anlagenkern der Gesamtanlage) liegt mit ihrem Pro-
duktionsgebaude innerhalb des vorgesehenen industriellen Kerns des Plange-
biets (GIE). Auch weitere Nebeneinrichtungen, wie Feststofflager, befinden sich
vorwiegend im geplanten GIE. Um den Bestand der derzeitigen Anlage zur mehr-
stufigen Synthese von organischen Verbindungen einschlieBlich ihrer Nebenein-
richtungen zu sichern, wird die Zulassigkeit fur die Anlagen sowie deren Weiter-
entwicklung im GIE1-Gebiet und GIE2-Gebiet ermdglicht.

Die unterschiedliche Zulassigkeit im GIE1- und GIE2-Gebiet flr Gewerbebetriebe
mit Anlagen die einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bedurfen, ist
begrindet in der bereits vorhandenen Genehmigungslage und der zukunftig an-
gedachten stofflichen Entwicklung sowie des Abstandes zur bestehenden Bebau-
ung mit Wohnnutzung.

Im GIE1-Gebiet, welches urspriinglich im BP ,Rheinvorland-West® i.K.g. am
22.04.2021, als GE-Gebiet festgesetzt ist, werden die zuldssigen Anlagen, Uber-
wiegend begrenzt auf ,Warmeerzeugung, Bergbau und Energie®“ (Ziff. 5, An-
hang 1 der 4. BImSchV) ,,Chemische Erzeugnisse, Arzneimittel, Mineraldlraffina-
tion“ (Ziff. 4, Anhang 1 der 4. BImSchV), ,,Oberflachenbehandlung mit organi-
schen Stoffen, Herstellung von bahnenférmigen Materialien aus Kunststoffen,
sonstige Verarbeitung von Harzen und Kunststoffen und Weiterverarbeitung® (Ziff.
5, Anhang 1 der 4. BImSchV).
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Al1.4

Im GIE2-Gebiet, welches den eigentlichen industriellen Kern darstellt, wird die Zu-
lassigkeit der Anlagen erweitert um ,Holz, Zellstoff* (Ziff. 6, Anhang 1 der 4. BIm-
SchV) ,Lagerung, Be- und Entladen von Stoffen und Gemischen® (Ziff. 9 An-

hang 1 der 4. BImSchV).

Weitere Anlagen sind nur unter gewissen MaB3gaben, z.B. als Nebenrichtungen
oder wenn bereits eine Genehmigungslage besteht, zulassig.

Um die Zweckbestimmung des GIE-Gebiets abzusichern, werden im Plangebiet
selbst schutzbedirftige Nutzungen ausgeschlossen. Dies gilt auch fur den Rhein-
uferweg und den Bereich des 6ffentlich gewidmeten Nord-Std-Verbindungswegs
als Zugang von der Ortslage Grenzach zum Rhein am Ostrand des Plangebiets.

Mit dem Bebauungsplan wird lediglich die grundsétzliche planungsrechtliche Zu-
lassigkeit festgesetzt. Die konkrete Zuldssigkeit eines Einzelvorhabens wird in
spateren immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren bzw. Baugeneh-
migungsverfahren gepruft. In diesen Verfahren werden Auswirkungsbetrachtun-
gen fur die konkret beantragte Anlage und den konkret beantragten Anlagenbe-
trieb vorgenommen.

Die zum Schutz der Anwohner und Allgemeinheit erforderlichen Schutzvorkehrun-
gen werden im Rahmen der — der Bauleitplanung nachgeschalteten — Anlagenzu-
lassung im Rahmen von immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren
festgelegt. Auf diese Weise wird der gebotene Schutz der Bevolkerung vor erns-
ten Gefahren beim Betrieb sicherheitsrelevanter Anlagen sichergestellt.

Durch eine ,Bedingte Festsetzung“ gemaB § 9 Abs. 2 wird geregelt, wie und un-
ter welchen Umstanden die bisher dort bestehende Bebauung und Nutzung (GIE
2-Nutzung) aufzugeben ist. Als Folgenutzung wird 6ffentliche Grunflache festge-
setzt. Das Freiraumkonzept setzt in Form der angedachten Bauabschnitte die be-
dingte Festsetzung um. Die bisher in diesem Bereich vorhandenen Unterbre-
chung der geplanten 6ffentlichen Grunflache durch Bestandsgebaude / industri-
elle Nutzung und die festgesetzte Gberbaubare Grundstticksflache, wird damit
aufgehoben. Auf die Ausfuhrungen insbesonders in den Kapiteln 3.3.2 ,Beste-
hende Nutzungen innerhalb des Plangebiets”, 4.2 ,Konkretisierung der stadtebau-
lichen Zielsetzung / Umsetzung“ wird verwiesen.

Gerauschemissionskontingente

Durch die Kontingentierung ist gesichert, dass an den schutzbedurftigen Nutzun-
gen im Einwirkungsbereich des Plangebiets die fur den spateren Anlagenbetrieb
geltenden Immissionsrichtwerte der TA Larm fur den Gewerbelarm insgesamt,
welche zum Schutz der Anwohner nicht Gberschritten werden durfen, eingehalten
werden. Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 und Immissionsrichtwerte der TA
Larm fur die schutzbedtirftigen Nutzungen in Gemengelage werden auBerhalb
des Plangebiets fur den Tag- und Nachtzeitraum, mit der durch die Festsetzung in
Anrechnung zu bringenden Werte, eingehalten.

Wenn gewerblich, industriell oder hinsichtlich ihrer Gerduschauswirkungen ver-
gleichbar genutzte und zum Wohnen dienende Gebiete aneinandergrenzen (Ge-
mengelage), kbnnen die fur die zum Wohnen dienenden Gebiete geltenden Im-
missionsrichtwerte gemas Nr. 6.7 TA Larm auf einen geeigneten Zwischenwert
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der fur die aneinandergrenzenden Gebietskategorien geltenden Werte erhdht wer-
den, soweit dies nach der gegenseitigen Pflicht zur Ricksichtnahme erforderlich
ist. Die Immissionsrichtwerte fur Kern-, Dorf- und Mischgebiete sollen dabei nicht
Uberschritten werden. Es ist vorauszusetzen, dass der Stand der LArmminde-
rungstechnik eingehalten wird. Dies wird im Anderungsbebauungsplan in Ansatz
gebracht.

Die gewerblich und industriell nutzbare Flache des Plangebiets ,Rheinvorland-
West“ wird fur die Emissionskontingentierung in 10 Teilflachen gegliedert.

TECHMSCHER UMWELTSCHUTZ
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Abbildung 26: Anlage 2, Gemeinde Grenzach-Wyhlen, Anderung des Bebauungsplans und der 6rt-
lichen Bauvorschriften ,Rheinvorland-West“, Schalltechnische Untersuchung, Projekt
Nr. 2143-2, Dr.-Ing. Frank Dréscher, Technischer Umweltschutz, Tubingen, 30. Juli
2021

Die Aufteilung begruindet sich in der unterschiedlichen schalltechnischen Nutz-
barkeit der Flachen. Auf Teilflachen, die sich unweit von schutzbedurftigen
Wohnnutzungen befinden, sind grundséatzlich geringere Schallemissionen még-
lich. Im Rahmen der Kontingentierung werden die zuldssigen Schallleistungspe-
gel (Emissionskontingente) jeder Teilflache so festgelegt, dass die festgesetzten
Summenpegel (Planwerte) an allen Immissionsorten eingehalten werden.

Nachdem in Richtung ortsabgewandte Seite, Rheinseite, h6here Schallimmissio-
nen maoglich sind, werden Zusatzkontingente mit entsprechenden Richtungssek-
toren festgesetzt. Die Erh6hung der Emissionskontingente (Zusatzkontingent)
bezieht sich auf das gesamte Plangebiet (alle Teilflachen des Plangebiets). Die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden
nicht beeintrachtigt.

Die zulassigen Immissionsanteile aus der Gerduschemissionskontingentierung
(siehe schalltechnische Untersuchung) werden vom bestehenden Anlagenbetrieb
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A2

der BASF Grenzach GmbH nicht Gberschritten. Die Gerduschemissionskontingen-
tierung im Rahmen der Bauleitplanung stellt somit keine Beschrankung des beste-
henden und ausgeulbten Anlagenbetriebs dar. Aus schalltechnischer Sicht verblei-
ben Entwicklungsspielrdume fir die planerisch verfolgte Nutzungsintensivierung
des Plangebietes.

Mit der vorgeschlagenen Gerauschemissionskontingentierung einschlieBlich Zu-
satzkontingenten Uber Richtungssektoren wird sichergestellt, dass Teilflachen im
Plangebiet aus schalltechnischer Sicht uneingeschrankt industriell nutzbar sind
(Realisierbarkeit der in Industriegebieten gemaB BauNVO allgemein zulassigen
Nutzungen).

Wie in Kapitel 9 der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan (siehe
Ingenieurburo Dr. Drédscher vom 30. Juli 2021) ausgefuhrt, ist mit der vorge-
schlagenen Gerauschemissionskontingentierung einschlielich Zusatzkontin-
genten Uber Richtungssektoren fur den Bebauungsplan ,Rheinvorland-West* si-
chergestellt, dass Teilflachen im Plangebiet aus schalltechnischer Sicht uneinge-
schrankt industriell nutzbar sind (Realisierbarkeit der in Industriegebieten geman
BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen). Diese fachgutachterliche Bewertung
steht im Einklang mit der aktuellen Rechtsprechung des Bundesverwaltungsge-
richtes hierzu, Im Urteil 4 CN 8.19 vom 29.06.2021 bestatigte das Bundesverwal-
tungsgericht, dass Zusatzkontingente Uber Richtungssektoren bei einer Schall-
kontingentierung nicht unbeachtlich sind und die schalltechnische Nutzbarkeit
von Planflachen mit Emissionskontingenten optimieren/erhéhen kénnen. Auf
Grundlage der in Ziff. 5.2.3 DIN 18005-1:2002-07 aufgefuhrten typischen Schalle-
missionen fur Gewerbe- und Industriegebiete ist im Plangebiet ,Rheinvorland-
West" in einem hinreichend groBen Richtungsspektrum (Sektor B von 125° bis
200°) eine ,,unbeschrankte“ Schallabstrahlung mdglich. Unter Berlcksichtigung
der ohnehin gegebenen Pflicht zur Einhaltung des Stands der L&rmminderungs-
technik bestehen somit im Plangebiet die fur einen typischen Industriebetrieb er-
forderlichen schalltechnischen Entfaltungsmaoglichkeiten. Wie im Urteil des Bun-
desverwaltungsgerichtes vom 29.06.2021 weiterhin beschrieben, werden zudem
far die Planung i.d.R. ,keine Emissionskontingente gefordert, die so hoch sind,
dass diese fur jeden potentiellen Betrieb im Gewerbe- bzw. Industriegebiet aus-
reichend sind (vgl. Juris Rn. 13 ff.).

(Auf die Ausfuhrungen in Kapitel 6 ,Gutachten / Untersucr]ungen“ und die Anlagen zum Bebau-
ungsplan wird verwiesen: ,Gemeinde Grenzach-Wyhlen, Anderung des Bebauungsplans und der
ortlichen Bauvorschriften ,Rheinvorland-West“, Schalltechnische Untersuchung, Projekt Nr. 2143-
2, Dr.-Ing. Frank Dréscher, Technischer Umweltschutz, Tubingen, 30.Juli 2021“, Gemeinde
Grenzach-Wyhlen, Anderung des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften ,Rheinvor-

land West“, Bestandsaufnahme Genehmigungslage BASF, Projekt Nr. 2143-3, Dr.-Ing. Frank Dr6-
scher, Technischer Umweltschutz, Tubingen, 28. Marz 2021*.)

MaB der baulichen Nutzung

Das MaRB der baulichen Nutzung wird aus der angrenzenden vorhandenen raumli-
chen und baulichen Struktur, aufgrund des im Plangebiet noch vorhandenen Ge-
baudebestandes und der anvisierten Flachenausnutzungen sowie der zukunftig
gewunschten baulichen Struktur in diesem Bereich abgeleitet. Ebenfalls Bertck-
sichtigung finden der landschaftlich pragende Rhein und dessen Uferzone.
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A2.1

A2.2

Grundflachenzahl

Die GRZ 0.8 soll den Gewerbebetrieben die notwendige Flexibilitat im Hinblick auf
die jeweils betriebsabhangige Gestaltung und die Stellplatzversorgung ermaégli-
chen.

Die mégliche Uberschreitung der Grundflachenzahl fiir Stellplatze, Nebenanlagen,
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,9 wurde festgesetzt, um die inneren ErschlieBungsflachen zu erstellen bzw.

zu sichern sowie das bereits vorhandene unterirdische Infrastruktursystem weiter-
hin zu ermoglichen.

Aufgrund der vorhandenen flachenhaften Versiegelung im Gebiet und der Altlas-
tensituation ist anzunehmen, dass eine Uberschreitung keine oder nur geringf-
gige Auswirkungen auf die nattrlichen Funktionen des Bodens hat. Die mdgliche
Uberschreitung erlaubt eine zweckentsprechende Grundstiicknutzung. (

Hohe der baulichen Anlagen

Die differenzierte Festsetzung der Gebaudehdhe orientiert sich an den tatsachli-
chen Geb&udehohen des nach dem Rlckbau noch vorhandenen Gebaudebe-
standes im Plangebiet und berucksichtigt zudem die Vorpragung der 6stlich an-
grenzenden gewerblichen und industriellen Bauten.

Die Festsetzung der Gebaudehohe ist in vier bzw. funf Stufen (12 m, 16 m, 20 m
25 mund z.T. 45 m) untergliedert. Zur Ortslage, zur angrenzenden Wohn-/Misch-
bebauung, zwischen IrgastraBe und Rheinallee, wird eine geringere Gebaude-
héhe von 12 m festgesetzt, um u.a. einen raumlich wahrnehmbaren Abstand zwi-
schen 6ffentlicher Grinflache und Bebauung zu erhalten.

Die Festsetzung der Gebaudehdhe dient der Ausnutzbarkeit und der Gestaltung,
dabei ist aus stadtebaulichen Grunden nur die Gebaudekubatur maBgebend,
nicht die Anzahl der Vollgeschosse bzw. auch nicht die Geschossflachenzahl.

Durch die festgesetzte maximale Gebaudehdhe von 25 m bzw. 45 m kann es zu
einer Uberschreitung der nach § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegten Obergrenzen
der Geschossflachenzahl fur Gewerbegebiete / Industriegebiete (2,4) kommen.
Eine GFZ wird nicht festgesetzt, so dass die zuklnftige Bebauung, im Rahmen
der festgesetzten Baugrenzen und maximalen Gebaudehdhen, die Obergrenzen
des § 17 Abs. 1 BauNVO ggf. Uberschreiten kann. Dies ist im Plangebiet stadte-
baulich vertretbar. Aufgrund der Anforderungen an die Geb&udekubatur von ins-
besondere chemisch-pharmazeutischen Betrieben, wie beispielsweise Tanklager
oder Silos, wurde eine Einhaltung der Obergrenzen einer zweckdienlichen Nut-
zung der Grundstucke entgegenstehen. Die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn-und Arbeitsverhaltnisse werden hierdurch nicht beeintrachtigt. Die
angrenzenden Grunzonen bieten einen entsprechenden Freiraum. Im Ubrigen
Plangebiet ist die Obergrenze der Baunutzungsverordnung fur die Geschossfla-
chenzahl maBgeblich.

Die Regelungen fur haustechnische Anlagen und Brlstungen werden getroffen,
da diese Anlagen Ublicherweise fur gewerbliche Betriebe erforderlich sind, sich
aus gestalterischen Grinden jedoch nicht auf die festgesetzte optisch wirksame
Geb&udehdhe auswirken sollen.
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Als Bezugshohe fur die Gebdudehbéhenfestsetzungen wird die im Mittel gemes-
sene Gelandeoberflache des vorhandenen Gelandes an den Geb&udeecken des
vorhandenen Gelandes gemaB Bestandsaufnahme (Vermessung) vom 09.09.2014
zugrunde gelegt. Da es sich um ein topographisch nur gering bewegtes Gelande
handelt, wird die Festsetzung unter stadtebaulichen Gesichtspunkten als ausrei-
chend erachtet.

Bauweise

Die Bauweise orientiert sich an den noch tatsachlich vorhandenen Geb&udekuba-
turen und an der stadtebaulichen Struktur in der Nachbarschaft. Dabei gilt im Prin-
zip die offene Bauweise, die Langenbeschrankung der offenen Bauweise wurde
jedoch aufgehoben. Die Festsetzung dient somit der gréBtmadglichen Flexibilitat
der Betriebe und ist in Gewerbegebieten / Industriegebieten dieser GréBenord-
nung ublich.

Die abweichende Bauweise (a1) im Plangebiet ist zudem aufgrund der Notwen-
digkeit groBflachige Nutzungen im Plangebiet unterbringen zu kdnnen, festge-
setzt.

Die Festsetzung der abweichenden Bauweise (a2) soll verhindern, dass innerhalb
der im Anderungsbebauungsplan zusammengefassten iiberbaubare Grund-
stucksflache, entlang des Rheins, Uberdimensionierten groBflachige Gebaude ent-
stehen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die nach dem Ruckbau vorhandenen Gebaude sowie die unterirdisch vorhande-
nen baulichen Anlagen werden durch die Festsetzung der Uberbaubaren Grund-
stucksflache bertcksichtigt. Die Uberbaubare Grundstucksflache wird fur oberirdi-
sche und unterirdische Anlagen z. T. differenziert festgesetzt.

Die Gebaudekubatur von Industrie- und Gewerbebauten orientiert sich an den in-
tern erforderlichen Raumanspruichen, welche durch die Produktionsweise, Lager-
haltung und dergleichen bestimmt wird. Dementsprechend sind die Baufelder
(Uberbaubare Grundstucksflache) als Quartiere groBzugig festgelegt. Bei Bedarf
kann eine innere ErschlieBung soweit betrieblich bendtigt, eigenstandig innerhalb
der Baufelder erstellt werden.

Die Uberbaubare Grundstlcksflache wurde so gewahlt, dass einzelne Baufelder,
unter Berucksichtigung der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung, entste-
hen. Ein am westlichen Plangebietsrand verlaufender 6ffentlicher Entlastungska-
nal (LR1) wird durch die Aufteilung der Uberbaubaren Grundsticksflache bertck-
sichtigt.

Die einzelnen Baufelder (Uberbaubare Grundstlcksflache) sind so bemessen,
dass bei einer Neubebauung auf dem Gelande entsprechend den Betriebsanfor-
derungen und betriebsabhangigen Ablaufen eine stadtebaulich sinnvolle Anord-
nung moglich ist. Zudem wird ein gewisser Spielraum und Flexibilitat fur die kunf-
tige Bebauung zugelassen. Aus gestalterischen Grinden sind die Baugrenzen

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéftsfihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 59 von 70



Gemeinde Grenzach-Wyhlen BEGRUNDUNG

Anderung des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften ,Rheinvorland-West*

A4
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von der privaten und 6éffentlichen Grunflache, insbesondere entlang der Rheinufer-
zone, zuruckversetzt.

Das unterirdisch vorhandene Havariebecken, welches fur die Versorgung des
Plangebietes wichtig ist, wird explizit durch die Festsetzung einer Uberbaubaren
Grundstucksflache, berlcksichtigt. Auch wenn, gemaB textlicher Festsetzung, un-
terirdische bauliche Anlagen im gesamten Geltungsbereich zugelassen werden,
ist das Havariebecken im Plan durch eine Baugrenze festgesetzt, um eindeutig zu
signalisieren, dass die Becken planerisch bertcksichtigt wurden. Da die Flache in
unmittelbarer Nachbarschaft des Rheinufers liegt, soll diese Flache jedoch nicht
durch aufstehende Hochbauten Uberbaut werden, daher ist die Uberbaubare
Grundstucksflache nur auf die unterirdischen Bauwerke begrenzt.

Zudem ist fur ein westlich des Havariebeckens gelegenes genehmigtes Abfallla-
ger eine ,spezielle Baugrenze“ festgesetzt. Aus stadtebaulichen Grinden (unbe-
baut, unmittelbar an der Rheinuferzone gelegen), ist diese Flache nicht in die
Uberbaubare Grundstucksflache mit der Nutzungsschablone G (GIE2, GH max. 20
m) mit einbezogen, sondern die Nutzung und Zulassigkeit in dieser Form gere-
gelt.

Stellplatze und Garagen

Da die Uberbaubare Grundstucksflache groBzugig festgesetzt wurde und die nicht
uberbaubare Grundstucksflache u.a. als mégliche ErschlieBungsflachen, genutzt
werden sollen, werden Garagen auBerhalb der Baugrenzen als nicht zulassig fest-
gesetzt. Die Uberbaubare Grundstucksflache ist zudem ausreichend groB festge-
setzt, eine zusétzliche Flache auBerhalb des Baufensters sollte nicht bendtigt wer-
den.

Stellplatze sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlucksflache zulassig.
Die Festsetzung dient dazu, die erforderlichen Stellplatze aus betrieblichen sowie
aus stadtebaulichen Grinden optimal auf dem Geléande unterbringen zu kénnen.

Nebenanlagen

Damit die Flachen nicht durch Nebenanlagen in Form von Gebauden weiter tber-
baut werden, sind Nebenanlagen in Form von Gebauden nur innerhalb der Gber-
baubaren Grundstucksflache zulassig. Innerhalb der Baugrenzen ist ausreichend
Spielraum fur die Unterbringung von Nebenanlagen vorhanden. AuBerhalb der
Baugrenzen sind diese aus gestalterischen Grinden nicht erwinscht. Ausgenom-
men von dieser Regelung sind Mulleinhausungen, Uberdachte Fahrradabstell-
platze sowie Uberdachten Zugange zu den unterirdischen Leitungssystemen.
Diese mussen funktional angeordnet werden, daher durfen diese auch auBerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflache errichtet werden kénnen.

Auch sind Ver- und Entsorgungsanlagen fur Gas, Wasser, Abwasser, Elektrizitat
oder Medien davon ausgenommen. Es ist bereits ein umfassendes Infrastruktur-
system vorhanden, welches auch zukunftig funktional zu den Gebauden verlaufen
muss. Daher sind diese Anlagen auch auBerhalb der tUberbaubaren Grundstticks-
flache zulassig.
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Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind

Um einen reibungslosen, gefahrenfreien Verkehrsablauf sicherzustellen, ist diese
Festsetzung getroffen. Die Sichtfelder sind aus der Planfeststellungsunterlagen B
34 Neu Ubernommen (siehe Begrindung Kapitel 2.4 ,Planfeststellung B 34 Neu®).

Grunflachen

Private Grunflache ,,Eingrinung“ bzw. ,WaldausgleichsmaBnahme*“

Die Festsetzung dient der Eingrinung des Plangebiets zur Ortslage hin. Sie si-
chert den Erhalt der wertvollen Granstruktur entlang der KéchlinstraBe und beein-
flusst das StraBenbild als auch das Erscheinungsbild des Gewerbe- und Industrie-
gebietes positiv.

Die Private Grunflache ,WaldausgleichsmaBnahme*® dient der Sicherung der
WaldausgleichsmaBnahme.

Offentliche Griinfliche , Rheinuferzone“ bzw. ,,Rheinallee”

Die éffentlichen Grinflachen ,Rheinuferzone® bzw. Rheinallee“ sind ein wichtiges
Rackgrat der Planung (siehe Kapitel 4 ,,Stadtebauliche Planung®, insbesondere
Kapitel 4.2 ,Konkretisierung der stadtebaulichen Zielsetzung / Umsetzung®) und
ubernehmen mehrere Funktionen. Die festgesetzten Grunzuge dienen der Gliede-
rung und Gestaltung und eréffnen die Méglichkeit einen durchgangigen Rhein-
uferweg anzulegen sowie eine flr FuBganger und Fahrradfahrer geeignete Verbin-
dung zwischen Ortslage und Rhein herzustellen. Fruher bot der Rheinuferweg ent-
lang des BASF-Areals, der fragmentarisch noch vorhanden, aber nicht mehr nutz-
bar ist, fur FuBganger eine vergleichsweise attraktive Verbindung zwischen den
Ostlichen und westlichen Ortsteilen entlang des Rheins. Heute stellt das BASF-
Areal ein Hindernis dar, das den Umweg uber die KochlinstraBe notwendig macht.

Der geplante Rheinuferweg im Bereich des BASF-Areals, des Plangebiets, sowie
die Grunverbindung von der KéchlinstraBe zum Rheinuferweg eréffnen wichtige
und attraktive Verbindungen fur FuBganger und Radfahrer. Vom Ortszentrum und
von den nérdlich der Bahnlinie liegenden Quartieren aus kann das Rheinufer ge-
fahrlos erreicht werden. Eine durchgéngige Wegeverbindung in beide Richtungen
entlang des Rheins wird hergestellt. Sowohl fur die taglichen Wege als auch far
Freizeit, Sport und Erholung bedeutet dies eine erhebliche Aufwertung. (Die Mo-
dalitaten, wie die Umsetzung der Wegefuhrung, die Realisierung der Freiraumkon-
zeption sowie die damit verbundene Grundstlcksangelegenheiten erfolgen, wird
in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde und BASF geregelt.)

Das rheinuferbegleitende Gehodlz ist eine wichtige landschaftspragende Struktur.
Durch die Festsetzung einer 6ffentlichen Grunflache wird der landschaftspragen-
den Struktur Rechnung getragen. Die entlang des Rheins vorhandenen Biotope
kénnen erhalten werden.

Die Differenzierung der zuldssigen Nutzungen in der 6ffentlichen Granflache in
»Rheinuferzone® und "Rheinalle" ist begrindet in der im Plangebiet vorhandenen
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsalge und den damit verbundenen
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A71

A7.2

A7.3

Storfallradien, die in diesem Fall den Bereich der 6ffentlichen Griinflache
»Rheinuferzone® tangieren. In diesem Bereich werden daher Aufenthaltsflachen
und Erholungsbereiche nicht als zuldssige Nutzungen aufgefuhrt (siehe Begrun-
dung zu Ziff. A1.3 und Ziff. A9.2). Die Festsetzung dient somit der vorbeugenden
Konfliktbewaltigung.

Auf die Ausfahrungen in Kapitel 6 und die Anlage zum Bebauungsplan ,Ge-
meinde Grenzach-Wyhlen, Anderung des Bebauungsplans und der értlichen Bau-
vorschriften ,,Rheinvorland West“, Bestandsaufnahme Genehmigungslage BASF,
Projekt Nr. 2143-3, Dr.-Ing. Frank Drdscher, Technischer Umweltschutz, Tibingen,
28. Marz 2021 wird verwiesen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Modifiziertes Trennsystem / Beseitigung von Niederschlagswasser

Die Festsetzung wurde getroffen um ein Auswaschen von Schadstoffen ins
Grundwasser zu vermeiden. Das anfallende Niederschlagswasser darf aufgrund
mdglicher Luftschadstoffe, Schadstoffen von Verkehrsflachen und fast flachende-
ckender Bodenbelastungen nicht versickert werden, sondern muss an das beste-
hende Abwasser-/ Regenwassernetz angeschlossen werden (siehe Begrindung
Kapitel 6.5 , Altlastenverdachtige Flachen®).

Aufgrund der getrennten Ableitung von Schmutz- und Regenwasser wird dennoch
dem Wasserhaushaltsgesetz Rechnung getragen.

Dacheindeckungen

Die Festsetzung wurde getroffen um ein Auswaschen von Schadstoffen ins
Grundwasser zu vermeiden.

Artenschutz-VermeidungsmaBnahmen (,,migitation measures®)

Die Festsetzungen dienen dem Artenschutz und gewahrleisten, dass Gefahrdun-
gen der europaisch besonders geschutzten Vogelarten und die besonders und
streng geschutzten Arten Mauereidechse und Biber des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie gemindert bzw. vermieden werden. Auf die Untersuchung ,Grenzach-
Wyhlen Bplan ,Rheinvorland-West* Tier6kologische Untersuchungen / Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag nach § 44 BNatSchG, Abschlussbericht, Marz 2015,
OKO-LOG Freilandforschung GdbR, Trippstadt“ und dessen Uberpriifung/ Fort-
schreibung ,Artenschutzbeitrag, 27.01.2021, OKO-LOG Freilandforschung GdbR,
Trippstadt” wird verwiesen.

Zeitliche Beschrankung fur Rodungsarbeiten

Die Festsetzung, die Rodungsarbeiten auBerhalb der Brutzeit der Vogelarten und

der Aktivitatszeit von Fledermausarten durchzufihren, wird getroffen um Konflikte
durch Stérung, Tétung oder Verletzung geschutzter, baumbewohnender Tierarten
zu vermeiden.
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Mauereidechse

Durch die Festsetzung sollen im Plangebiet vorhandene Mauereidechsen ge-
schutzt werden (siehe Begrindung Ziff. A7.4)

Fledermause

Durch die Festsetzung sollen méglicherweise in Gebauden oder in Bdumen be-
findliche Fledermause vor Beeintrachtigungen geschutzt werden.

Wegfuhrung entlang des Rheins (6ffentliche Griinflache)

Den dort befindlichen Biotopen und den Arten (Biber, Brutvégel) wird durch die
Festsetzung Rechnung getragen (siehe auch Begrindung zu A6.2).

Artenschutz-AusgleichmaBnahmen
Mauereidechse / Végel

Mit den geforderten und durch den Bebauungsplan festgesetzten Artenschutz-
maBnahmen verbleiben keine Verbotstatbestédnde; § 44 BNatSchG ist nicht ein-
schlagig. Eine Ausnahmeprufung i.S.d. Gesetzes n. § 45 BNatSchG ist danach
nicht notwendig.

Far die wertgebenden Vogelarten Turmfalke und Schleiereule sind weitere kunstli-
chen Nisthilfen (Nistkasten) bereit zu stellen. Mit den geforderten und durch den
Bebauungsplan festgesetzten ArtenschutzmaBnahmen verbleiben keine Verbots-
tatbestédnde; § 44 BNatSchG ist nicht einschlagig. Eine Ausnahmeprifung i.S.d.
Gesetzes n. § 45 BNatSchG ist danach nicht notwendig.

Auf die Ausfiihrungen in Kapitel 7 und die Anlage zum Bebauungsplan. Anderung
des Bebauungsplans ,Rheinvorland West“, Grenzach-Wyhlen, Differenzbetrach-
tung der Umweltbelange einschl. Artenschutz gem. BNatSchG, Darstellung der
Anderung gegeniiber dem Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Rheinvorland-
West“ vom 12.4.2016, 14.02.2022, Anne Pohla, Freie Landschaftsarchitektin, Frei-
burg®, wird verwiesen.

WaldausgleichsmaBnahme

Im Zuge des vorangehenden Bebauungsplanverfahrens “Rheinvorland-West*,
wurde von Seiten Héheren Forstbehdrde und des Landratsamtes festgestellt,
dass auch Wald gemaB § 2 Landeswaldgesetzes (LWaldG) betroffen ist. Die Suk-
zessionsflache westlich des groBen Parkplatzes, mit einem Flachenumfang von
ca. 0,5 ha, ist als Wald gemaB § 2 LWaldG anzusehen. Damit die Flache dauerhaft
far eine gewerbliche Nutzung zur Verfugung stehen kann, hat die Gemeinde
Grenzach-Wyhlen am 9. Oktober 2015 als Tragerin der Bauleitplanung den Antrag
auf Waldumwandlung gem. §§ 9 — 11 Landeswaldgesetz (LWaldG) Uber die untere
Forstbehdrde beim Landratsamt Lérrach an die héhere Forstbehdrde beim Regie-
rungsprasidium Freiburg gestellt. Die Waldumwandlungserklarung wurde am
13.01.2016 erteilt.

Als Ausgleich fir die Waldflache wird die im Bebauungsplan festgesetzte private
Grunflache ,WaldausgleichsmaBnahme* vorgesehen. Wenn Waldflachen inner-
halb des Plangebiets (siehe Planeintrag) in eine andere Nutzungsart als Wald
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uberfuhrt werden, sind daher innerhalb der gekennzeichneten Flache Waldaus-
gleichsmaBnahmen in Form einer flachenhaften Bestockung anzulegen (siehe
auch Kapitel 3.4.2 ,Bestehende Nutzungen innerhalb des Plangebiets”, Stichwort
,Waldflachen®).

Dachbegriinung

Die extensive Begrinung der Dacher verbessert in mehrfacher Weise den heuti-
gen Zustand: als Erganzung der naturnahen Lebensrdume, zur Klimaregulation,
zur Abflussverzégerung und hinsichtlich der Gestaltung. Da das Werksgelande
der BASF im Wesentlichen aus einem Grundstlck besteht und aktuell auf dem
Gebaudebestand keine Dachbegriinung vorhanden ist, wird die Quote von 30 %,
fur die eine Dachbegriinung vorzusehen ist, auf die jeweils zur Genehmigung an-
stehende bauliche Anlage bezogen.

Die Begrunung von Flachdachern kann einen Beitrag zur Verzégerung des Nie-
derschlagsabflusses leisten (Bodenfunktion Ausgleichskdrper im Wasserkreis-
lauf). Fur groBe Produktionshallen ist aus statischen Grinden eine extensive Be-
grunung mit Substratschichten von ca. 10 cm angemessen.

Die Gewerbebauten kénnen durch die Begriinung ihrer groBflachigen Dacher bes-
ser in die Umgebung integriert werden. Insbesondere von den umgebenden Han-
gen aus wurde sich das Erscheinungsbild des Gelandes erheblich verbessern.

AuBenbeleuchtung

Die Festsetzung dient der Schonung der nachtaktiven Insekten. Durch die nachtli-
che (weiBe) Beleuchtung angezogen, verlassen nachtaktive Fluginsekten ihre in
der Umgebung gelegenen Lebensraume. Sie werden durch das dauernde Umflie-
gen der Lichtquelle geschwacht und sterben bzw. werden zur leichten Beute fur
groBere Tiere. Durch gelbes Licht (z. B. Natriumdampflampen, LED 's) kann diese
Beeintrachtigung der Nachtinsektenfauna praktisch vollstandig vermieden wer-
den, da die Tiere lediglich auf den Anteil an blauem Licht einer Lichtquelle reagie-
ren.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

LR 1, LR 2, LR 3: Die eingetragene Flache Leitungsrecht ,LR 1“ (Entlastungska-
nal), ,LR 2 (Mischwasserkanal) ,LR 3 (Regenwasserkanal) dient der Sicherung
der bereits im Plangebiet vorhandenen Leitungen, zugunsten der Gemeinde
Grenzach-Wyhlen.

Die eingetragene Flache Leitungsrecht ,LR4“ sichert eine bereits vorhandene Lei-
tung. Die Leitung verlauft heute oberirdisch. Damit in der 6ffentlichen Grunflache,
die die Leitung zukunftig quert, die Durchgangigkeit gewahrt wird, soll auch zu-
kunftig die Leitung oberirdisch, ab einer gewissen Hohe (4,50 m Durchfahrtshéhe
Bricken) und / oder unterirdisch verlaufen.

LR 5: Die eingetragene Flache Leitungsrecht ,LR 5“ dient der Sicherung der be-
stehenden Gashochdruckleitung.

Die Rechte sind durch Grunddienstbarkeiten und/ oder Baulasten umzusetzen.
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Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen und
ihre Nutzung, die Flachen fiir besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Ein-
wirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen techni-
schen Vorkehrungen

Bauliche Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

,Geruchsimmissionen“ (Bauliche Anlagen fiir den nicht nur voriibergehenden
Aufenthalt (z.B. Bironutzung) im Plangebiet)

Die Untersuchung der Geruchsvorbelastung ergab, dass nur geringe Spielrdume
fur die Ansiedlung zuséatzlicher geruchsemittierender Anlagen bestehen. Inner-
halb des Plangebietes ,Rheinvorland West® ist mit einer Erreichung bzw. Uber-
schreitung der einschlagigen Immissionswerte der Geruchsimmissionsrichtlinie
GIRL zu rechnen. Um erhebliche Geruchsbelastigungen in neuen oder wesent-
lich geanderten baulichen Anlagen im Plangebiet zu vermeiden, sollen diese
zum aktiven Schutz vor erheblich belastigenden Geruchseinwirkungen durch
Dritte verpflichtet werden. Diese Festsetzung dient auch der vollen Nutzbarkeit
der auszuweisenden Gewerbe- und Industriegebietsflachen fir die vorgesehe-
nen Nutzungen, in dem verhindert wird, dass innerhalb des Plangebiets neue
nutzungseinschrankende Immissionsorte entstehen.

Auf die Ausfuhrungen in Kapitel 6 ,Gutachten / Untersuchungen® und die Anlage
zum Bebauungsplan ,Gemeinde Grenzach-Wyhlen, Anderung des Bebauungs-
plans und der 6rtlichen Bauvorschriften ,Rheinvorland West®, Fachgutachten
Geruche, Luftschadstoffe, Storfallbetriebe, Projekt Nr. 2143-1, Dr.-Ing. Frank Dré-
scher, Technischer Umweltschutz, Tubingen, 26. Marz 2021, wird verwiesen.

Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen und ihre Nut-
zung - Offentliche Grunflache ,,Rheinuferzone*

Nach derzeitiger Kenntnis sind auch gréBere Teile des geplanten Rheinuferwegs
von den Achtungsabstanden betroffen. Hieraus folgt, dass der Rheinuferweg auf
Hohe des Plangebiets so ausgefuhrt werden sollte, dass er nicht als ,schutzbe-
durftiges Gebiet“ im Sinne von § 50 BImSchG anzusehen ist. Es sollte in diesem
Bereich folglich lediglich eine Wegeverbindung darstellen und keine Aufenthalts-
anreize in Form von Freizeitnutzungen (Sitzgelegenheiten, Rasenflachen, Spiel-
platze oder Aussichtstellen) bieten. In diesem Fall ist der vom Achtungsabstand
betroffene Teil des geplanten Rheinuferwegs nicht als ein ,6ffentlich genutztes
Gebiet” oder ein ,Freizeitgebiet” im Sinne der KAS-18 anzusehen und somit nicht
als ,schutzbedurftiges Gebiet" im Sinne von § 50 BImSchG anzusehen. Auch im
Bereich der 6ffentlichen Grinflache ,Rheinallee” ist darauf zu achten, siehe Be-
grundung zu Ziff. A1.3.

Die Festsetzung dient somit der vorbeugenden Konfliktbewéltigung (siehe ,,Ge-
meinde Grenzach-Wyhlen, Anderung des Bebauungsplans und der értlichen Bau-
vorschriften ,,Rheinvorland West*“, Bestandsaufnahme Genehmigungslage BASF,
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A10

A10.1

A10.2

Projekt Nr. 2143-3, Dr.-Ing. Frank Dréscher, Technischer Umweltschutz, Tubingen,
28. Marz 2021%.)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen und Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie von Gewassern

Pflanzbindung

GemaB Bewertungsschema zum Landschaftsbild (siehe Umweltbericht vom
23.03.2015, S. 10, 11) besitzt das Plangebiet eine geringe bis sehr geringe land-
schaftliche Qualitat. Die Geholzstrukturen entlang des Rheins und der Kéchlin-
straBe sind die wertvollsten Elemente. Durch die festgesetzten Pflanzbindungen
werden die wertvollen Strukturen gesichert. Die Baumgruppen um die ehemalige
Kantine sind ebenfalls wertvoll, kbnnen aber nur innerhalb des Geldndes oder von
einem erhdhten Betrachterstandpunkt aus wahrgenommen werden. Der hochwer-
tige Abschnitt des Grunstreifens entlang der KéchlinstraBe und die Grinflache mit
hochwertigem Baum- und Geholzbestand sudlich der ehemaligen Kantine bleiben
Uberwiegend erhalten.

pb 1 Pflanzbindung - Einzelbaume

Baume dienen der Gestaltung des Ortsbilds und binden die Bebauung optisch in
die Landschaft ein. Ein neu gepflanzter Baum bendtigt viele Jahre, um eine Krone
zu entwickeln, die die angestrebten Funktionen Klimaregulierung, Staubbindung,

Verringerung des Wasserabflusses und Lebensraum fur Tiere erfullt. Der Baumbe-
stand entlang der KdchlinstraBe ist eine wertvolle Grunstruktur, weil die Baume
den Blick auf das groBflachige Industrie- und Gewerbeareal zumindest teilweise
verdecken und auf das Erscheinungsbild der StraBe positiv wirken. Durch die
Festsetzung werden die im Plangebiet vorhanden Bdume weitestgehend gesi-
chert.

pb 2 Pflanzbindung — Geholzbestand
Der hochwertige Abschnitt des Grunstreifens entlang der KéchlinstraBe wird durch
die Pflanzbindung gesichert.

Gehdlze dienen der Funktionen der Klimaregulierung, Staubbindung, Verringe-
rung des Wasserabflusses und bieten Tieren einen Lebensraum. Insbesondere
entlang des auBeren, exponierten Gebietsrandes dienen sie durch die Eingrinung
der Bebauung der Minimierung von Eingriffen in das Landschaftsbild. Ein neu ge-
pflanzter Baum bengtigt viele Jahre, um seine Krone zu entwickeln und die ge-
nannten Funktionen zu erflllen. Daher sind die vorhandenen Baume zu erhalten
und zu schutzen.

Pflanzzwang

Die Pflanzzwénge dienen allgemein als Minimierungs- und AusgleichsmaBnahme.
Gleichzeitig dienen sie dem Klimaschutz und der Gestaltung des Gebietes.
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B1

B1.1

pz 1 Pflanzzwang - Einzelbaume

Baume dienen der Gestaltung des Ortsbilds und binden die Bebauung optisch in
die Landschaft ein. Die Sonneneinstrahlung wird durch den Schattenwurf des
Blattwerks abgeschirmt und damit eine Aufheizung von Teilen der StraBen und
Fassaden verhindert. Auch die Verdunstungskalte der Transpiration reduziert die
Temperatur der unmittelbaren Umgebung, gleichzeitig wird die Luftfeuchtigkeit
erhéht. Die Kronen belaubter Baume binden Staub. Durch die Aufnahme von
Wasser Uber das Wurzelwerk sowie an den Blattern anhaftender Niederschlag
wird der Wasserabfluss verringert bzw. verzégert und Hochwasserspitzen redu-
ziert. Baume dienen weiterhin als Lebensraum fur zahlreiche Tierarten. Fr die
Pflanzung von Strauchern und Baumen entlang der B 34 neu wurde die Festset-
zung dahingehend ergéanzt, dass ein Mindestabstand von 5 m fir Straucher und
far Baume von 8 m einzuhalten ist. (Diese Vorgabe wurde im Zuge des urspringli-
chen Bebauungsplanverfahrens von Seiten des Regierungsprasidiums Freiburg,
Abt. StraBenwesen und Verkehr, Gbermittelt.)

pz 2 Pflanzzwang - Eingriinung ,,Nord“

Mit dieser Festsetzung soll ein dichter Geholzstreifen zur optischen Einbindung
der Bebauung geschaffen werden. Gleichzeitig hat die Festsetzung ékologische
Funktionen.

pz 3 Pflanzzwang - Begriinung von Stellplatzen (nicht im zeichnerischen Teil
dargestellt)

Durch die Verschattung von befestigten Flachen mit Baumen wird die unmittel-
bare Umgebungstemperatur gesenkt und somit ein Beitrag zur Verbesserung des
Bereichsklimas geleistet. Einer Erwarmung der Flache wird durch Baumpflanzun-
gen entgegengewirkt. Neben einer Verbesserung des Kleinklimas tragen die
Baume zur Sauerstoffproduktion bei. Die Festsetzung dient zudem der Eingriffs-
minderung.

pz 4 Pflanzzwang - Begriinung unbebauter Grundstucksflachen (nicht im
zeichnerischen Teil dargestellt)

Die Festsetzung dient der gestalterischen Qualitat im Plangebiet und ékologi-
schen Belangen.

Begriindung zu den Ortlichen Bauvorschriften

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachgestaltung
Dachneigung

Der Dachneigungsbereich orientiert sich an der bestehenden und angrenzenden
vorhandenen gewerblichen Bebauung.
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Dachdeckung

Siehe Begrindung Ziff. A7.6 ,Dachbegrinung®. Dartiberhinausgehende Regelun-
gen hinsichtlich der Dachdeckung sind stadtebaulich nicht erforderlich.

Solaranlagen

Die mégliche Nutzung der Dachflachen fur Solarkollektoren und Photovoltaikmo-
dule ist aus gestalterischen und 6kologischen Grinden sinnvoll.

B2 Werbeanlagen

Werbeanlagen innerhalb von Gewerbe- und Industriegebieten kommt eine be-
sondere Bedeutung zu. Sie sind sehr ortsbildpréagend, es ist daher wichtig den
Gewerbetreibenden diesbezlglich Beschrankungen aufzuerlegen und hier Re-
gelungen zu finden.

Die Ortsrandlage soll durch diese Festsetzung berucksichtigt werden und nicht
durch in Augenschein fallenden Werbeanlagen beeintrachtigt werden. Auch soll
die von der Ortslage einsehbare Flache nicht durch einen Wildwuchs von Wer-

beanlagen in Erscheinung treten.

Auch eine Beeintrachtigung des Verkehrs auf der B 34 Neu und auf der Bahnli-
nie soll durch die Festsetzung vermieden werden.

B3 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbe-
bauten Flachen, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen

B3.1 Einfriedungen

Die Festsetzung dient der auBeren und inneren Prasentation des Gebietes und
berlUcksichtigt auch landschaftliche Belange. Das Sicherheitsbedurfnis der Gewer-
betreibenden wird durch die Festsetzung ebenfalls bertcksichtigt.

10 Flichenbilanz

Die geplanten Flachen innerhalb des 32,3 ha groBen Plangebietes verteilen sich
folgendermaBen (* Endzustand, ohne Flache bedingte Festsetzung [l.]):

Flache eingeschranktes Gewerbegebiet (GEE): ca.63.785 m2  20%
davon Uberbaubare Grundstiicksfldche: ca. 45.220 m?
Flache Gewerbegebiet (GE): ca. 27.090 m2 8%
davon liberbaubare Grundstticksfldche: ca. 20.700 m?
Flache eingeschranktes Industriegebiet (GIE)*: ca. 165.504 m? 51%
davon Uberbaubare Grundstiicksfldche: ca. 117.910 m?

Gewerbliche Bauflache (GEE+GE+GIE) insgesamt: ca. 256.379 m?
Uberbaubare Grundstiicksfldche (Baufenster) insgesamt: ca. 183.860 m?

Zulédssige Grundfldche bei GRZ 0.8: ca. 205.103 m?
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11

12

Offentliche Griinflache: ca.52.104m2 16 %
Private Grinflache: ca. 14.639 m2 5%
Plangebiet insgesamt: ca.323.122m2 100 %

Bodenordnung / Folgeverfahren

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets befindet sich im Eigentum der BASF
Grenzach GmbH. Entlang des Rheins gehéren zwei Flurstiicke dem Land Baden-
Wirttemberg. Zur Verwirklichung der stadtebaulichen Zielvorstellungen werden
bodenordnerische MaBnahmen notwendig. Die Gemeinde Grenzach-Wyhlen und
die BASF Grenzach GmbH schlieBen vor Satzungsbeschluss einen stadtebauli-
chen Vertrag. Regelungen zu verschiedenen Kostenfaktoren und deren Vertei-
lung, die zeitliche Umsetzung sowie Uber weitergehende Aufgaben, zwischen der
Gemeinde Grenzach-Wyhlen und der BASF Grenzach GmbH sind Gegenstand
des stadtebaulichen Vertrags.

Auswirkungen des Bebauungsplans

Die Firma BASF, als Eigentumer der Uberwiegenden Flachen im Plangebiet, erhalt
durch den Bebauungsplan fur die Zukunft Planungssicherheit und kann die in-
dustrielle Nutzung weiterentwickeln.

Das industriell vorgepragte Gebiet bietet die Mdglichkeit zur Ansiedlung von Fir-
men die den attraktiven Wirtschaftsstandort der Gemeinde Grenzach-Wyhlen
nachhaltig starken. Eine zukunftsfahige, industrielle und gewerbliche Nutzungs-
struktur kann geschaffen werden.

Neben den Zukunftschancen durch hochwertige Arbeitsplatze ist ein positiver Ef-
fekt auf Handwerk und Wirtschaft zu erwarten.

Der Gemeinde Grenzach-Wyhlen eréffnet der Bebauungsplan die Chance den
Wohnort Grenzach zum Rhein hin zu 6ffnen und eine Vernetzung und Anbindung
zwischen Rhein und Ortskern zu schaffen.

Grenzach-Wyhlen, den

Dr. Tobias Benz,

Bargermeister

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéftsfihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 69 von 70



Gemeinde Grenzach-Wyhlen BEGRUNDUNG

Anderung des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften ,Rheinvorland-West*

13 Anhang: Differenzbetrachtung der Umweltbe-
lange einschl. Artenschutz gem. BNatSchG

Anderung des Bebauungsplans ,Rheinvorland West®, Grenzach-Wyhlen, Diffe-
renzbetrachtung der Umweltbelange einschl. Artenschutz gem. BNatSchG, Dar-
stellung der Anderung gegeniiber dem Umweltbericht zum Bebauungsplan
,Rheinvorland-West“ vom 12.4.2016, 14.02.2022, Anne Pohla, Freie Landschafts-
architektin, Freiburg (Artenschutzbeitrag, 27.01.2021, OKO-LOG Freilandfor-
schung GdbR, Trippstadt)
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