Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
~Neue Ortsmiite Grenzach”
Gemeinde Grenzach-Wyhlen

Offenlage vom 06.03.2023 bis 06.04.2023
Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB

Abwdgungsvorschldge zu den eingegangenen Stellungnahmen

Die in der Gemeinderatssitzung am 29.06.2023 vorgebrachten zusétzlichen Abwdgungsvorschlége sind als blaue Ergénzungen hervor-
gehoben.



Bebauungsplan ,,Neue Ortsmitte Grenzach*
Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
01 |Birger 01, Stellungnahme vom 05.04.2023 (unterzeichnet von 2 Personen)

Einspruch gegen den Bebauungsplan und die BaumaBnahmen der
»Neuen Mitte Grenzach"

Nach Prifung des Bebauungsplan der neue Mitte in Grenzach-Wyhlen
haben wir vom Elternbeirat der Barenfelsschule (BS) Bedenken, dass es zu
erheblichen Beeintréchtigungen und Einschrénkungen des Schulalltags
wdhrend und auch nach der Bauphase kommen wird. Aus diesem
Grund erheben wir hiermit Einspruch gegen den Bebauungsplan und die
BaumaBnahmen der ,neuen Mitte".

Was fUr viele Schulen gilt, trifft insbesondere auf die Bdrenfelsschule in der
Ortsmitte Grenzach zu: Schulgebd&ude und SchulauBenfl&chen liegen
zentral und stark verzahnt in dieser Ortsmitte und somit ist die zentrale
Lage nicht nur pragend fur die Schule, sondern die Schule pragt auch
die zentrale Ortsmitte von Grenzach. Daher besteht ein besonderes Inte-
resse der mit dem Schulbetrieb direkt und indirekt verbundenen Akteure,
dass der Bebauungsplan ,neue Mitte" und die angedachten Verdnde-
rung besonders sorgfaltig mit den Interessen der Schule abgewogen wer-
den.

Der nun offengelegte Bebauungsplan wirft Fragen auf und sorgt an ver-
schiedenen Stellen fUr Besorgnis.

Im Folgenden werden die Aspekte dargestellt, die zum Einspruch gefihrt
haben:

— Gehrecht FuBweg Neubau-Schulgebdude/Konflikt Kinderschutzkon-
zept und Durchgangsrechte Supermarkt-Besucher

Hier werden Bedenken geduBert, dass vermehrt fremde Leute das
Schulgeldnde betreten. Durch das Wegerecht, das einger&dumt wird,
haben fremde Personen freien Zugang zu den Schulhdfen und auch
zu den Gebduden.

Der Schutz von Kindern und Jugendlichen auf dem Schulhof ist auf-
grund der Tatsache, dass es sich um eine schulische Einrichtung han-
delt, von besonderer Bedeutung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Schule wurde bei der Erstellung des Rahmenplans, auf des-
sen Grundlage der Bebauungsplanentwurf entwickelt wurde,
eingebunden.

Der Bebauungsplanentwurf enthdlt ein Wegerecht zugunsten
der Offentlichkeit. Wie dieser konkret ausgestaltet sein wird

(z. B. ob zeitlich beschrénkt), ist Teil der Detailplanung und wird
zwischen Gemeinde, Schule, Kita und dem Team der Schiler-
befreuung abgestimmt.

DarUber hinaus soll eine Verkehrslenkung dafir sorgen, dass
der Hauptstrom der FuBgé&nger von Norden und SGden in das
Quartier gelangt. Dies geschieht u. a. durch AnknUpfung an
die Buslinie in der Basler StraBe und die Bahnlinie an der Schef-
felstraBe.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan ,,Neue Ortsmitte Grenzach*
Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

len. Dieses Konzept enthdlt MaBnahmen, die darauf abzielen, die
kérperliche, psychische und soziale Sicherheit der Schilerinnen und
Schuler zu gewdhrleisten.

Zu den géngigen MaBnahmen zéhlen u.a.:

- Aufsichtspflicht: Die Schule muss sicherstellen, dass wdhrend der
Schulzeit ausreichend quadlifizierte Aufsichtspersonen auf dem Schul-
hof présent sind, um die Sicherheit der Schilerinnen und Schuler zu
gewdhrleisten.

- Sicherheitsvorkehrungen: Die Schule sollte geeignete Sicherheits-
vorkehrungen wie Zdune, etfc. installieren, um die Sicherheit auf dem
Schulhof zu erhdhen.

Es ist dem Lehrerkollegium unter den im Bebauungsplan angedach-
ten Nutzungen kaum mehr zumutbar, den Kinderschutz aufrechtzuer-
halten. Die zu erwartende starke Frequentierung der Durchgdnge auf
Fldchen der Schule stellt einen Bruch mit den bisherigen Nutzungsar-
ten dar. Es ist aus Perspektive des Kinderschutzes zumindest wahrend
der Schul- und Befreuungszeiten die Untersagung von Durchgangs-
rechten einzufordern und insgesamt Uber verstarkte bauliche Sicher-
heitsvorkehrungen als Abgrenzung zu nichtschulischen Fidchen nach-
zudenken. Die gdnzliche Ausweisung der SchulauBenfl&dchen als
nichtéffentliche Fldchen kdnnten hier Abhilfe schaffen.

Durch die Umstrukturierung des Spielplatzes Seidenweg, die eine er-
hebliche Verkleinerung der Frei- und Spielfldche laut Bebauungsplan
mit sich zieht, ist davon auszugehen, dass Kinder und Jugendliche/Er-
wachsene auch nach den Schulzeiten vermehrt den Schulhof als
Aufenthaltsort nutzen. Schmutz, MUl und Sch&den auf dem Schulhof
und der Spielgerate werden im Zuge dessen vermehrt auftreten.

— Umgestaltung der Restflache ,,Unterer Schulhof”/ Grosse Schulhoffld-

che

Laut Bebauungsplan wird der untere Schulhof massiv verkleinert. Wir
stellen eine Aufwertung der Restfldche des unteren Schulhofes der
Barenfelsschule durch ein Ballsportfeld in Frage. Das Spielfeld beginnt

arbeiten.

Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag

Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung

noch Ein Kinderschutzkonzept ist daher ein wichtiges Instrument, um den Kinderschutzkonzept ist in unabhdngig vom Bebauungsplan-
01 Schutz von Kindern und Jugendlichen auf dem Schulhof sicherzustel- | verfahren in Zusammenarbeit mit Gemeinde, Schule, Kita zu er-

Der stdliche Schulhof wird verkleinert, allerdings war er ur-
sprunglich als Schulhof fur die Grund- und Haupt- bzw. Werkre-
alschule ausgelegt und damit fUr eine deutlich gréBere und
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Bebauungsplan ,,Neue Ortsmitte Grenzach*
Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag

Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung

noch laut Plan in &stlicher Richtung direkt am Schulgebd&ude ,,Neubau" auch dltere Schulerschaft. Aktuell bietet er kaum Aufenthalts-
01 und ist mit 15m Breite ausgewiesen. Auf der Westseite schlieBt sich un- | qualit&t fir Grundschuler. Deshalb soll er im Rahmen der Um-

mittelbar und ebenso ohne Abstand eine der neuen Bebauungen
an. Hinzu kommt, dass es 6stlich einen Absatz/ Hang zum Unterge-
schoss des ,,Neubau" gibt, der schlieBlich dazu fGhrt, dass dieses Spiel-
feld niemails in dieser Planung Realitét werden wird. Zusatzliche Ab-
stdnde nach Osten (Belichtung UG ,,Neubau") sowie nach Westen
sind zwingend erforderlich. Im Ergebnis wird der untere Schulhof als
Aufenthaltsort und gerade fUr eine Vielzahl an sportlichen Aktivitaten
extrem eingeschrankt. Die beachtliche Hohe des Gebdudes von 17.9
m beeintrachtigt ausserdem Belichtung und Luftzufuhr des Platzes, als
auch das Wohlbefinden der Kinder insgesamf.

Es ist davon auszugehen, dass die Anzahl der Schilerinnen und Schi-
ler stetig steigt. Insbesondere wenn die Ganztagsschule Pflicht wird,
mussen genug Aussenflédchen zur VerfGgung stehen. Eine Verkleine-
rung des Schulhofs kbnnte negative Auswirkungen auf die Schulerin-
nen und Schiler haben, da der Platz fUr Freizeitaktivitdten einge-
schrankt wird. Die Qualitat der Bildung wird beeinfrichtigt, da weni-
ger Platz fUr praktische AkfivitGten und Sportunterricht zur VerfUgung
steht. Auch das Wohlbefinden insgesamt wird negativ beeinflusst, da
weniger Platz fur frische Luft und Bewegung zur Verfugung steht.

Die Rettungspldne/ Rettungskonzeption (speziell auch in der Bau-
phase, aber auch danach)

In Baden-WUrttemberg muUssen die Evakuierungspldne der Schulen
gemdB der Landesbauordnung und den Vorschriften des Landesfeu-
erwehrgesetzes erstellt werden. Es gilt generell, dass die Evakuierungs-
fldche groBB genug sein sollte, um alle Personen sicher aufnehmen zu
kédnnen und den Einsatzkraften gentgend Platz fUr ihre Arbeit zu bie-
ten. Eine gute Faustregel ist dabei, dass die Fidche mindestens die
doppelte GréBe der Schule haben sollte.

Der Hof zwischen dem Schulneubau und der Grinfldche ist aktuell
der Rettungssammelplatz fur die Schiler der Barenfelsschule und
auch der fUr den Barenfelskindergarten. Der Schulhof soll nun verklei-
nert werden und wdhrend der Bauphase noch weiter verkleinert, so

gestaltung in seiner Funktionalitdt aufgewertet werden. Das
Konzept ist im Ortsteil Wyhlen schon erprobt worden und
wurde gut angenommen. Zudem wird durch die réumliche Be-
grenzung eine deutlichere Trennung zwischen Schul- und &f-
fentlichem Bereich vorgenommen. Dadurch verbessert sich
die Situation bezlglich der Aufsichtspflicht.

Wenn ein hoherer Platzbedarf aufgrund von steigenden Scho-
lerzahlen besteht, muss das Raum- und AuBenfldchenkonzept
der Schule grundsdatzlich UGberarbeitet werden. Hierbei sollen
alle umliegenden 6ffentlichen Grundsticke mit einbezogen
werden. Perspektivisch soll zusatzliche Schulhoffldche durch
eine Verschmdlerung der SchulstraBe und des heute Uberdi-
mensionierten Wendehammers entstehen.

Das Evakuierungskonzept muss im Rahmen der Schulhofverklei-
nerung angepasst werden.

Vor dem Start der Baustelle werden laut Verwaltung alle Be-
troffenen in einer Informationsveranstaltung entsprechend
Uber abweichende WegfUhrung, Rettungssammelplatz etc. in-
formiert.

Eine Einschrankung der Nutzbarkeit des Schulhofs wdhrend der
Bauphase I&sst sich nicht génzlich vermeiden.
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Bebauungsplan ,,Neue Ortsmitte Grenzach*
Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch dass Baufahrzeuge dort arbeiten kbnnen. Somit befirchten wir, dass

01 eine Evakuierung nicht optimal vollzogen werden kann.

— Feuerwehrzufahrten

Im privaten Bereich ist vorgeschrieben, dass es zwei Rettungswege
geben muss, um das Gebdude zu verlassen. Wir gehen davon aus,
dass dieses auch hier im 6ffentlichen Bereich sowie auch Schulen gilt.
Der Bebauungsplan wirft die Frage auf, wie die Kinder gerettet wer-
den, die die Fenster zur Wiese haben? Kann hier eine Feuerwehr mit
der Drehleiter eingesetzt werdeng Wie kommt sie dahing Wie sind die
Feuerwehrzufahren geplant wahrend der Bauphase und auch da-
nach?

— ,Sicherer Schulweg" & der Bringzonen

Die Barenfelsschule hat zusammen mit der Stadt Grenzach ein erfolg-
reiches Konzept des ,,sicheren Schulweges" erstellt und ,,Bring und
Hol-Zonen" eingerichtet. Anhand der Plane fallt auf, dass diese ,,Bring
und Hol-Zonen" nicht mehr aufrecht erhalten werden kénnen. Wer-
den diese ersetzt? Gibt es ein neues Konzepte Insgesamt scheint ein
sicherer Schulweg durch die Baustellen und durch ein in Zukunft er-
héhtes Verkehrsaufkommen gefdhrdet zu sein.

Unser Einspruch soll an die Entscheider in Politik und Verwaltung Ubermit-
telt werden, mit der Bitte zur AufklGrung oder Verdnderungen am Bebau-
ungsplan vorzunehmen.

Die Zufahrt fUr ein Feuerwehrfahrzeug ist Gber die Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung bis zum Schulgebdude ge-
wdhrleistet.

Die Schulwegplanung wird laut Verwaltung wéhrend der Bau-
phase und nach Inbetriebnahme der Neuen Mitte an die ver-
danderten Bedingungen und neuen Wegebeziehungen ange-
passt. Dazu werden alle Betroffenen entsprechend rechtzeitig
informiert.

Die ,,Bring- und Hol-Zonen" bestehen aktuell weiterhin an der
ScheffelstraBe (im Geltungsbereich des bereits rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Neue Ortsmitte Grenzach - Teilplan SUd-
west") Aufgrund der geplanten Bebauung mussen diese zu-
kUnftig ortsnah verlegt werden, sie bleiben aber prinzipiell er-
halten.

Stadtbau Lérrach
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Bebauungsplan ,,Neue Ortsmitte Grenzach*
Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
02/03 | Burger 02 und Birger 03, Stellungnahmen vom 30.03.2023 und 06.04.2023

Grundsatzlich befUrworte ich die geplanten BaumaBnahmen der
»Neuen Mitte" in Grenzach und denke, dass der Ortskern dadurch sehr
aufgewertet wird.

Allerdings befUrchte ich, dass durch die Planungen in der jetzigen Form
vor allem Kinder beeintréchtigt werden - durch die BaumaBnahmen
selbst und auch spdater nach Fertigstellung.

Da die Baumaschinen auf Teilen des unteren Schulhofs stehen sollen und
auch auf Teilen des neu angelegten AuBengeldndes des Kindergartens,
wird den Kindern Spielfldiche weggenommen.

Fraglich ist auch, ob der Rest des unteren Schulhofs spater (nach Ab-
schluss der Bauarbeiten) noch wie geplant als FuBballfeld genutzt wer-
den kann, da das Geldnde abschussig in Richtung des Pavillons der
Schule verlduft.

Nach Ende der Bauzeit wird das AuBengeldnde des Kindergartens ganz-
tagig beinahe komplett im Schatten liegen durch das neue Gebdude
mit einer Hohe von fast 18 Metern.

Der Spielplatz an der ScheffelstraBe wird dauerhaft massiv verkleinert.

Der Schulweg fur Kinder, die aus Richtung ScheffelstraBe bzw. aus westli-
cher Richtung der Basler StraBe kommen, ist aus meiner Sicht noch unsi-

cher — wo sollen die Kinder zukiUnftig gehen? Welchen Weg werden die

Kinder zukUnftig zur Bushaltestelle in Richtung Schwimmbad nehmen?

Auch die gerade erst neu geschaffene Hol- & Bringstelle fUr Eltern an der
ScheffelstraBe fallt weg. Zudem entfallen wdhrend und nach der Bauzeit
sehr viele Parkplatze fur Lehrer und Eltern.

Wird zur Kenntnis genommen.

Einschrénkungen wdhrend der Bauphase lassen sich nicht
gdnzlich vermeiden. Die Sicherheit der Schilerinnen und Schi-
ler sowie der Passanten muss allerdings stets gewdhrleistet sein.
Larmintensive Arbeiten werden auBerhalb der Schulzeiten
stattfinden. Es werden rechtzeitig Informationsveranstaltungen
zu moglichen Einschrénkungen oder verdnderten WegfUhrun-
gen fUr die Betfroffenen durchgefihrt.

Aktuell bietet der Schulhof kaum Aufenthaltsqualitat for Grund-
schuler. Deshalb soll erim Rahmen der Umgestaltung in seiner
Funktionalitadt aufgewertet werden. Das Konzept ist im Oristeil
Wyhlen schon erprobt worden und wurde gut angenommen.

Im Rahmen- und Entwicklungsplan wurden vier Varianten vor-
gestellt und geprUft. Der Verschattung am Vormittag stehen
eine kompakte Gebdudeform und die Nutzung der bestehen-
den ErschlieBung gegenuber.

Der Spielplatz ist Teil des bereits rechtskréftigen Bebauungs-
plans ,Neue Ortsmitte Grenzach - Teilplan SUdwest". Im Rah-
men der Umsetzung soll der verkleinerte Spielplatz qualitativ
aufgewertet werden, dazu laufen aktuell die Vorbereitungen.

Die Schulwegplanung wird laut Verwaltung wéhrend der Bau-
phase und nach Inbetriebnahme der Neuen Mitte an die ver-
anderten Bedingungen und neuen Wegebeziehungen ange-
passt. Dazu werden alle Betroffenen entsprechend rechtzeitig
informiert. Die ,,Bring- und Hol-Zonen* bestehen aktuell weiter-
hin an der ScheffelstraBe (im Geltungsbereich des bereits
rechtskraftigen Bebauungsplans ,,Neue Ortsmitte Grenzach -
Teilplan Sudwest") Aufgrund der geplanten Bebauung mussen

Stadtbau Lérrach

Stand: 19.06.2023

Seite 6/54



Bebauungsplan ,,Neue Ortsmitte Grenzach*
Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch diese zukUnftig ortsnah verlegt werden, sie bleiben aber prinzi-
02/03 piell erhalten.
e . - . . . _ | Der Bebauungsplanentwurf enthalt ein Wegerecht zugunsten
Das Durchgcngsrech:r for die Offentiichkeit uber'dle Klelne Treppe '™ YN 1 der Offentlichkeit. Wie dieser konkret ausgestaltet sein wird
teren Schulhof sollte Uberdacht werden - schon jetzt ist das Schulgelénde o - . ) . .
sténdia for iedermann zuadnalich. was ich fir bedenklich halte (z. B. ob zeitlich beschrdnkt), ist Teil der Detailplanung und wird
g gangich. ) zwischen Gemeinde, Schule, Kita und dem Team der Schiler-
betreuung abgestimmt.
Daruber hinaus soll eine Verkehrslenkung dafir sorgen, dass
der Haupftstrom der FuBgé&nger von Norden und Stden in das
Quartier gelangt. Dies geschieht u. a. durch AnknUpfung an
Ich hoffe, dass die Bedenken zur ,Neuen Mitte" noch Gehdér finden und S'leTBU;“n'e in der Basler StraBe und die Bahnlinie an der Schef-
die Planung im Sinne der Kinderfreundlichkeit noch etwas verbessert ektrabe.
wird. Wird zur Kenntnis genommen.
04 |Burger 04, Stellungnahme vom 28.03.2023

Ich schreibe Sie an im Rahmen der Bekanntmachung Bebauungsplan
und Ortliche Bauvorschriften "Neue Ortsmitte Grenzach'. Als Elternteil und
BUrger erhebe ich Einspruch aufgrund des Bebauungsplans und méchte
folgende Punkte zur Uberarbeitung des Bebauungsplans anstoBen:

— Essollte ein Ersatz fUr den bestehenden Schulhof (nérdlich Zielmatten-
halle) vorgesehen werden, da die Bebauung diesen komplett ver-
schwinden |&sst

— Die gesamte Grunflache als Spielplatz fur den Kindergarten (West-
seite des Gebdudes) sollte beibehalten werden

— Das Gebdude, das unmittelbar westlich des Kindergartens geplant
ist, ist deutlich zu hoch. Der Kindergarten schaut damit unmittelbar
auf eine Wand

— Ein Sportplatz fUr Schule und Kindergarten bzw. als Freizeitfldche fur
Kinder ware sinnvoll

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Schulhof wird um zwei Drittel verkleinert. Im Gegenzug do-
fUr wird der Schulhof durch ein Spielfeld qualitativ aufgewertet.
Durch die radumliche Begrenzung wird eine deutlichere Tren-
nung zwischen Schul- und 6ffentlichem Bereich vorgenom-
men. Dadurch verbessert sich die Situation bezuglich der Auf-
sichtspflicht.

Der AuBenbereich der Kita Barenfels bleibt erhalten.

Das viergeschossige Gebdude wurde entsprechend an die Si-
tuation angepasst. Die oberen drei Geschosse sind dabei
deutlich zurUckversetzt. Die der Kita zugewandte Fassade soll
durch ihre Gestaltung in den AuBenbereich der Kita integriert
werden.

Der sudliche Schulhof wird als sogenanntes Minispielfeld (&Ghn-
lich dem Spielfeld am alten Sportplatz Wyhlen) ausgefuhrt und

Stadtbau Lérrach
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Bebauungsplan ,,Neue Ortsmitte Grenzach*
Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

Hier méchte ich als Burger der Gemeinde Einspruch gegen die Bebau-
ung der neuen Mitte Grenzach einlegen.

Begrindung :

Damals wurden Burgerbefragungen gemacht und die Bevélkerung
winschte sich Uberwiegend ein Café und einen Drogeriemarkt. Beides
gibt es inzwischen und der Bedarf ist gedeckt.

Somit muUsste eine neue Befragung Uber die Nutzung erfolgen, da es in-
zwischen andere Voraussetzungen sind.

Der Bedarf an Supermarkten ist ausreichend gedeckt.

Die UmgehungsstraBe ist das wichtigste Bauvorhaben, welches leider
sehr langsam voran kommt und diese hat das héchste Ziel den Autover-
kehr aus der Ortsmitte zu nehmen. Durch solch ein fUr die Bewohner un-
nuUtzes rein kommerzielles gross Projekt wird bewusst das Verkehrsaufkom-
men mehr werden. Da werden die BUrger an der StraBe weiterhin durch
den Larm tyrannisiert.

Die Sicherheit und der Bewegungsraum der Kinder wird durch den Ver-
kehr gefdhrdet und durch die Uberdimensionale Bebauung stark einge-
schrankd.

Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch steht der Schule zur Verfugung. Die Kita verfGgt Uber einen ei-
04 |- Zusdatzliche Lebensmittel- oder Drogeriemdrkte im Ort sind UberflUssig. | genen gestalteten AuBenbereich.
FUr die GroBe des Ortes ist bereits jetzt ein Uberangebot vorhanden. . .. S .
. et .. P Die vorgesehenen Geschdfte sind in der Fortschreibung des
Die zusatzlichen Geschdfte werden nur unnotig fur (Schwer-)verkehr . -
. . . . Einzelhandelskonzepts der Gemeinde Grenzach-Wyhlen vom
im Ort sorgen, der eigentlich mit der UmgehungsstraBe aus der Ort- . . .
18.06.202 als standortgerecht eingestuft worden. Es wird ein
schaft herausgelenkt werden soll. .
Konzept der autofreien Nahversorgung angestrebt.
Ich méchte Sie bitten diese Punkte in die Diskussion mit einzubringen. Der mégliche Mehrverkehr wird im Interesse der Nutzung in
Kauf genommen.
05 |Birger 05, Stellungnahme vom 28.03.2023

Das Konzept sieht eine Konzentration von Versorgungseinrich-
tungen und die Etablierung einer weitgehend autofreien
»Neuen Ortsmitte Grenzach* vor. Dazu wird ein Nutzungsmix
zur Belebung des neuen Quartiers angestrebt, das gemdaB Fort-
schreibung des Einzelhandelskonzepts der Gemeinde durch
gezielte ,Magnetpunkte" beférdert werden kann.

Vorgesehen sind nur Geschdéfte des téglichen Bedarfs, die ei-
nem Unterzentrum gerecht werden. Das o. g. Gutachten be-
statigt die innerdriliche Versorgungsfunktion. Somit ist kein zu-
s@tzlicher Uberdrtlicher Verkehr zu erwarten. Die vorgesehenen
Einzelhandelsgeschdafte kbnnen den Bedarf von etwa 2.000
Einwohnern in fuBlaufiger Entfernung decken.

Die Neue Mitte Grenzach wertet den AuBenbereich qualitativ
auf, schafft neue Begegnungsorte und ist nahezu autofrei ge-
plant. Die dichte Bebauung schafft gleichzeitig bendtigten
Wohnraum. Durch den Bau der B 34 neu wird das neue Ortsze-
ntrum kUnftig vom Durchgangsverkehr entlastet. Ubrig bleiben
lediglich Ziel- und Quellverkehr.
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Bebauungsplan ,,Neue Ortsmitte Grenzach*
Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

Lfd.
Ziffer

Name / Institution,
Stellungnahme

Abwdgungsvorschlag
der Staditbau Lorrach und der Verwaltung

noch
05

Die freie Fidche k&nnte wunderbar mit einem Multifunktions Platz zum
durchfUhren des Schulsports und Freizeitsport versehen werden oder
eventuell lediglich ein gemUtliches Kleines kulturcaffee mit kicker und bil-
liard, als Kontrast zu den ganzen kommerziellen Geldspielautomaten In
der Gemeinde.

Multifunktion meint Handball, FuBball, Beachvolleyball, Tennis, Basketball.
Boule. Badminton...

Dieser ist reserviert fUr Schule und Vereine und auch offen zugénglich fir
jeden.

Zudem wdre die zusatzlich Belastung durch Schwerverkehr nicht zumut-
bar zum jetzigen Verkehrsaufkommen.

Stoppt bitte dieses rein kommerzielle wahnsinnsprojekt und macht etwas
fUr die Burger und nicht fur das Portemonnaie der Konzerne und Gewer-
besteuer.

Falls Sie alternative Ideen brauchen stelle ich mich gerne zum Austausch
zur VerfUgung.

Bitte bestatigen Sie mir den Erhalt meines Einspruchs am Bauvorhaben
neue Mitte Grenzach.

Der zentrale Platz (,Stadthain®) dient diesem Zweck. Er ist Auf-
enthalts- und Begegnungsort und bietet Mdglichkeiten fur
Feste und kulturelle Veranstaltungen. Zudem soll es ein gastro-
nomisches Angebot geben.

Geplant ist hier ein neues Ortszentrum als Begegnungs- und
Aufenthaltsort. GroBflachige Sportanlagen sind nicht vorgese-
hen und waren auch nicht Ergebnis des vorangegangenen
Beteiligungsprozesses fUr dieses FiGche.

Die voraussichtlich zusatzlichen zwei bis drei Geschafte gene-
rieren keinen auBergewdhnlichen zusatzlichen Schwerverkehr.
Durch die Verlegung der B 34 wird sich die Verkehrssituation
langfristig verbessern. Der mogliche Mehrverkehr wird im Infe-
resse der Nutzung in Kauf genommen.

Das Projekt soll als ,,Neue Ortsmitte Grenzach" seinem Namen
gerecht werden und einen zentralen Ort mit groBem Nutzungs-
mix schaffen: Neben Einzelhandel und Gastronomie entstehen
rund 80 Wohnungen. Kita und Schule sind Teil des Quartiers, &f-
fentliche (Spiel-)Platze sollen eine hohe Aufenthaltsqualitét
bieten.

06

Burger 06, Stellungnahme vom 03.04.2023

lch wende mich an Sie, da ich von dem aktfuellen Bebauungsplan Neue
Mitte Kenntnis erlangt habe, der am 6.4.23 besprochen werden soll.

Ich bin ehrlich gesagt sehr erschrocken, als ich mir die Details angesehen
habe.

Unter dem Begriff ,,Neue Mitte" habe ich bisher verstanden, dass hier
eine Chance genutzt werden soll, einen zentralen sowie gemeinsamen
Raum fUr die Grenzacher Burger zu schaffen. Einen ausreichend groBen
Platz, der die Bedurfnisse von allen Altersgruppen bedienen kann und die
Gelegenheit fUr einen Austausch sowie Erholung bietet. Zu diesem Zweck

Wird zur Kenntnis genommen.

Dem Bebauungsplan ist seit 2015 ein umfangreicher Beteili-
gungsprozess vorangegangen. Die Ergebnisse der Planungs-
werkstatt flossen in die Auslobung eines mehrstufigen Wettbe-
werbs ein. Der 2016 ermittelte Siegerentwurf ,,.Stadthain® wurde
zu einem stddtebaulichen Rahmenplan weiterentwickelt, auf
dessen Basis schlieBlich der Bebauungsplan erstellt wurde.

Stadtbau Lérrach
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Bebauungsplan ,,Neue Ortsmitte Grenzach*
Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch |sind Arbeitsgruppen gegrindet worden und die Bevolkerung in die Erstel- | Die bisherige Grinfldche wird als solche nicht erhalten blei-
06 |lung einbezogen worden. ben, dafUr soll der als ,,Stadthain® konzipierte Platz mit bis zu 22

In diesen Diskussionen wurde deutlich dargestellt, dass es fUr diesen
Zweck einer ausreichend groBen Grinfldche bedarf. Zum einen, fUr den
Erholungswert und zum anderen um ein Angebot fUr die verschiedenen
Altersgruppen bereitstellen zu kénnen.

Wir alle winschen uns Pldtze, wo Eltern ihre kleinen Kinder spielen lassen
kédnnen, ohne auf Autos achten zu mUssen. Platze, wo sich unsere Ju-
gendlichen und jungen Erwachsenen treffen kbnnen — selbststandig,
aber doch in zentraler und damit sicherer Lage. LokalitGten, bei denen
man tagstber oder am Abend drauBen gesellig zusammensitzen kann.
Gut begehbare Wege fir unsere dlteren MitbUrger mit ausreichend Sitz-
gelegenheiten im GrUnen und Schattenpl&tzen.

Wir alle haben gesehen, wie heiB es sich im Sommer auf versiegelten FI&-
chen aufheizt — fUr die meisten ist diese Hitze nicht zu ertragen. Nur groBe
tiefwurzelnde B&ume mit entsprechender Baumkrone sowie Grinfla-
chen, werden eine AbkUhlung und Verschattung auf Dauer ermdglichen
kénnen. So war es auch im preisgekronten Rahmenplan vorgesehen, der
B&ume zeigt, die mindestens so hoch sind wie die sie umschlieBenden
Gebdude. Der nun vorliegende Plan sieht Flachwurzler vor, denen eine
Wurzelflache von 16 gm zugestanden wird. Als grobe Faustregel gilt, dass
ein Flachwurzler so viel Wurzelfldche benotigt, wie seine Krone ausgebil-
det ist. Die im Plan als in Frage kommenden, aufgelisteten Baume wer-
den selten 18 m hoch - selbst bei gunstigsten Rahmenbedingungen. Es
steht zu beflrchten, dass der in der BUrgerbeteiligung als maBgeblich ge-
wunschte grine Stadthain nicht zustande kommen wird, da die Baume
nicht ausreichend Zugang zu Boden, Wasser und Nahrstoffe haben, um
groB zu werden.

Das aktuelle Konzept I&sst nicht ausreichend Platz fur Grinfléchen und
damit fUr die oben genannten Zwecke. GemdaB dem aktuell vorgeschla-
genen Bebauungsplan ist die Prioritdt sehr stark auf die Erschaffung von

Bdumen die Funktion eines grinen Aufenthalts- und Begeg-
nungsortes Gbernehmen. Die verkleinerte Parkanlage am Sei-
denweg (Teil des abgetrennten Verfahrens ,Teilplan SUdwest*)
wird qualitativ aufgewertet. Dazu laufen bereits die Vorberei-
tungen.

Dieses Anliegen wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.
Der ,Stadthain* soll Aufenthalts- und Begegnungsort fUr alle
Grenzacher Burgerinnen und Burger sein. Das Konzept sieht
vor, dass die gesamte Anlage weitgehend auto- und barriere-
frei zu begehen sein wird und auch fir einen Wochenmarkt
genutzt werden kann. Durch die Planung wird auch eine gast-
ronomische Nutzung auf dem Areal moglich.

Der Anteil der versiegelten Fldche erhdht sich im Vergleich zum
Bestand um 0,63 ha bzw. 11 %. Durch Pflanzbindungen, was-
serdurchldssige Bdden und Dachbegrinung soll dem entge-
gengewirkt werden. Die Versiegelung ist auf das absolut not-
wendige MaB zu reduzieren und unbebaute Fidchen Uberbau-
baubarer Grundsticke sind zu begrinen.

Die Pflanzstandorte sollen durch geeignete technische MaB-
nahmen gesichert werden. Umsetzung und Pflege erfordern
eine entsprechende Konftrolle, dass ein dauerhaftes Wachstum
der Bume gewdhrleistet ist.

Die ,Neue Ortsmitte Grenzach" weist bewusst eine groB3e
Dichte auf, um verschiedenen BedUrfnissen gerecht zu wer-
den. Der ,Stadthain® soll dagegen als begrinte autofreie Ver-
kehrsflache Aufenthalts-, Begegnungs- und Veranstaltungsort
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Bebauungsplan ,,Neue Ortsmitte Grenzach*
Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

Lfd.
Ziffer

Name / Institution,
Stellungnahme

Abwdgungsvorschlag
der Staditbau Lorrach und der Verwaltung

noch
06

neuen Bebauungsfl&échen, v.a. von Einkaufsfldchen sowie Wohnungen
gelegt worden.

Ich gebe zu bedenken, dass es in den umgebenden Stédten gréBere
Einkaufszentren mit einer groBeren Attraktivitét bereits gibt. Grenzach-
Wyhlen wird in dieser Konkurrenz nicht bestehen. Zudem haben ausrei-
chend Lebensmittelmarkte (Hieber, Aldi, Lidl), Drogeriemarkt (DM) sowie
Alnatura bereits einen Platz in Grenzach gefunden. Wenn die bestehen-
den Laden zur Neuen Mitte wechseln, werden die aktuell genutzten Ge-
bdude leer stehen.

Ich bitte daher darum die Grunfléchen und die Fi&dchen fUr die nichtkom-
merzielle Nutzung relevant auszuweiten, damit wir die Chance fUr eine
ZusammenfUhrung unserer Gemeinde nutzen und einen attraktiven Platz
fUr alle Burger von Grenzach-Wyhlen schaffen kénnen.

sein. Das Prinzip der Nachverdichtung verfolgt das Ziel, zusatzli-
chem Fldchenverbrauch und Zersiedelung entgegenzuwirken.

Das Konzept der ,Neuen Ortsmitte Grenzach" sieht kein groBe-
res Einkaufszentrum vor, sondern ein Angebot von GUitern des
taglichen Bedarfs, die an diesem Ort konzentriert werden, um
ihn entsprechend zu beleben.

Der ,Stadthain® soll der neue attraktive Platz werden. Um
gleichzeitig noch anderen notwendigen Nutzungsanforderun-
gen (Wohnen, Arbeiten, Einkaufen, Schule, Kita) gerecht zu
werden, kénnen die Grun- und Freifldchen hier nicht vergré-
Bert werden.

07

Birger 07, Stellungnahme vom 28.03.2023

Hiermit mdchte ich als BUrger der Gemeinde Einspruch gegen die Be-
bauung der neuen Mitte Grenzach einlegen.

Begrindung:

Die Verkleinerung des Schulhofs k&dnnte negative Auswirkungen auf die
Sicherheit der Schilerinnen und Schiler haben, da es weniger Platz for
FreizeitaktivitGten gibt und die Qualitat der Bildung kdnnte beeintrachtigt
werden, da weniger Platz fUr praktische AkfivitGten und Sportunterricht
zur Verfugung stehen wirde.

Es gab ja Burgerbefragungen und ich habe in Erinnerung, dass es den
Bedarf fUr ein Café und einen Drogeriemarkt gab. Eine neue Befragung
zur Nutzung sollte nun erfolgen, da es nun bereits einen dm Markt gibt.
Supermdarkte sind mehr als ausreichend im Ort vorhanden.

Der Nutzen fUr die Bewohner erschlieBet sich fUr mich nicht.

Im Bebauungsplan ist vorgesehen, dass das Baufeld C zukinf-
tig den Schulhof zum offentlichen Bereich hin abschirmt, was
die Sicherheit der Schulerinnen und Schuler prinzipiell erhdht,
Der aktuelle Schulhof bietet bislang keine hohe Aufenthalts-
qualitét fir die Grundschulerinnen und Grundschuler. Geplant
istim Zuge der Verkleinerung eine qualitative Aufwertung der
Fldche durch die Einrichtung eines sogenannten Minispielfelds
(Ghnlich Sportplatz Wyhlen) vorzunehmen.

Das Konzept der ,Neuen Ortsmitte Grenzach* zielt auf eine
Konzentration von Versorgungseinrichtungen ab, die zu einer
Belebung des zentralen Platzes beitragen und es etwa 2.000
Grenzacherinnen und Grenzacher ermdglicht, ihre Besorgun-
gen in fuBlaufiger Entfernung vorzunehmen.
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Bebauungsplan ,,Neue Ortsmitte Grenzach*
Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag

Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung

noch | Und sollte nicht eigentlich auch der Verkehr auf eine Umgehungsstrale Nach Fertigstellung der B 34 neu (voraussichtlich Ende 2025)
07 |umgelenkt werden? wird der Durchgangsverkehr auf dieser UmgehungsstraBe ge-

Aus der direkten Nahe zu Schule und Kindergarten erschlieBen sich fur

mich andere geeignete Nutzungsideen, also R&Gume oder Nutzungsfla-
chen zur Doppelnutzung. Einmal fur Kita und Schule [z. B. vormittags an
den Wochentagen] und zum anderen fUr die Bewohner an den Nach-
mittagen und an den Wochenenden.

Die Sicherheit und der Bewegungsfreiraum der Kinder in direkter Ndhe zu
Kita und Schule wirde durch den Verkehr gefdhrdet und durch die bis-
her geplante Bebauung stark eingeschrénkt werden.

Die freie FiGiche bietet sich auch weiterhin fUr ein charmantes Kulturcafé
an und fUr Mulifunktionsrdumen fur Sport und Kultur.

Also ein atfraktives Angebot fUr die Kinder, Familien und alle Burger des
Ortes.

Das ware aus meiner Sicht sehr sinnvoll.

Bitte stellen Sie den BUrgern eine neue Befragung zur gewunschten Nut-
zung zur Verfigung.

Vielen Dank fUr eine Eingangsbestatigung zu meinem Einspruch.

fohrt.

Der ,,Stadthain* soll diese Funktfion als Aufenthalts-, Begeg-
nungs- und Veranstaltungsort erfillen.

Durch die Tiefgarage ist der oberirdische Verkehrsbereich na-
hezu autofrei und dadurch fUr Kinder deutlich sicherer.

Im Konzept der ,Neuen Ortsmitte Grenzach" ist der
»Stadthain® also ein solcher Multifunktionsort vorgesehen, auf
dem auch ein gastronomisches Angebot moglich ist.

Dem Bebauungsplan ist seit 2015 ein umfangreicher Beteili-
gungsprozess vorangegangen. Die Ergebnisse der Planungs-
werkstatt flossen in die Auslobung eines mehrstufigen Wettbe-
werbs ein. Der 2016 ermittelte Siegerentwurf ,,Stadthain* wurde
zu einem stddtebaulichen Rahmenplan weiterentwickelt, auf
dessen Basis schlieBlich der Bebauungsplan erstellt wurde. Bei
der frOhzeitigen Beteiligung 2020 gingen keine Stellungnahmen
der Offentlichkeit ein. Eine ermeute Birgerbefragung wird des-
halb nicht stattfinden.
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Bebauungsplan ,,Neue Ortsmitte Grenzach*
Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
08 |Birger 08, Stellungnahme vom 01.04.2023

Hiermit erhelben wir Einspruch gegen das geplante Bauprojekt der
Neuen Mitte Grenzach.

Als Elternbeirat der KITA-Bdrenfels sind wir duBerst besorgt Uber die Aus-
wirkungen wie Sicherheit, Gesundheit und das Wohlbefinden der Kinder
in Kindergarten und Kinderkrippe, die die geplante zukUnftige Bebauung
mit sich bringt:

1. AuBenflache:

— ist ein wichtiger Bereich fUr die kindliche Entwicklung, da sie den
Kindern eine sichere Umgebung zum Spielen und Bewegen bie-
tet. Leider ist diese bei der Kita Barenfels sehr knapp bemessen
(ca. 850gm) und es ist derzeit schon so, dass nie alle 85 Kinder-
garten und Krippenkinder gemeinsam im AuBenbereich spielen
kénnen. Der Bau der Tiefgarage als Bestandteil des Projektes
Neue Mitte |asst vermuten, dass die KITA wdhrend der Bauphase
nochmals in ihrem AuBengeldnde eingeschrénkt wird

— die Baustelle rGckt direkt an den Zaun der Kita heran. Nach RUck-
sprache mit dem Gesundheitsamt sind auch hier von unserer
Seite MaBnahmen zu bedenken, was den L&rm und Schmutz,
den die Baustelle verursacht, betreffen.

—  Eine Unterschreitung der AuBenfl&dche kann dazu fUhren, dass
die Kinder weniger Platz zum Spielen haben und sich dadurch
enger beieinander aufhalten mUssen, was zu Konflikten und
moglicherweise sogar zu Unfdllen fUhren kann. Wir bitten Sie do-
her dringend, sicherzustellen, dass die vorgeschriebene AuBen-
fldche fur den Kindergarten gemdaB den Vorschriften des KVJS
eingehalten wird. Wenn dies nicht der Fall ist, fordern wir Sie auf,
das geplante Bauprojekt zu Uberdenken oder alternative MaB-
nahmen zu ergreifen, um die Sicherheit und das Wohlbefinden
der Kinder im Kindergarten zu gewdahrleisten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der bestehende AuBenbereich entspricht in seiner GroBe den
Vorgaben fir eine fUnfgruppige Einrichtung und ist als Fldche
fur Gemeinbedarf im Bebauungsplanentwurf in der gleichen
GroBe festgesetzt. Im Rahmen der Baugenehmigung mussen
entsprechende Vorkehrungen getroffen werden, damit der
AuBenbereich der Kita nicht eingeschrdnkt wird.

Die entsprechend notwendigen Schutzvorkehrungen werden
im Rahmen der Baugenehmigung geregelt.

Im Rahmen der Baugenehmigung ist sicherzustellen, dass die
vorgeschriebene MindestgréBe der AuBenfldche wdhrend der
Bauphase eingehalten wird.
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Bebauungsplan ,,Neue Ortsmitte Grenzach*
Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch | 2. SchutzbedUrftigkeit von Kindern: Im Rahmen der Baugenehmigung ist sicherzustellen, dass die
08 —  Kinder nehmen Gerduschemissionen anders wahr als Erwach- vorgeschriebene Immissionsgrenzwerte wdhrend der Bau-
sene, in der kompletten Zeit der Bauphase sind die Kinder und phase eingehalten werden.
dgs E.rZ|eherpers-(_3no| einer sghr hoberj Lormbelos’rung qu§gesefzf Die Kita befindet sich zukUnftig mitten im dicht besiedelten
—  Wir bitten um Prifung, ob die Persdnlichkeitsrechte der Kinder . . o e
. . ) : Ortskern von Grenzach. Dies entspricht im Sinne der kurzen
durch die Errichtung der hohen, eng an den Kitabereich angren- . o
- . . ; . . Wege auch dem Konzept der ,,Neuen Ortsmitte Grenzach*.
zenden Gebdude mit Wohnungen und Moglichkeiten direkt in . . .
. . Als Sichtschutz sind Heckenbepflanzungen im Bebauungsplan
die Kita zu blicken, noch gewahrt werden A . .
festgesetzt. Daneben sollen die B&ume im AuBenbereich und
3. Direkt angrenzende hohe Bebauung an die KITA: Sonnensegel vor Blicken schitzen.
~  direkt vor dem fast kqmple’r’ren AuBengeI.onde der KI.TO soll ein Nach LBO betragt die Tiefe der Abstandfl&chen in Kern-, Dorf-
17,9 m hoher Bau errichtet werden soll. Diese Wand findet zwar . . . .
. . . .. |und urbanen Gebieten 0,2 der Wandhdhe, mindestens jedoch
eine Abmilderung durch eine vorgelagerte 5 m hohen Wand mit . . . .
. ; .. 2.50 m. Die erforderlichen Abstandsfldchen werden Uberall
Dachbegrinung, aber vorgeschriebene Abstandsfldchen wer- . .. . .
. . eingehalten. Das Erdgeschoss des heuen Gebdudes wird ei-
den nicht eingehalten nen Abstand von 17,10 m zur Kita haben
— durch die Errichtung des ebenfalls 17,9 m hohen Gebdudes links ' )
neben dem Kita AuBenbereich Richtung Zielmattenhalle wird die | Im Rahmen- und Entwicklungsplan wurden vier Varianten vor-
Beschattung der KITA Uber einen groBen Teil des Jahres noch gestellt und gepruUft. Der Verschattung am Vormittag stehen
verstarkt eine kompakte Gebdudeform und die Nutzung der bestehen-
— die Kinder werden in inrem Lichtempfinden und in inrer Wahrneh- | den ErschlieBung gegenuber.
mung beeinirachtigt, da sie anstatt ins Grine auf eine Beton- Im Bebauungsplanentwurf ist eine Zurickversetzung der obe-
wand schauen S
ren Geschosse sowie eine Heckenbepflanzung auf dem 1. OG
geplant. Zusatzlich ist vorgesehen, die Fassade gestalterisch in
4. Evakuierungsfldchen der KITA: den AuBenbereich der Kita zu integrieren.

— stehen wdhrend und auch nach dem Bau nicht mehr zur Verfi-
gung (gemaB aktuellem Bauplan, der uns vorliegt)

— esist nicht ersichtlich, wie bei einem Brand die Feuerwehr an die
Gebdude gelangen kann, in der Kita sind Kinder ab ca. ? Monao-
ten, die nicht laufen k&dnnen. Hier muss ein neues Konzept erar-
beitet werden.

Im Rahmen der Baugenehmigung ist dafir Sorge zu fragen,
dass eine Evakuierung jederzeit gewdhrleistet ist.

Eine Feuerwehrzufahrt zur Kita ist Uber die Verkehrsfldche be-
sonderer Zweckbestimmung gewdhrleistet. Ein Flucht- und Ret-
tungswegkonzept ist Aufgabe der Kita.
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Bebauungsplan ,,Neue Ortsmitte Grenzach*
Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch | 5. Kinderschutz Der Bebauungsplanentwurf enthdalt ein Wegerecht zugunsten
08 - Der Durchgang von Rewe zur Schulstrasse widerspricht dem Kin- | der Offentlichkeit. Wie dieser konkret ausgestaltet sein wird
derschutzkonzept der Kita, da unbefugte das Schul- und Kinder- | (z. B. ob zeitlich beschrénkt), ist Teil der Detailplanung und wird
gartengeldnde durchqueren. Die Aufsichtspflicht der Erzieher laut Verwaltung zwischen Gemeinde, Schule, Kita und dem
und die Sicherheit der Kinder werden so sehr beeintréchtigt. Die | Team der Schuilerbetreuung abgestimmt.
Gefahr das Kinder mit fremden Personen mitgehen wirden ist DarUber hinaus soll eine Verkehrslenkung dafir sorgen, dass
dadurch erhéht, da die Kinder in ihrem gewohnten Umfeld der Hauptstrom der FuBgdnger von Norden und SUden in das
(Schulhof) sind und nicht immer unterscheiden kénnen, ob die Quartier gelangt. Dies geschieht u. a. durch AnknUpfung an
Person zur Schule gehort. die Buslinie in der Basler StraBe und die Bahnlinie an der Schef-
Wir bitten um Prifung unserer Eingabe durch die zustGndige Baubehdrde felstraBe.
und hoffen auf eine angemessene Losung.
09 |Birger 09, Stellungnahme vom 06.04.2023

Mit dieser Eingabe mdchten wir offiziell Einspruch im Prozess Bauvorha-
ben ,,Neue Ortsmitte Grenzach" einlegen.

Nach Einsicht in die Offenlage der Baupldne sowie die Beschlussvorlage
451/2023 via Ratsinformationssystem der Gemeinde Grenzach-Wyhlen
wurde uns bewusst, was das Bauvorhaben fUr den Ortsteil Grenzach be-
deuten wurde.

Aktuell handelt es sich um eine groBe Grinfl&che, inklusive eines Spiel-
felds fur FuBball 0.d. Wir finden es schwierig zu verstehen und zu akzeptie-
ren, dass diese Grinfldche einem Einkaufszentrum mit Drogerie-, Lebens-
mittel- und Biomarkt weichen soll. Alle genannten Geschdéfte sind im
Grenzach-Wyhlen bereits ausreichend vorhanden. Mit Neuerdffnungen
der gleichen Kategorie sehen wir das Risiko von Leersténden.

Anwohner im Gebiet ScheffelstraBe-Seidenweg-Hasenrichte-Barenfels-
straBe leben orientieren sich stark Richtung Spielplatz Seidenweg. Dass

ein nicht unerheblicher Teil dieses Parks ebenfalls Uberbaut werden soll,
ist schwer nachzuvollziehen. Die EinbuBe von Lebensqualitdt durch den
Verlust von Naherholungsfl&chen ist zu erwarten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan ,,Neue Ortsmitte Grenzach* soll die Grund-
lage schaffen, ein neues identitatsstiftendes Zentrum des Teilor-
tes zu werden, der sémitlichen Nutzungsansprichen gerecht
wird und gleichzeitig kurze Wege ermdglicht. Dazu trdgt auch
die Konzentration verschiedener Geschafte an einem Ort bei.

Die Parkanlage Seidenweg wird im Rahmen des bereits rechts-
kraffigen Bebauungsplans ,,Neue Ortsmitte Grenzach - Teilplan
Sudwest" aufgrund des gleichzeitigen FiGchenanspruchs for
betreutes Wohnen und Tagespflege zwar verkleinert, soll aber
im Gegenzug gestalterisch aufgewertet werden. Aktuell laufen
bereits die Vorbereitungen dazu.
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Bebauungsplan ,,Neue Ortsmitte Grenzach*
Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

Lfd.
Ziffer

Name / Institution,
Stellungnahme

Abwdgungsvorschlag
der Staditbau Lorrach und der Verwaltung

noch
09

Es ist fUr uns nur bedingt erklarlich, weshalb ein 17m hohes Gebdude di-
rekt vor einem Kindergarten gebaut werden darf. Die Kinder werden im-
mer vor einer Wand spielen mUssen, in einem Garten, welcher sowieso
nur gerade so die Quadratmetervorgabe des KVJS erfullt. Wir h&dtten uns
hier eine Priorisierung zu Gunsten unserer Kinder gewUnscht.

Seit der Umfrage 2014 hat sich einiges gedndert hat. Beispielsweise hat
Grenzach nun einen Drogeriemarkt und eine Eisdiele.

Dass die Dauer dem Ublichen Vorgang mit Entwurf, Vergabe etc. ge-
schuldet ist, ist uns bewusst. In der heutigen, volatilen Zeit, sind Verdnde-
rungen an der Tagesordnung — und sind im Geschdaftsumfeld regelmaBi-
gen Review-Zyklen zu unterziehen.

Wir haben sehr groBen Respekt vor derart langfristigen Entwicklungspla-
nungen fUr den Standort. Wir méchten jedoch anregen, die jungsten Ent-
wicklungen — auch bedingt durch die Poly-Krisen der letzten Jahre —in ei-
nem Review des Bauvorhabens zu berUcksichtigen und entsprechende
Anpassungen vorzunehmen.

In der ,Neuen Ortsmitte Grenzach" als zukUnftiges Zentrum ist
bewusst eine entsprechende Dichte vorgesehen. Dies dient
dem sparsamen Fldchenverbrauch und unterstitzt das Kon-
zept der kurzen Wege. Im Bebauungsplanentwurf ist eine Zu-
rGckversetzung der oberen Geschosse sowie eine Heckenbe-
pflanzung auf dem 1. OG geplant. Zusatzlich ist vorgesehen,
die Fassade gestalterisch in den AuBenbereich der Kita zu in-
tegrieren.

Geplantist in der ,,Neuen Ortsmitte Grenzach" ein Nutzungs-
mix, der die verschiedenen BedUrfnisse an diesen Ort grund-
s@tzlich abbildet bzw. ermdglicht. So ist in den neu zu Uberbau-
enden Bereichen Uberwiegend ein Urbanes Gebiet vorgese-
hen, im dem Wohn-, Geschdafts- und BUrogebdude, Einzelhan-
delsbetriebe, Schank — und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetreibe sowie
Anlagen fUr Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke zuldssig sind. Die kon-
krete Nutzung wird im Bebauungsplan noch nicht festgelegt.

10

Burger 10, Stellungnahme vom 29.03.2032

Hier méchte ich als Burger der Gemeinde Einspruch gegen die Bebau-
ung der neuen Mitte Grenzach einlegen.

Begrindung :

Damals wurden Burgerbefragungen gemacht und die Bevélkerung
winschte sich Uberwiegend ein Café und einen Drogeriemarkt. Beides
gibt es inzwischen und der Bedarf ist gedeckt.

Somit muUsste eine neue Befragung Uber die Nutzung erfolgen, da es in-
zwischen andere Voraussetzungen sind.

Der Bedarf an Supermarkten ist ausreichend gedeckt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Dem Bebauungsplan ist seit 2015 ein umfangreicher Beteili-
gungsprozess vorangegangen. Parallel dazu wurde ein Einzel-
handelsgutachten erstellt, dass die Vertraglichkeit der beab-
sichtigen Nutzungen bestatigt. Bei der frUhzeitigen Beteiligung
2020 gingen keine Stellungnahmen der Offentlichkeit ein. Eine
erneute Burgerbefragung wird deshalb nicht stattfinden.

Die vorgesehenen Geschdfte sind in der Fortschreibung des
Einzelhandelskonzepts der Gemeinde Grenzach-Wyhlen vom
18.06.202 als standortgerecht eingestuft worden. Das Konzept
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Bebauungsplan ,,Neue Ortsmitte Grenzach*
Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag

Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung

noch der ,,Neuen Ortsmitte Grenzach" sieht zudem eine Konzentra-
10 tion von Versorgungsfunktionen in einem zentralen Bereich vor.

Die UmgehungsstraBe ist das wichtigste Bauvorhaben, welches leider
sehr langsam voran kommt und diese hat das héchste Ziel den Autover-
kehr aus der Ortsmitte zu nehmen. Durch solch ein fUr die Bewohner un-
nUtzes rein kommerzielles gross Projekt wird bewusst das Verkehrsaufkom-
men mehr werden. Da werden die BUrger an der StraBe weiterhin durch
den Larm tyrannisiert.

Die Sicherheit und der Bewegungsraum der Kinder wird durch den Ver-
kehr gefdhrdet und durch die Uberdimensionale Bebauung stark einge-
schranki.

Die freie FiGche kdnnte fUr die BUrger von Grenzach Wyhlen als mogli-
cher Treffpunkt mit Kaffee und evtl. Gemutlichen Sitzmoglichkeiten ge-
nutzt werden, als Kontrast zu den ganzen kommerziellen Geldspielauto-
maten In der Gemeinde.

Multifunktion meint Handball,

Zudem wdre die zusatzlich Belastung durch Schwerverkehr nicht zumut-
bar zum jetzigen Verkehrsaufkommen.

Stoppt bitte dieses rein kommerzielle Wahnsinnsprojekt und macht etwas
fUr die BUrger und nicht fUr das Portemonnaie der Konzerne und Gewer-
besteuer.

Bitte bestdtigen Sie mir den Erhalt meines Einspruchs am Bauvorhaben
neue Mitte Grenzach.

Der Bau der B 34 neu ist ein separates Verfahren und unabhdan-
gig vom vorliegenden Bebauungsplanverfahren. Nach Fertig-
stellung der UmgehungsstraBe wird die Ortsmitte deutlich ver-
kehrs@rmer sein. Der geplante Einzelhandel ist ausschlieBlich
auf den taglichen Bedarf angelegt und Ubernimmt keine
Uberoértliche Versorgungsfunktion. Die vorgesehenen Einzelhan-
delsgeschdafte kbnnen den Bedarf von etwa 2.000 Einwohnern
in fuBlaufiger Entfernung decken.

Durch die Tiefgarage wird der oberirdische Bereich nahezu au-
tofrei. Die Sicherheit der Kinder wird sich dadurch eher verbes-
sern.

Das entspricht dem stddtebaulichen Konzept. Der ,Stadthain*
soll Aufenthalts-, Begegnungs- und Veranstaltungsort sein. Ein
gastronomisches Angebot ist ebenfalls vorgesehen.

Geplant ist hier ein neues Ortszentrum als Begegnungs- und
Aufenthaltsort. GroBfladchige Sportanlagen sind nicht vorgese-
hen und waren auch nicht Ergebnis des vorangegangenen
Beteiligungsprozesses fUr dieses Flache.

Aufgrund der vorgesehenen Nutzungsmischung ist mit einer zu-
s@tzlichen Belastung durch Schwerverkehr nicht zu rechnen.

Der mbégliche Mehrverkehr wird im Interesse der Nutzung in
Kauf genommen.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Nutzungsmischung aus
Wohnen, Arbeiten, Einkaufen, Schule, Kinderbetreuung, Freizeit
etc. vor
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Bebauungsplan ,,Neue Ortsmitte Grenzach*
Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
11/12 | Burger 11 und Burger 12, Stellungnahme vom 04.04.2023

Einwendungen Bebauungsplan ,,Neue Mitte" Grenzach Tiefgaragenaus-
fahrt Seidenweg

Gegen den derzeit ausliegenden Bebauungsplan betreffend die Neue
Mitte Grenzach erhebe ich folgende Einwendungen:

Die geplante Tiefgarage soll eine Ein- und Ausfahrt neben dem beste-
henden Kinderspielplatz zum Seidenweg hin erhalten. Da mit ca. 1000
Ein- und Ausfahrten taglich zu rechnen ist, wird der Seidenweg Uberge-
bUhrlich belastet, zumal noch zusatzlich Ein- und Ausfahrten vom beste-
henden Parkplatz Syrtaki/Tedi und der angrenzenden Wohnbebauung
Seidenweg 1-4 und BaslerstraBe 25-31 efc. hinzukommen.

AuBerdem entsteht dadurch ein Kreuzungsbereich mit vier Einmindun-
gen.

Ferner ist zu rUgen, dass die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage unmittelbar
in die bestehende Wohnbebauung mindet. Dies wiederum hat zur
Folge, dass zu Lasten der Anwohner mit einem erhdhten Verkehrsauf-
kommen und Ldrm zu rechnen ist.

Aufgrund der geringen Breite des Seidenwegs ist darUber hinaus zu be-
fUrchten, dass bei starker Frequentierung der Tiefgarage und daraus re-
sultierendem stockenden Abfluss des Verkehrs zur B 34 hin Rettungs- und
Einsatzfahrzeuge behindert werden. Dies gilt insbesondere fur die Feuer-
wehr im Einsatzfall, welche bekanntlich an der ScheffelstraBe liegt.

Hinzu kommft, dass ca. 10 Meter sudlich der geplanten Ein- und Ausfahrt
ein Schul- und Kindergartenweg die StraBe quert. Dieser Weg fGhrt aus
dem Wohngebiet 6stlich des Seidenwegs durch den Spielplatz zur Schule
und umgekehrt zum Kindergarten St Michael. Wirde demnach die Tief-
garagen Ein- und Ausfahrt wie geplant errichtet werden, wirden zahlrei-
che Autos diesen Weg kreuzen. Gerade weil dieser von Kindergarten-
und Schulkindern genutzt wird, entsteht dadurch ein erhebliches Unfall-
potenzial. SchlieBlich befindet sich der Spielplatz Seidenweg in unmittel-
barer Néhe der Ein- und Ausfahrt.

Wird zur Kenntnis genommen

Im Rahmen der Redlisierung ist auch eine Verkehrslenkung vor-
gesehen. Diese sieht vor, die Hauptstrome des PKW-Verkehrs
Uber die Basler StraBe in die Tiefgarage zu leiten und Uber den
Seidenweg ausfahren zu lassen. Eine Einfahrt Gber den Seiden-
weg ist zwar méglich, soll aber nur als zusatzliche und nicht als
Haupteinfahrt in die Tiefgarage dienen.

Die Haupteinfahrt in die Tiefgarage soll Uber die Basler Strale
erfolgen (s. 0.). Durch die Ausfahrt wird ein zusGtzliches Ver-
kehrsaufkommen zwar erwartet, durch ausreichend dimensio-
nierte Schleppkurven ist jedoch ein zugiges Ausfahren gewdahr-
leistet.

Die Feuerwehr wurde in den Planungsprozess eingebunden, so
dass keine Einschrdnkungen im Einsatzfall zu erwarten sind.

Die Schulwegplanung wird wahrend und nach der Bauphase

den verdnderten Bedingungen und neuen Wegebeziehungen
angepasst. Vorab wird es Informationsveranstaltungen fur alle
Betfroffenen (Anlieger, Gewerbetreibende, Eltern von Kita und

Schule, Lehrerinnen und Lehrer) geben.
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Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag

Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung

noch | Es ist daher nicht auszuschlieBen, dass Kinder im Spiel den Spielplatz ver- | Aktuell laufen die Vorbereitungen fUr die Realisierung der Spiel-

11/12 | lassen und sich im Bereich der Ein- und Ausfahrt aufhalten, was eine er- platzgestaltung. In diesem Zuge wird auch die WegfUhrung
hebliche Gefdhrdung der Kinder mit sich bringt. Im Ubrigen gilt auch hier, | geplant, um Kreuzungsverkehr zwischen Tiefgarage und Spiel-
dass Kinder auf dem Weg zum oder vom Spielplatz die Ein- und Ausfahrt | platz zu vermeiden.
qgueren. Dies Situation ist vergleichbar mit dem kreuzenden Schulweg.
Besser wdre es, die Ein- und Ausfahrt zur ScheffelstraBe hin zu planen und Die Ein- und Ausfahrt zur Tiefaaraae tber die ScheffelstraBe
auszufUhren, allein schon, weil diese breiter ist als der Seidenweg und da- hétte aufarund vorhondene? Lei’r%n en so tief anaeleat wer-
her den Verkehr besser aufnehmen kann. Dieser kann sodann, ohne un- U9 . ) gen rangeleg

- . . - . . den mussen, so dass eine Einfahrt technisch nicht umsetzibar
mittelbar ein Wohngebiet zu belasten, abgefUhrt werden. Die aufgezeig- wéire
fen Risiken befreffend den Kindergarten- und Schulweg sowie im Zusam- )
menhang mit dem Spielplatz wirden wegfallen.
Mit der aktuellen Planung werden die Interessen und der Bestandsschutz
der privaten und gewerblichen Anlieger sowie der jungen Mitmenschen
nicht ausreichend berucksichtigt.
Wenn die Aus- und Einfahrt der Tiefgarage so, wie derzeit vorgesehen, er- D.O die Haupteinfahrt Gber dle. Basler $’rrof3e erfqlgen soll W'r.d
. - . . - oy sich das Verkehrsaufkommen im Bereich des Seidenwegs wird
richtet wird, kommt es fur alle privaten Anwohner und gewerblich T&ti- nur leicht erhdhen. Durch die unterirdischen Parkoldtze wird
gen zu massiven QualitatseinbuBen hinsichtlich der Wohnqualitat. Sie der zentrale Bereic‘h nahezu autofrei aehalten unpd estalte-
h&tten EinbuBen gegenuber der bisherigen Wohnsituation hinzunehmen. | . - . 9 nunag .
. . . risch aufgewertet, so dass sich die Wohnqualitat diesbeziglich
Vom Risiko fUr Kinder ganz zu schweigen. erhdht
13 |Birger 13, Stellungnahme vom 06.04.2023

Besten Dank fUr die gelungene Umsetzung des Projekts ,,Neue Mitte
Grenzach" im vorliegenden Bebauungsplan.

Im Jahre 2010 haben wir bei Wirtschaftstreffen darauf hingewiesen, dass
Grenzach-Wyhlen sehr viel Einzelhandelsumsatz durch Abwanderung
verliert. Zu diesem Zeitpunkt waren es um die 40%. Trotz der Uberdurch-
schnittlich hohen Kaufkraft bleibt bis dato zu wenig EH-Umsatz am Ort.
Aufgrund dieser Fakten wurde das von uns lancierte Einzelhandels- und
Zentrenkonzept dankenswertenderweise vom Gemeinderat verabschie-
det. Grund fUr den zu geringen EH Umsatz ist auch die daflr zu geringe
EH Fldche. Die ,,Neue Mitte" schafft dort Abhilfe.

Wir bedanken uns fur die Stellungnahme und nehmen diese
zur Kenntnis.

Stadtbau Lérrach
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Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

getrieben. Somit kann ein FiletstUck der Gemeinde eigensténdig entwi-
ckelt werden.

Der anschlieBende BUrger-Beteiligungsprozess und der Planungswettbe-
werb waren ein voller Erfolg. Dieser Beteiligungsprozess wurde sogar mit
einem Preis bedacht.

Mit dem Entwurf Stadthain, der in Anlehnung an den Basler Petersplatz
entstand, wurde ein fUr die Gemeinde auch von der GréBenordnung
passendes Projekt, zum Sieger gekurt. Selbst bei der IBA wurde dieser ge-
wUrdigt.

Unsere Stellungnahme von 2017 an den Gemeinderat (Beschlussvorlage
Nr. 993/2017) wurde bis auf wenige Punkte umgesetzt.

— Fronten des Erdgeschosses, auch zur ,B34alt” hin, offen gestaltet
— Iwei Ein- und Ausfahrten in die Tiefgarage
— Eine groBe zusammenhdngende Tiefgarage

- dffentlichen Zugange der Tiefgarage, auBerhalb der Offnungszeiten
des EH. Von der Tiefgarage profitiert dann der ganze Ortskern mit
Handel, Gastronomie und Veranstaltungen.

Die Idee, die Tiefgarage mit einer Abfahrt von der ,,B34neu” direkt anzu-
binden, was natirlich ein absolutes Highlight gewesen ware, wurde lei-
der nicht umgesetzt.

Dass der tolle Siegerentwurf weitgehend umgesetzt wurde, freut uns sehr
und spricht auch fUr die Qualitét des Projekts.

Durch diese Umsetzung profitiert der gesamte bestehende Einzelhandel,
welcher dadurch nachhaltig in seiner Entwicklung gestarkt wird. Mit die-
sem Konzept schaffen wir eine Entwicklung im Ortszentrum von Grenzach
(Wyhlen mit einem anderen tollen Projekt) und nicht auf der grinen
Wiese auBerhalb.

Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch |In den nachfolgenden Jahren wurde der Erwerb des jetzt zu bebauen-

13 | den Grundsticks mit viel Engagement von Seiten der Gemeinde voran-

Die Ein- und Ausfahrten der Tiefgarage basieren auf dem
»Stédtebaulichen Rahmenplan Neue Mitte Grenzach* vom

19.11.2018.
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reichbare Einkaufsmdglichkeiten.

Das Konzept gewdhrleistet, auch von der GréBenordnung eine ange-
messene Nahversorgung fUr die Einwohner in Grenzach-Wyhlen. Eine
Verlagerung der Kaufkraft von anderen, umliegenden Gemeinden ent-
steht nicht. Dies bestatigen auch die Untersuchungen der IHK und von
Herrn Dr. Acocella (Stadt- und Regionalentwicklung GmbH).

Wir schaffen eine attraktive Ortsmitte, die auch hohe Aufenthaltsqualitat
bringt. Die dort staftfinde Mischung von Handel und Gastronomie ist das,
was ein funkfionierendes Zenfrum ausmacht. Dies belegen auch die ak-

tuellen Untersuchungen der IHK.

Es profitieren mit diesem Konzept durchgehend alle bestehenden Ge-
werbetreibenden (Handel und Gastro) im Zentrum.

Einen Durchgang, wie geplant, Uber die SchulstraBe zur neuen Mitte wir-
den wir begriBen. So hatten FuBgé&nger auch kurze Wege von und zu
der Jakob-Burkhart StraBe und dem dortigen Quartier. Der Platz wirde
somit starker belebt. Eine erhdhte Gefdhrdung der Schulkinder sehen wir
dadurch nicht, natUrlich musste man zu diesem Punkt auch das Konzept
der Barenfelsschule und evtl. Bedenken berUcksichtigen. Generell sind
belebte Gegenden allerdings nicht unsicherer als Sackgassen und
dunkle Ecken.

Von Seiten des Handwerker- und Gewerbevereins befUrworten wir das
Projekt, mit dem vorliegenden Bebauungsplan, in vollem Umfang.

Wir sind Uberzeugt, das mit dem Stadthain ein Projekt umgesetzt wird,
welches die langfristige und nachhaltige Entwicklung des Ortzentrums
Grenzach gewahrleiste.

Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch | Der Handel gehort in den/die Ortskern(e) und wir brauchen — auch ge-

13 |rade unter BerUcksichtigung des zunehmenden Verkehrs fuBldufig er-

Der Bebauungsplanentwurf enthélt ein Wegerecht zugunsten
der Offentlichkeit. Wie dieser konkret ausgestaltet sein wird

(z. B. ob zeitlich beschrénkt), ist Teil der Detailplanung und wird
laut Verwaltung zwischen Gemeinde, Schule, Kita und dem

Team der Schulerbetreuung abgestimmt.
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Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
14 | Birger 14, Stellungnahme vom 04.04.2023
Am Elternabend wurde uns berichtet wie die Bauplanung und das Kon- | Wird zur Kenntnis genommen.
zept der Grinen Mitte in Grenzach verlaufen solle.
Mein Sohn gent in die 2. Klasse in der Barenfelsschule. Die Schulwegplanung und auch das Evakuierungskonzept wird
Als Mutter macht mir bedenken wie in Zukunft ein sicherer Schulweg ge- | wédhrend und nach der Bauphase den verdnderten Bedingun-
wdhrleistet werden kann, da ja auch die neuen bring und abhol Zonen gen und neuen Wegebeziehungen angepasst. Vorab wird es
darunter leiden werden. Die Frage ist auch ob bei Feuer eine Sammel- laut Verwaltung Informationsveranstaltungen fur alle Betroffe-
stelle zur Verfigung gestellt wird, da die jetzige ja fUr dieses Projekt ent- nen (Anlieger, Gewerbetreibende, Eltern von Kita und Schule,
wendet wird. Lehrerinnen und Lehrer) geben.
Wenn das Bauvorhaben abgeschlossen ist, stellen sich viele Eltern die Der Kita-Bereich ist nicht éffentlich zugdnglich. Die Ausgestal-
Frage wie der neue Kindergarten, sowie die Schule von Passanten ge- tung des geplanten Wegerechts zugunsten der Offentlichkeit
schitzt wird2 So das sie nicht einfach als Durchlauf oder Aufenthalt ge- (z. B. ob zeitlich beschrdankt) wird in einem spdteren Schritt ge-
nufzt werden kénnen. mask Verwaltung zwischen Gemeinde, Schule, Kita und dem
Bitte denken Sie auch an die Kinder bei diesem Vorhaben. Damit alle in Team der Schulerbetreuung abgestimmt.
Zukunft Freude an der neuen Mitte haben kdnnen.
Wir Eltern mdchten einfach ein gesicherten Schulweg, sowie ein sicheren | Wird zur Kenntnis genommen.
Aufenthalt fUr unsere Kinder in der Schule, sowie fUr die Kinder im neuen
Kindergarten!
15 | Birger 15, Stellungnahme vom 06.04.2023

Ilch erhebe hiermit Einwdnde gegen den Entwurf des Bebauungsplans
»Neue Ortsmitte Grenzach". Insbesondere mdchte ich auf die Notwen-
digkeit hinweisen, den Schutz von Kindergdérten und Schulen vor Ladrmbe-
lastung und die Einhaltung von Abstandsfldchen zu gewdhrleisten.

Ich habe in diesem Zusammenhang Bedenken beziglich der geplanten
Bebauung in unmittelbarer NGhe der Bdrenfelsschule und der Kita Baren-
fels. Es ist zu befUrchten, dass durch den Verzicht auf erforderliche Ab-
standsfldchen eine erhebliche L&drmbelastung entsteht, die die Gesund-
heit und das Wohlbefinden der Kinder in den Einrichtungen beeintrachti-
gen kann. Gerade durch die Anlieferung von Waren bzw. der Entsorgung
von MUl etc. in unmittelbarer N&he zum AuBengeldnde der Kita

Wird zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplanentwurf ist eine Zurickversetzung der obe-
ren Geschosse sowie eine Heckenbepflanzung auf dem 1. OG
geplant. Da die GréBe des AuBenbereichs der Kita erhalten
bleibt, ist auch die Einhaltung der erforderlichen Abstandsfla-
chen sichergestellt.
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Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag

Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung

noch | Die hohe Prioritat des Schutzes von Kindergdrten, Schulen und anderen | An die Verwaltung wird herangetragen, dass die Lieferzeiten
15 | o&ffentlichen Einrichtungen vor Larmbelastung ist in verschiedenen Geset- | an die Kita- und Schulabldufe angepasst werden sollten.

zen und Verordnungen festgeschrieben. In Deutschland gibt es beispiels-
weise das Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG), das den Schutz vor
Larm regelt und vorschreibt, dass die Allgemeinheit und insbesondere
schutzbedurftige Einrichtungen wie Schulen und Kindergérten vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen, zu denen auch Larm gehért, geschutzt wer-
den mussen.

Auch die EU-Umgebungsl@rmrichtlinie (2002/49/EG) legt fest, dass die
Mitgliedsstaaten geeignete MaBnahmen ergreifen mussen, um die Be-
volkerung vor schédlichen Umwelteinflussen wie L&rm zu schitzen. Hier-
bei sollen insbesondere sensible Gebiete wie Schulen, Kindergarten und
Krankenhd&user beriUcksichtigt werden.

Zusatzlich gibt es auf Landesebene sperzifische Regelungen zum Schutz
von Kindergdrten und Schulen vor Larmbeldstigung. Diese sind beispiels-
weise in der ,Verordnung des Ministeriums fur Verkehr und Infrastruktur
Uber den Schutz gegen L&rm an Schulen und anderen &ffentlich genutz-
ten Gebduden” in Baden-Wurttemberg oder in der ,,Richtlinie fur den
Schallschutz an Kindertageseinrichtungen in Nordrhein-Westfalen* gere-
gelt.

Es gilt zu Uberprifen, ob der geplante Supermarkt, wie auch die anderen
Einrichtungen der Nahversorgung, dazu verpflichtet werden kdnnen,
L&rmschutzmaBnahmen zu ergreifen, wenn sie die gesetzlichen Grenz-
werte Uberschreiten und damit zu einer erheblichen Larmbelastung fur
die Anwohner, einschlieBlich der Kindergdrten, fGhren.

In Deutschland gibt es die ,,Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm* (TA L&rm), die bundesweit fur den Schutz vor Larmbeldstigung gilt.
Die TA Larm enthdlt Richtwerte fUr die zul@ssigen Immissionswerte von
L&rm und gibt auch Vorschriften fir den baulichen Schallschutz vor.

Wird zur Kenntnis genommen

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplanentwurf ist angrenzend an die Gemeinbe-
darfsfldche fUr die Kita ein Urbanes Gebiet vorgesehen, in dem
Wohn-, Geschdafts- und Burogebdude, Einzelhandelsbetriebe,
Schank — und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige Gewerbebetreibe sowie Anlagen fur Ver-
waltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke zuldssig sind. Von den dort zul@ssigen
Nufzungen sind keine erheblichen L&armauswirkungen auf
Schule und Kita zu erwarten.
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Lfd.
Ziffer

Name / Institution,
Stellungnahme

Abwdgungsvorschlag
der Staditbau Lorrach und der Verwaltung

noch
15

Ob ein Supermarkt oder ein anderer Betrieb L&drmschutzmaBnahmen er-
greifen muss, hangt unter anderem von der Art und Intensitét der Larm-
guellen sowie der Entfernung und Bebauung zwischen dem Supermarkt
und den umliegenden Gebduden ab.

Zum Beispiel gibt es die ,,Verordnung des Ministeriums fUr Verkehr und Inf-
rastruktur Uber den Schutz gegen L&rm an Schulen und anderen &ffent-
lich genutzten Gebduden” (Schallschutzverordnung — SVBW). Diese Ver-
ordnung gilt fur Schulen, Kindergérten und andere 6ffentlich genutzte
Gebdude, die sich in der Nahe von Verkehrswegen mit hohem Verkehrs-
aufkommen befinden. Die Verordnung enthdlt Vorgaben fir den bauli-
chen Schallschutz sowie fir MaBnahmen zur Reduktion von Verkehrsge-
ruschen.

Ich fordere daher, dass der Bebauungsplan entsprechend angepasst
wird, um den Schutz vom Kindergarten und der Schule vor Larmbelas-
tung und die Einhaltung von Abstandsfldchen zu gewdhrleisten. Hierbei
schlage ich vor, dass die Ublichen 2,50m bzw. 3m (bei entsprechender
Gebdudehdhe) zwingend eingehalten werden muss. FUr die umfangrei-
che Bauphase ist es zu dem Uberlegenswert, eine alternative Unterbrin-
gung des Kindergartens sowie ein Teil der Klassenzimmer verpflichtend
anzubieten.

Ich bitte um BerUcksichtigung meiner Einwé&nde und bedanke mich fUr
lhre Aufmerksamkeit.

Im Rahmen der Baugenehmigung muss geregelt werden, dass
die Richtwerte der genannten Immissionsschutzverordnungen
generell eingehalten werden.

Wird zur Kenntnis genommen

Im Bebauungsplanentwurf ist vorgesehen, dass Schule und Kita
im weitgehend im autofreien Bereich liegen. Mit erheblichem
Verkehrslarm ist demnach nicht zu rechnen.

Nach LBO betragt die Tiefe der Abstandfl&chen in Kern-, Dorf-
und urbanen Gebieten 0,2 der Wandhdhe, mindestens jedoch
2.50 m. Die erforderlichen Abstandsfldchen werden Uberall
eingehalten. Das Erdgeschoss des neuen Gebd&udes wird ei-
nen Abstand von 17,10 m zur Kita haben. Der Abstand der Be-
standsgebdude zur Schule ist deutlich kleiner, jedoch nie unter
3.00 m.

Zum Baustellenablauf generell sowie moglichen Einschrankun-
gen wdhrend der Bauphase werden laut Verwaltung rechtzei-
tig alle Betroffenen informiert.

16

Burger 16, Stellungnahme vom 03.04.2023

Unser Verein setzt sich fUr die Belange von Kindern, Jugendlichen und Fo-
milien ein. Als solcher sind wir u.a. verantwortlich fUr die Schilerbetreu-
ung an der Barenfelsschule und die maBgeblich durchfuhrende Organi-
sation der wochenweisen Ferienbetreuung in Grenzach-Wyhlen.

Bereits im Dezember 2018, als die Pldne der Neuen Mitte bekannt wur-
den, haben wir Ihnen unsere Bedenken mitgeteilt und mit Nachdruck um
eine sorgfdltige Abwdgung von Investoreninteressen gegenUber den Be-
dUrfnissen von Kindern gebeten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung

noch | Wir sehen in der jetzigen Planung, dass unsere damaligen Bedenken in Die Schule wurde bei der Erstellung des Rahmenplans einge-
16 |keiner Weise berlcksichtigt wurden, und die Situation hat sich unter den | bunden, der dem Bebauungsplanentwurf zugrunde liegt. Auf

neuen gesetzlichen Vorgaben noch verschdarft.
Konkret:

4, FlachengroBe AuBengeldande Bdarenfelsschule:

Das staatliche Schulamt Freiburg teilt in einer Anfrage nach der GroBe
von AuBenfldchen fur Grundschulen im August 2019 mit:

,FUr die GréBe eines Schulhofs gibt es keine verbindliche Definition. Aus
dem Jahr 1983 stammen die sog. Allgemeinen Schulbauempfehlungen
(ASE, Bekanntmachung vom 08.07.1983, K.u.U. 1983 S. 617) des Kultusmi-
nisteriums BW, die als Faustregel 3-5 gm offene PausenflGche pro Schi-
ler/in ausweisen, fir Grundschulen sollte der obere Wert eingehalten wer-
den.” ... ,Bei entsprechender Lage und organisatorischen Voraussetzun-
gen kénnen geeignete &ffentliche Anlagen als offene PausenflGdche an-
gerechnet werden. Wohlgemerkt hat diese Empfehlung keinen verbindli-
chen Regelungscharakter.”

Das AuBengeldnde - einschlieBlich des geplanten FuBballfeldes — ist wohl
fUr eine 4-zUgige Schule ausreichend. Bereits im ndchsten Schuljahr
2023/24 fehlt der Barenfelsschule nur noch 1 Klasse zur Vierzogigkeit, was
kaum Spielraum fUr eine weitere Expansion zuldsst.

Grenzach-Wyhlen ist eine wachsende Gemeinde. Es ist zu erwarten, dass
die 4-ZUgigkeit in absehbarer Zeit Gberschritten wird — und damit ist die
AuBenfldche zu klein dimensioniert. Es sind keine Reservefldchen vorge-
sehen.

Das Schulamt Freiburg weist auf ,,geeignete &ffentliche Anlagen* zur
Nutzung hin. Diese finden wir aktuell auf der Grinfldche mit den FuBball-
toren und dem Spielplatz Seidenweg vor. Ersteres fallt vollst&dndig weg
und der Spielplatz wird erheblich verkleinert werden. Der 2018 ausgespro-
chene Hinweis, man k&nne mit den zu betreuenden Kindern ja auch in
die ,Neue Mitte" gehen, wurde von uns damals schon als nicht moglich
zurUckgewiesen.

Wunsch von Schulleitung und Verein wurden verschiedene
MaBnahmen umgesetzt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Freiflachen reichen wie beschrieben fUr eine VierzUgigkeit
aus. Wenn absehbar ist, dass diese Uberschritten werden sollte,
mussen fUr das Geldnde neue Konzepte entwickelt werden.

Der Spielplatz Seidenweg ist Bestandteil des bereits rechtskrafti-
gen Bebauungsplans ,,Neue Ortsmitte Grenzach - Teilplan
SUdwest*". Dieser soll im Rahmen der Realisierung aufgewertet
werden. Eine mdgliche Erweiterung des Schulhofs auf andere
»geeignete offentliche Anlagen" wird laut Verwaltung parallel
gepruft und mit allen Akteuren abgestimmt.
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noch | Baufeld D (aktuell Parkplatz Schule/Schwimmbad) ist urspringlich im FI&- | Generell ist der Fldchennutzungsplan nicht parzellenscharf.
16 |chennufzungsplan als ,,Gemeinbestandsfldche" ausgewiesen worden. Dort ist die genannte Teilfldche als Gemeinbedarfsfldche dar-

Im Zuge des Bebauungsplans wurde dieses zu einer urbanen Fidche um-
benannt und hierauf mehrere Wohngebdéude eingezeichnet.

Dieses kdnnte aber vielmehr als Reservefldche zur Verfugung stehen: fir
eine ggf. erforderlich werdende Erweiterung des Schulgebdudes und da-
mit einhergehende Notwendigkeit von mehr Freifl&che bei gleichzeitiger
Nutzung der Allgemeinheit als Spielplatz und damit Kompensation der
wegfallenden Fldche Seidenweg und FuBballfeld.

Wir bitten um Prifung und Nachberechnung der Freifldche der Barenfels-
schule vor dem Hintergrund wachsender Bevélkerungszahlen sowie Vor-
haltung einer Reserveflache (Baufeld D) fir Entwicklungsméglichkeiten.

2. Flachengestaltung AuBengeldnde Bdrenfelsschule

Wir sind froh, dass nach vielen Jahren des Wartens auf einen Ersatz, der
durch den Mensabau weggefallenen Bewegungsspielgerdte, nun end-
lich ein Kletterbaum und Balancierparkour errichtet wurden. Diese bei-
den Einrichtungen sind groBartig — aber fOr 450 Kinder (bei 4-ZUgigkeit)
nicht ausreichend.

Im Rahmen der derzeit angedachten Bebauung ist ein Ballspielfeld ge-
plant: 15 m breit und 26 m lang. Die 15 m verlaufen jedoch von der Haus-
wand des Schulgebdudes bis zur Hauswand des Gebdudes auf Baufeld
C. Selbst wenn man den Boden tiefer legen wirde, um das Gefdlle zum
Schulgebdude hin auszugleichen, damit die dortigen Fenster nicht Uber-
baut werden, kann man dennoch nicht die volle Flidche als Ballspielfla-
che einrichten. Es bedarf Netze im Abstand zu den Hauswdnden, um
umherfliegende Bdlle davon abzuhalten, permanent dagegen zu pral-
len, womoglich Fenster kaputt zu machen. Es ist daher davon auszuge-
hen, dass tatsdchlich eine Breite von max. 11 m gegeben sein wird.

gestellt, im vorliegenden Bebauungsplanentwurf ist es als Urba-
nes Gebiet festgesetzt. Dort sind auch Anlagen des Gemein-
bedarfs zuldssig. Auf das gesamte Plangebiet bezogen stim-
men die im FNP dargestellten Nutzungen mit denen im Bebau-
ungsplan festgesetzten Nutzungen Uberein. Im Bebauungsplan
sind nicht explizit Wohngebdude, sondern lediglich die Bau-
grenzen der dort zuldssigen Gebdude eingezeichnet.

Die geplante Freifléche der Bdrenfelsschule betrégt derzeit ca.
2.630 gm. Dies wurde auch bei einer finfzugigen Grundschule
gut 5 gm pro Schulerin bzw. Schiler betragen. In einem Urba-
nen Gebiet (MU) sind Anlagen fUr Verwaltungen sowie fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke zul@ssig. Daher ist eine schulische Nutzung auf den
umliegenden Grundsticken nicht von vornherein ausgeschlos-
sen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplanentwurf ist ein sogenanntes Minispielfeld auf
der genannten FlGdche vorgesehen. Die konkrete Ausgestal-
tung findet im nachgelagerten Verfahren statt. Angedacht ist
beispielsweise ein Spielfeld wie auf dem Sportplatz Wyhlen, das
20 m x 13 m misst. Im Rahmen der Detailplanung werden laut
Verwaltung alle relevanten Akteure eingebunden.
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noch | Grundschuler spielen miteinander FuBball. Sie mUssen sich dabei auswei-

16 |chen kdnnen. Ein 11 m breiter Schlauch ist dafir ungeeignet.

Der Gemeinderat konnte bei seiner Zustimmung zum Bebauungsplan
nicht die aktuelle Entwicklung vorhersehen: den Rechtsanspruch von
GrundschUlern auf Ganztagsbetreuung ab dem Jahr 2026 (Umfang: 8
Stunden/Tag an 5 Tagen/Woche mit Ausnahme von 4 Wochen im Jahr).

Die Ferienbetreuung findet maBgeblich in und auf dem Gelé&nde der B&-
renfelsschule statt. Es kénnte also passieren, dass ein Kind an 222 Tagen
im Jahr einen GroBteil seines Tages dort verbringen muss.

Hierzu Auszige aus 12 Thesen zum Bau einer ,,zukunftsfGhigen* Schule
von Dr. Otto Seydel, Leiter des Insfituts fUr Schulentwicklung:

»Mit dem Ganztag wird die Schule zum Lern- und Lebensort. Andere Zei-
fen und RGume werden wichtig. Arbeit, Kommunikation und Regenera-
tion mussen in eine altersangemessene Balance gebracht werden.
Schule heiBt jetzt nicht mehr nur Lernen, sondern —in deutlich gréBerem
Umfang als bisher — auch Bewegen, Spielen, Toben, Verweilen, Reden,
Essen und vieles mehr.*

Der Berufsverband der Kinder- und Jugenddrzte schreibt auf seiner Inter-
netseite:

»,Bewegung schult die Wahrnehmung der Kinder. Dabei werden vor allen
Dingen die Raumerfahrung, das Kérperbewusstsein, das Koordinations-
vermd&gen und der Gleichgewichtssinn gefordert und weiterentwickelt.
Kérpererfahrungen kénnen als unmittelbares Erleben des ,,ich" aufge-
fasst werden. Dies ist notwendig fUr den Aufbau von Selbstbewusstsein
und fdr eine positiv empfundene Selbstwahrnehmung. Bewegung férdert
den Stoffwechsel und so die Festigung der Knochen, die Enftwicklung von
Muskeln und Organen.*

Durch den Wedfall der grinen Wiese und dem Spielplaiz Seidenweg ist
dringend Uber die Einrichtung weiterer angemessener Spiel- und Bewe-
gungsmoglichkeiten nachzudenken.

BezUglich der Ausgestaltung des Rechtsanspruchs auf Ganzta-
gesbetreuung ist die Gemeinde gemeinsam mit dem KiJuKu
bereits in engem Austausch mit dem Ziel, fUr die Schiler- und
Ferienbetreuung ein gutes Konzept zu entwickeln.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Spielplatz ist Teil des bereits rechtskréftigen Bebauungs-
plans ,Neue Ortsmitte Grenzach - Teilplan SUdwest". Im Ge-
genzug zur Verkleinerung soll der Spielplatz im Rahmen der Re-
alisierung qualitativ aufgewertet werden. Der ,,Stadthain® er-
gdnzt das Angebot als neue Aufenthalts- und Begegnungsfla-
che.

Der Hinweis auf die Ausweisung von weiteren Spiel- und Bewe-
gungsmoglichkeiten auBerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans ,,Neue Ortsmitte Grenzach" wird an die Verwal-
tung herangetragen.

Perspektivisch wird zusétzliche Schulhoffldche durch eine Ver-
schmdlerung der SchulstraBe und des heute Uberdimensionier-
ten Wendehammers entstehen.
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Im Rahmenplan wurde dem Einspruch nach Durchgangsrecht, den die
Schule als auch wir bereits 2018 formulierten, Rechnung getragen. Es
wurde ein Zaun mit Tor in der Verbindung Baufeld C zu Baufeld B einge-
zeichnet, der gesamte Bereich ab da bis zum Schulgebdude einschlieB-
lich des Spielfelds als Aussenraum Schule deklariert und explizit der
Durchgang als ,,Visuelle Verbindung bleibt erhalten formuliert.

Im nun veroffentlichten Bebauungsplan steht ausdricklich formuliert:
~Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit*. Wir erheben erneut mit Nach-
druck Einspruch gegen diese Planung. Die vielfach genannte Einfriedung
des jetzigen Schulhofs durch Hecken und Tor zur Jacob-Burckhardi-
StraBe hin zeigen keinerlei Wirkung: Eltern stehen nicht nur am Rand des
Schulhofes, um ihre Kinder abzuholen, sondern bewegen sich ohne Hem-
mungen auch mitten hindurch - selbst wéhrend des Schulbetriebes. Sie
lassen ihre kleinen Kinder zum Teil unbeaufsichtigt zwischen den Grund-
schulern klettern und spielen. Die Betreuer hatten bereits mehrfach Ausei-
nandersetzungen mit diesen Eltern. Erst kUrzlich filmte ein Vater sein 5-jah-
riges Kind, dass sich zwischen den betreuten Kindern bewegte. Darauf
angesprochen und gebeten dies zu unterlassen, gab er zurGck, er wirde
hier wohnen und es sei ein &ffentliches Geldnde.

Bei Regen nutzen Menschen regelmdaBig die Bedachung des Schulhofes,
um ,,frockenen FuBes" das Geldnde zu queren — auch wenn dieser ge-
rade von den Schulkindern genutzt wird. Schilder, die auf eine Nutzungs-
ordnung des Schulhofes, bzw. Einschrénkung dieser hinweisen, fGhren
nicht zu erwUnschtem Verhalten.

Auch umgekehrt kommt es immer wieder zu Problemen: Verhaltensauf-
félligkeiten von Kindern nehmen zu. Das ist eine Tatsache, die allgemein
bekannt ist und nicht nur mit dem Corona Lockdown zu tun hat. Lehrer
und Befreuungspersonal haben zunehmend mit Kindern zu tun, die keine
Grenzen einhalten kénnen oder wollen. Ofter wird versucht, durch Weg-
laufen Konsequenzen und Auseinandersetzungen zu umgehen oder sie

Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch | 3. Durchgangsrecht versus Aufsichtspflicht

16

Wird zur Kenntnis genommen.

Das im Bebauungsplanentwurf vorgesehene ,,Gehrecht zu-
gunsten der Offentlichkeit* schlieBt eine bauliche Trennung,

z. B. als Zaun mit Tor nicht aus. Ziel ist im Sinne kurzer Wege, die
»Neue Ortsmitte Grenzach" moglichst von allen Seiten gut zu
FuB erreichen zu kédnnen. Gleichwohl wird es ein Verkehrslen-
kungskonzept geben, dass die FuBgangerhauptstrome jeweils
von Norden (Basler StraBe) und Suden (ScheffelstraBe) in das
Quartier leitet. Die konkrete Ausgestaltung, z. B. auch die zeitli-
che Einschrankung dieses Gehrechts, erfolgt laut Verwaltung
in der nachgelagerten Planung in Abstimmung mit den Be-
troffenen (Kita, Schule).

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen
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Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch | kdnnen der Verlockung nicht widerstehen, mal eben im TEDI oder der
16 | Backerei einkaufen zu gehen. Die genannten Hinweise werden in die nachgelagerte Plo-
Bei einem offenen Schulhof mit 6ffentlichem Durchgangsverkehr ist ein nung zur Abstimmung der Ausgestaltung des ,,Gehrechts zu-
verldsslicher Schutz von Kindern nicht gewdhrleistet. gunsten der Offentlichkeit* aufgenommen.
Wir erheben Einspruch gegen das ,,Gehrecht zugunsten der Offentlich- Zudem wird ein Verkehrslenkungskonzept erarbeitet, dass die
keit* und bitten um ein wahrend des Ganztagsschulbetriebs verschlieB- |Hauptverkehrsstrome jeweils Uber Norden und SUden ins Plan-
bares Tor zwischen Baufeld B und C - und damit Umlenkung des FuBver- | gebiet leitet (s. 0.) und somit den Bereich der Schule entlastet
kehrs auf den Weg zwischen Baufeld C und Zielmattenhalle- die volle wird.
Flac.:henzg.welsung als AuBenraum SChl.JIe vor dem Ba.llspl.elfeld (siehe Das ,,Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit" bildet nur die pla-
preisgekronter Rahmenplan) und um eine Planung, wie die abgegrenzte . . :
- . . - nerische Voraussetzung fur die Benutzung des Weges ab. Wirk-
Schulflache auch im Bereich des Wendehammers SchulstraBe fortgefiuhrt . : - -
. .. . sam wird es jedoch erst mit Einfragung im Grundbuch
werden kann, sowie eine Fortfuhrung der Zaun-/Toranlage vor dem Ein-
gang Pavillon 1, um eine klare Abgrenzung zu schaffen.
17 |Burger 17, Stellungnahme vom 06.04.2023

Stellungnahme zum Bebauungsplan ,,Neue Mitte Grenzach*

An der Grenze der FlurstUcke 708/719 und auf dem Flurstick 708
Nord/West steht eine Reihe von 6 Acer platanoides / ca 40 jahrige Spit-
zahorne, die eine Wuchshdhe bis 30 m erreichen und max. 200 Jahre alt
werden kénnen. Die BGume stehen nur wenige Meter innerhalb der Bau-
linie und nur wenige Meter auBerhalb des Pflanzbindungsareals, am
westlichen Rand des geplanten Platzes ,,Stadthain®.

Die Bdume missen erhalten werden.
Begrindung:

Auf dem Plan: Anlage 4 Umweltbericht mit Anlagen- Bestand rechtskréf-
tiger Bplan PLAN M 1:1.000 Stand 26.01.2023 sind zumindest vier der
Ahorne als ,,Baume erhalten” gekennzeichnet

Auf dem Headerbild der Gemeinde-Homepageseite zur ,,Neuen Mitte
Grenzach" sind die Ahornbdume sehr prasent, sie fullen fast die Halfte
der Bildflache. Und genau diese sollen jetfzt fUr eine (zu) groBe Tiefgarage
geopfert werden?

Der Entwurf des Bebauungsplans ,,Neue Ortsmitte Grenzach*
basiert auf dem ,Stédtebaulichen Rahmen- und Entwicklungs-
plan Neue Mitte Grenzach® vom 19.11.2018. In diesem ist be-
reits die Tiefgarage mit den jeweiligen Ein- und Ausfahrten dar-
gestellt.

Der Erhalt der genannten BGume ist aufgrund der geplanten
Anordnung der Tiefgarage nicht moglich. Die Pflanzbindung
fUr 22 B&ume im Stadthain ist neben dem gestalterischen Ele-
ment eine kompensatorische MaBnahme fUr die entfallenden
Bestandsbdume.

Der genannte Plan bildet den bestehenden rechtskraftigen Be-
bauungsplan ab, nicht den in diesem Verfahren behandelten
Bebauungsplanentwurf ,Neue Ortsmitte Grenzach*.

Im Artenschutzbericht wird in Kap. 10.5 bereits auf den Verlust
der genannten B&ume hingewiesen: ,,Hier werden die vorhan-
denen B&ume voraussichtlich fir den Bau der Tiefgarage ent-
fernt werden mussen. Die hier betroffenen BGume weisen aber
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Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung

keine Eignung als Sommer- oder Winterquartier auf. Somit ent-
stehen in diesem Bereich keine Verluste von Quartieren fUr die

Grenzachmohlos g N — Fledermausfauna.*
Ll ; /. |
= T

noch | ,,Die Burgerbeteiligung ergab:
17

SV

Startseite > Akwelles > AktuelleProjekte >  Neue Mitte Grenzach v

Neue Mitte Grenzach

Die "Neue Mitte Grenzach” ist eines der zentralen stadtebaulichen Projekte der Gemeinde
Grenzach-Wyhlen sowie Teil der Internationalen Bauausstellung Basel (IBA).

Bel der Neuen Mitte handelt es sich um eine grofe Freiflache im unmittelbaren Ortszen-
trum, die sich im Elgentum der Gemeinde befindet. Mit dem Entwicklungsprojekt soll ein g L
ives O el 2 I o A
taml'akt:ei t5 : mit gcher i denﬁt;hen.‘d\e e b\i;s zen: X m; SE=EL i
ralen Einkaufsbereichs von Grenzach gelingen sowie die Urbanisierung der Gemeinde 29 @
Grenzach-Wyhlen gefordert werden. ¥ Ery]
I13A BASEL

4]
PE~ =

NATIONALE BAUAUSSTELLUNG
INER ET BATIR LAVENIR

Die Burgerschaft wurde Im Rahmen eines umfangreichen Beteiligungsprozesses, fir den
die Gemeinde Grenzach-Wyhlen vom Land Baden-Warttemberg ausgezeichnet wurde, in
die An eine Burg gung (online und mit

schlossen sich mehrere Aktionstage sowie eine Planungswerkstatt an.

,Ergebnisbericht zur BUrgerbeteiligung ,,Neue Mitte Grenzach... mach
mit!’
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Ziffer | stellungnahme

Abwdgungsvorschlag
der Staditbau Lorrach und der Verwaltung

noch
17

Meinungsumfrage

Baume/ Pflanzen
Sitzgelegenheiten
FuBgangerbereich ohne Autos
Brunnen und Wasserlaufe
Spielflachen fir Kinder
Aufenthaltsflache fur Jugendliche
Uberdachte Flache

Blumen

Sonstige

Arkaden

I 44 % | 332 Teinehmer
I 42 % | 217 teinehmer
I 34 9% | 257 Teinenmer
_ 33 % |254 Teilnehmer
_ 24 % |184 Teilnehmer
_ 22% |‘\7C-Te|ne"ner

_ 13 % I‘m Teilnehmer

_ 1% |S‘\ Teilnehmer

I 10 % | 75 Teinehmer

_ 9 % | 72 Teilnehmer

Fahrradabstelflache | [ @ 8 % |61 teinchmer
Parkplatzflache | I 7 % | 55 teinehmer
Boule-Flache | Il 5 % |4ﬁTE\ﬂE"nE|

Abbildung 13 Die Umfrageergebnisse zu den Gestaltungswiinschen fiir die Neue Mitte

wEine besondere Bedeutung maBen die Befragungsteilnehmer insgesamt
der Bepflanzung mit BGumen und anderen Pflanzen bei. 44 Prozent der
Befragten winschten sich eine grine Neue Mitte und votierten damit
gegen eine (vollstGindige) Versiegelung der Planungsfladche.”

»Besonders h&ufig genannte Gestaltungswinsche:

Die Winsche zu der Gestaltung Uberschneiden sich in allen drei Kandlen.
Den Burgerinnen und Burgern liegt eine ,,Grine Mitte" am Herzen. Sie
lehnen zum GroBteil die Versiegelung der freien Fiiche ab und erhoffen
sich eine Bepflanzung in Form eines Parks und autofrei. Dies in Verbin-
dung mit Sitzgelegenheiten, Spielmdglichkeiten fUr Kinder und einem
Brunnen oder Wasserl&ufen wirde das Bild rund machen und einen Platz
fur Jung und Alt bieten."

Nicht zu Ubersehen ist bei dem Umfrageergebnis, BGume/Pflanzen waren
44% wichtig, Parkplatze nur 7%.

Zum Ausgleich sieht der Bebauungsplanentwurf Pflanzbindun-
gen von 21 bestehenden Einzelb&umen vor, sowie Pflanzge-
bote fUr 22 Einzelo&dume im Bereich des ,Stadthains® vor.

Das zentrale Element des Bebauungsplanentwurfs ,,Neue Orts-
mitte Grenzach" ist der ,,Stadthain”, der als ,,Grine Mitte" Auf-
enthalfs- und Begegnungsort sein soll. Die detaillierte Ausarbei-
tung der Plafzgestaltung (Sitzgelegenheiten, Bepflanzung etc.)

ist noch nicht abgeschlossen.
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Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag

Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung

noch | Es ist unbegreiflich warum die Tiefgarage nicht etwas kleiner oder etwas | Mit der Realisierung einer Tiefgarage wird das Ziel verfolgt, ei-
17 | verschoben projektiert werden kann. nen nahezu autofreien, zentralen und grinen Platz mit hoher

Es ist nicht verstandlich, dass auf der Webseite der Gemeinde auch
heute (05.04.2023) ein altes (Stand 19.11.2018) Planungsbild des
Stadthains die Besucher begruBt. Die urpringlich vorgesehenen BGume
(groBe Robinien) wurden durch andere Baume ersetfzt und die im Sieger-
entwurf geplanten Aussparungen von zwei Parkplatzfldchen fir den Wur-
zelraum und Kontakt zum gewachsenen Boden mit Kapilarwasseran-
schluss sind fUr 0,8 bis 1,2 Meter Substratschicht gestrichen worden. Die
Bdume werden nie ihre volle GréBe erreichen kdnnen, im Sommer wird
eine Bewdsserung notig sein und ihre Wirkung auf das Mikroklima ent-
sprechend gering ausfallen. AuBerdem fallen dauerhaft zusdtzliche Per-
sonal- und Wasserkosten an.

BUrger und BUrgerinnen winschten sich bei der ,,Planungswerkstatt
,Neue Mitte" Grenzach — Wyhlen 27.2.2015:

»Ein Park soll vor einem Marktplatz entstehen, der umrahmt mit B&umen
einen Torcharakter entstehen |asst;

Aufenthaltsqualitét zu erhalten. Im Gegenzug entfallen die
oberirdischen Stellpl&tze im Norden (Zufahrt Basler StraBe). Die
Tiefgarage ist so dimensioniert, dass fUr die Anwohner und die
Besucher der ,,Neuen Ortsmitte Grenzach" ausreichend Park-
pl&tze vorhanden sind. Dabei ist die gute Anbindung an den
OPNV bericksichtigt worden. Abweichend vom restlichen Ge-
meindegebiet ist hier ein reduzierter StellplatzschlUssel von ei-
nem Stellplatz je Wohneinheit vorgesehen.

Das auf der Website geschaltete Bild ist dem ,,Stadtebaulichen
Rahmen- und Entwicklungsplan Neue Mitte Grenzach* ent-
nommen. Dieser wurde aus dem Siegerentwurf des Wettbe-
werbs weiterentwickelt bildet die Grundlage den Bebauungs-
planentwurf. Im Rahmen des Planungsprozesses sind Anpas-
sungen (z. B. auch beziglich der Baumarten) vorgenommen
worden. Das Prinzip des zentralen Ortes als ,Stadthain® ist nach
wie vor elementarer Bestandteil des Bebauungsplanentwurfs
zur ,,Neuen Ortsmitte Grenzach"

Wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan ,,Neue Ortsmitte Grenzach*
Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch | Eine Tiefgarage soll fir den Marktplatz eingerichtet werden, wobei es Zum StellplatzschlUssel siehe oben.

17 |schon genug Parkplatze im Gebiet gibt*

Im st@dtebaulichen Rahmen- und Entwicklungsplan Neue Mitte
Grenzach | 19.11.2018 wird die zentale Bedeutung der groBen hoch-
stimmigen Badume im Stadthain gefordert.

»Der Stadthain erstreckt sich von der Basler StraBe bis zum Haus der Be-
gegnung und ist der zentrale 6ffentliche Raum an der neuen Nord-Std-
Verbindung. Er ist eine Baumhalle und bildet einen st&dtischen Knoten-
punkt als mehrfachcodierten Ort:

Die B&ume geben dem Ort seine spezifischen Charakter und prégen die
Atmosphdre des Stadthains. lhre Prasenz verleiht dem Ort eine ange-
nehme MaBstablichkeit und wirkt gleichzeitig als Puffer zwischen den
Hdusern und dem &ffentlichen Raum. Ob menschenleer oder rappelvo-|
- die Présenz der Baume 148t diesen &ffentlichen Raum nie unangenehm
wirken.

Damit sichergestellt werden kann, dass die Biume eine angemessene
GroBe erreichen, muss beim Bau der Tiefgarage auf den notwendigen
Platzbedarf fUr die Wurzeln RUcksicht genommen werden.

Die genaue Lage und GroBe der Tiefgaragen muss im weiteren Porjekt-
verlauf ausgelotet werden. Je nach Bedarf ist ein Abtausch von Stellpléat-
zen mit benachbarten Baufeldern moglich und schafft Spielraum bei der
Realisierung der Bauten Tiefgarage Stadthain.” Salewski &Kretz WEYELL
ZIPSE ARCHITEKTEN LOI DI Stadtebaulicher Rahmen- und Entwicklungs-
plan Neue Mitte Grenzach | 19.11.2018

In dem Protokoll der Preisgerichts-Sitzung steht, dass:

~der neue baumbestandene Stadtplatz — den Hohepunkt einer durchge-
henden Nord-SUd- Achse bildet und sich als Scharnier zu den bestehen-
den Freirdumen und Quartieren versteht. Die vorgeschlagenen Hoch-
stammbdume bilden ein angenehmes und atmosphdrisch Uberzeugen-
des Baumdach, unter dem eine ,,Markthalle" einen wirtschaftlichen und
sozialen Kristallisationspunkt mit vielen Nutzungsoptionen anbietet. Eine

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Eignung der Pflanzstandorte wird durch geeignete techni-
sche MaBnahmen sichergestellt. FUr die Umsetzung und Pflege
ist ein hoher technischer Aufwand erforderlich, um ein dauer-

haftes Wachstum der Bdume zu gewdhrleisten.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan ,,Neue Ortsmitte Grenzach*
Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

Bdume trotzdem genigend Wurzelraum zur VerflUgung haben werden.”
Unter ,,Neue Ortsmitte Grenzach", Begrindung Seite 8 von 46 ist zu lesen:
»Die Robinien lassen den Ort mit inren knorrig gewachsenen Kronen
schon fast atmosphdrisch-romantisch erscheinen. Damit sichergestellt
werden kann dass die Bdume eine angemessene GréBe erreichen, sind
die Standortorte genau auf die darunter liegende Tiefgarage abge-
stimmt. Jeweils zwei Parkplatze sind pro

»Neue Ortsmitte Grenzach", Begrindung Seite 9 von 46

Baum frei gehalten, das Pflanzvolumen streckt sich somit durch die Tief-
garage bis zum anstehenden Rohboden. Dies entspricht der geplanten
Gestaltung der Entwurfsverfasser des stadtebaulichen Entwurfs;*

BUrger, Rahmenplaner und Preisrichter erkennen die zentrale Bedeutung
der ,Baumhalle”, darauf sollte schon in der Planung mit 6 bestehenden
groBen Ahornbdumen RUcksicht genommen werden.

Im Stellplatzkonzept des Rahmenplans werden verschiedenen Optionen
fUr die Tiefgarage gezeigt. Die Option fUr die Tiefgarage unter dem
Stadthain: “Ein deutlicher Parkplatziberschuss béte zudem Flexibilitét fir
zukUnftige Entwicklungen®. Eine Verschiebung der westlichen Tiefgaro-
gengrenze bei den B&umen um ein paar Meter wirde den Parkplatz-
Uberschuss schmdlern aber den Stadthain begrinen und beleben.

Da die Baume nur am Rand der Tiefgarage stehen ist durch eine geringe
Korrektur der Baulinie der Baumerhalt méglich.

Im ,,Klimaschutzkonzept Grenzach-Wyhlen-2019 steht unter:
»Sonstige MaBnahmen* u.a.

»* Baumpflanzprogramm ab Herbst 2019*

und in der Agenda:

u.q.

e Baumpflanzprogramm, mehr ,,Grin" in verdichtete Bereiche
Cities are where climate is won or lost."

Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch | neue Tiefgarage unter dem Stadtplatz wurde so platziert, dass die zu-

17 |kUnftigen angrenzenden Bebauungen angedient und die vorgesehenen

Wird zur Kenntnis genommen.

Der ,Stadthain* bildet die stddtebauliche Leitidee sowohl des
Siegerentwurfs des Wettbewerbs, als auch des Rahmenplans
und des Bebauungsplanentwurfs. Die bestehenden Ahorn-
bdume waren nie Bestandteil dieses Konzepfs.

Die Geometrie der Tiefgarage orientiert sich an den dartber-
liegenden Baufeldern. Eine Korrektur der Baulinie wirde dem-
nach auch die Hochbauten betreffen und entspréche dann
nicht mehr dem stddtebaulichen Konzept.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch | Bume haben einen groBen EinfluB auf das Mikroklima der neuen Mitte

17 | Grenzach. Der Effekt ist bei groBen B&umen aber viel groBer als bei den 3

x verpflanzten Jungb&umen. Baumerhalt ist auch (Mikro)-Klimaschutz.

Aus dem Bebaungsplan geht hervor:

»Der Platz wurde mit einer fldchigen Pflanzbindung versehen. Entspre-
chend sind auf den beiden ausgewiesenen FIdchen insgesamt 24
Bdume zu pflanzen. Der Bodenaufbau auf dem Platz wird mit einer Hohe
zwischen 0,80 m und 1,20 m so angelegt, dass ausreichend Raum fur die
flach wurzelnden B&dume besteht."

In den ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen* der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL).(FUr FLL-Regelwerke
besteht die widerlegbare Vermutung, dass es sich um anerkannte Regeln
der Technik im Sinne der Vergabe und Vertragsordnung fUr Bauleistun-
gen (VOB) handelt.)

+~Empfehlungen fir Baumpflanzungen
Teil 2: Standortvorbereitungen fur Neupflanzungen
Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate*

~Wenn keine ausreichend geeigneten Standortbedingungen geschaffen
werden, kdnnen die Bdume die vorgesehenen Funktionen nicht oder nur
begrenzt erfUllen. Ihre Gesundheit, Vitalitdt und Lebenserwartung wer-
den eingeschrdnkt. Die Anfdlligkeit der Bdume gegen Krankheiten,
Schadlinge und Umweltbelastungen ist héher. Es ist mit einer einge-
schrankten Entwicklung und verkUrzten Lebensdauer der BGume sowie
mit erhdhtem Pflegeaufwand zu rechnen. Auch mit erhéhtem Pflegeauf-
wand kénnen die unzureichenden Standortbedingungen i. d. R. nur zum
Teil ausgeglichen werden. Es sind Herstellungskosten, Pflegeaufwand und
gdf. weitere Folgekosten, durch z. B. vorzeitige Neupflanzung, zu berGck-
sichtigen.

4.2 Wurzelbereich — Unterirdischer Raumbedarf

FUr die gesunde Entwicklung von B&umen und deren lang anhaltende
Vitalitdt mUssen das Kronenvolumen und das Wurzelvolumen in einem

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Realisierung und der Pflege ist sicherzustellen,
dass die hohen technischen Anforderungen an den Extrem-
standort eingehalten werden.
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Bebauungsplan ,,Neue Ortsmitte Grenzach*
Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

Wuchsentwicklung und dem Alter der Bume. B&Gume, die sehr alt wer-
den und groBe Kronen ausbilden, bendtigen i. d. R. ein gréBeres Wurzel-
volumen als kleinkronige B&ume.

Auf ungestorten Standorten reicht der Wurzelraum von Badumen haufig
Uber den Traufbereich ihrer Kronen hinaus. Die Tiefe der Durchwurzelung
reicht bis ca. 1,5 m und kann bei entsprechendem Boden-Lufthaushalt
mehrere Meter betragen.”

Ein fast gleiches Projekt wurde schon vor Uber 25 Jahren in Reutlingen
verwirklicht:

»BUrgerpark Reutlinge-" - nach 20 Jahren dann die Erkenntnis, dass es
nicht funktioniert. In den Medien wurde Uber die ,,Schnurbaum-Misere" in
Reutlingen geschrieben. Im Internet ist einiges darUber veréffentlicht.
Auch der Gemeinderat und Spezialisten waren ausgiebig damit beschdf-
tigt, BGume mussten ausgetauscht werden und ein ,, Vitalisierungspro-
gramm* wurde durchgefihrt. ,,Die Kosten, inklusive Erhaltungspflege fur
die kommenden fUnf Jahre, belaufen sich auf rund 385.000 Euro. '
(https://www.stuttgarter-zeitung.de/inhalt.die-reutlinger-schnurbaum-mi-
sere-die-baeume- die-nicht-wachsen.799aa348-151a-43ff-9b5d-
1540ed69c0al.html)

Eben diese Schnurb&dume mit wassergebundener Decke sind auch im
Stadthain eine der Optionen und wir kbnnen aus den Reutlinger Erfahrun-
gen lernen.

Die wassergebundene Decke ist ca. 40 cm hoch. Bei dem Einbau wird
der Untergrund aufgelockert, planiert, begradigt und verdichtet. Der Ein-
bau von Kies, Sand, Schofter, Splitt erfolgt danach in drei Schichten und
wird jeweils verdichtet.

-Tragschicht aus Schotter gibt dem ganzen Stabilitét.

-Dann folgt die dynamische Schicht

-die oberste Schicht bildet die Deckschicht aus feinsten Gestein.

Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch | angemessenen Verhdlinis zueinander stehen. Der unterirdische Raumbe-

17 | darf fUr die Ausbreitung der Wurzeln ist abhdngig von der Baumart, der

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch | Der Stadthain und Marktplatz wird auf max 1.2m ,,Substrat* Gber der Be- | Da der ,Stadthain® das zentrale gestalterische Element der
17 |tondecke der Tiefgarage entstehen. Er wird z.B. von Marktbeschickern »Neuen Ortsmitte Grenzach ist, soll bei der Anpflanzung und
befahren werden und auch noch vielen anderen Belastungen ausgesetzt | Pflege kontrolliert werden, dass die erforderlichen technischen
sein. Von den 0.8 bis 1,2 m Substrat sind aber 30 bis 40 cm verdichtete MaBnahmen fUr eine qualitdtsvolle Entwicklung entsprechend
wassergebundenen Decke und 10 bis 20 cm Drainschicht die fur Baume |umgesetzt werden.
kein gutes Substrat sind. Der Bodenaufbau wird nicht ausreichen um eine
»~Baumhalle” zu bilden.
Das zentrale Element der Neuen Mitte Grenzach wird so nicht realisiert.
18 |Birger 18, Stellungnahme vom 05.04.2023

Einsprache zur Bebauung Neue Mitte Grenzach
1. Allgemein

Grundsatzlich ist das Anliegen zur Verdichtung, zur Schaffung neuen
Wohnraums, gewerbliche Entwicklung und andere stddtebauliche Mo-
five durchaus verstéandlich.

So scheint natUrlich eine zentrale Einkaufsmoglichkeit fUr Lebensmittel
und Drogerieartikel zundchst erstrebenswert. Aber in den letzten Jahren
haben sich ldngst Alternativen und Losungen etabliert. Man kommt auch
so ganz gut zurecht. Man darf auf die Leerst&nde der Gewerbefldchen
gespannt sein.

Ein zenfraler Platz fUr Feste? Klingt nett. Aber ist das typisch fur Grenzach.
Der Johannimarkt ist typisch fir Grenzach. Aber es ist eben auch typisch
dass er in der Hauptstr. und in der Schlossgasse stattfindet. Es war typisch,
dass Private und Handwerker inre Hofe 6ffneten um Vereinen und Cli-
quen Raum fUr Bewirtung zu bieten.

Das gibt es nun schon seit langem nicht mehr und ist allenfalls auf rudi-
mentdre Aktionen beschrénkt. Die Grinde hierfur sind vermutlich vielfal-
tig und die Erdrterung gehort nicht hierher. Interessant ist aber, dass der
Platz in der Schlossgasse nach der Neubebauung nicht als Ort zum Feiern
angenommen wurde. Wieso sollte dies mit einem groBeren Platz, ortlich
vollig abseits vom Johannimarkt, nun anders werden?

Wird zur Kenntnis genommen.

Dem Bebauungsplan ist seit 2015 ein umfangreicher Beteili-
gungsprozess vorangegangen. Die Ergebnisse der Planungs-
werkstatt flossen in die Auslobung eines mehrstufigen Wettbe-
werbs ein. Der 2016 ermittelte Siegerentwurf ,,.Stadthain* wurde
zu einem stddtebaulichen Rahmenplan weiterentwickelt, auf
dessen Basis schlieBlich der Bebauungsplan erstellt wurde. Der
Bebauungsplanentwurf bildet den gewUnschten Nutzungsmix,
inklusive eines identitatsstiftenden Ortes, der auch fUr Veran-
staltungen genutzt werden kann, ab.

Der Nutzungsmix in der ,Neuen Mitte" soll zu einer Belebung
des Ortes beitragen. Mit dem Konzept der kurzen Wege kon-
nen viele BedUrfnisse an einem Ort befriedigt werden. Vor die-
sem Hintergrund wird auch der ,,Stadthain* von der Burger-
schaft eher angenommen werden, da er im neuen Zentrum
des Ortsteils gelegen ist und somit eingebunden in einen stad-
tebaulichen Gesamtkontext.
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Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch | Konzerte und andere Veranstaltungen im Freien konnten bisher auch

18 | ganz gut auf der vorhanden Wiese oder im Emilienpark durchgefihrt

werden. Auch da hat sich inzwischen etwas vollig eigens entwickelt.

Was sollen das fUr Feste auf einem Stadthain werden. Sterile kUnstliche
Veranstaltungen ohne traditionellen Hintergrund? Veranstaltungen am
ReiBbrett entworfen?

Einen Wochenmarkt? Man bekommt ja derzeit schon nicht die Stellpl&tze
auf dem kleineren Kirchgemeindeareal mit Anbietern gefullt. Das Kir-
chencafe auf dem Wochenmarkt féllt dann vermutlich ganz unter den
Tisch.

Und bei nGherem Betrachten nehmen wir uns auch viel weg.

Spielraum fUr Kinder wird zusammengestrichen bis auf ein paar Alibifl&-
chen.

— So entfallt komplett ein groBer Schulhof.

— Der Kindergarten bekommt einen Klotz vor die Nase gestellt (ja, es ist
und bleibt ein Klotz — schénreden hilft nix) anstatt dem Blick ins Grine.

— Der grine Bolzplatz entfdllt, auf dem sich die Kinder nach der Schule
und abends austoben konnten.

— Der Spielplatz, der intensiv von Schulern und Kindergdarten in der Um-
gebung genutzt wird, wird massiv verkleinert (Liegenschaft Nr. 755

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der sudliche Schulhof entfdllt nicht, er wird verkleinert und im
Gegenzug mit einem sogenannten Minispielfeld ausgestattet
und dadurch aufgewertet. Aktuell bietet er trotz seiner GréBe
keine besondere Aufenthaltsqualitat fir die Grundschuler.

Die Kita war bereits im Rahmenplan integraler Bestandteil der
»Neuen Ortsmitte Grenzach" und somit schon von Beginn in
der verdichteten Kernzone vorgesehen. Die NGhe zur Wohnbe-
bauung unterstUtzt das Konzept der kurzen Wege. Zur besseren
Eingliederung des Gebdudes in den AuBenbereich der Kita
werden die oberen Geschosse zurUckversetzt und teilweise be-
grunt.

Das Konzept der ,,Neuen Ortsmitte Grenzach" verfolgt das Ziel
eines kompakten Ortskerns der die Grunddaseinsfunktionen
fuBlaufig erreichbar macht mit einem zentralen Ort mit hoher
Aufenthaltsqualitat fUr die gesamte BUrgerschaft. Die Erhaltung
des Bolzplatzes an diesem Ort entspricht daher nicht dem
stddtebaulichen Konzept.

Im Gegenzug ist der zentrale Platz als Multifunktionsort mit einer
hohen Aufenthaltsqualitdt geplant, ebenso soll der Spielplatz
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Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag

Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung

noch fallt fast komplett weg, zugunsten der Zufahrt zur Tiefgarage und Be- | am Seidenweg (Teil des bereits rechtskréftigen Bebauungs-
18 lieferung Baufeld E. Die verbleibenden Grundsticke Nr. 754 und 753 | plans ,Neue Ortsmitte Grenzach - Teilplan SUdwest") im Rah-

werden um ca. 1/3 und eine Seniorenanlage darauf gestellt.) Insge-
samt dUrfte nur gerade mal die Hdlfte des derzeitigen Spielplatzes
Ubrig bleiben. Den Plan den Wegfall an FiGiche durch ,,Aufwertung*
der verbleibenden FiGche zu kompensieren wird, wenn Uberhaupt,
nur zum Teil aufgehen. Eine Schaukel wird keinen Bolzplatz ersetzen.

Aber auch Erholungsfldche fUr Erwachsene entfallt bzw. wird in seiner
Grinflachenqualitdt weggenommen.

Da fragt man sich, ob man nicht mehr Probleme schafft als [6st. Aber lie-
ber beklagen wir die Zunahme an ADHS- kranken Kindern und wundern
uns Uber Senioren, die Uber einen lauten Spielplatz klagen.

Mich persénlich haben Spiel- und Bolzplatz nie gestért, im Gegenteil. Und
dass trotz Beruf als Nachtwache. Aber ich habe als bisher direktester
Nachbar auch immer noch genigend baulichen Abstand. Das wird bei
den Bewohnern der Altenwohnungen nicht mehr der Fall sein. Die woh-
nen dann direkt dran.

Da der Spielplatz besonders von Familien und Kindern mit Migrationshin-
tergrund frequentiert wird, bekommt dass Ganze nochmal eine beson-
dere Brisanz. Man darf gespannt sein, wann die ersten entsprechenden
Beschwerden kommen. Aber vielleicht will man ja auch gerade diese Fa-
milien dort gar nicht mehr haben.

Wir beklagen, dass die jungen Generationen keinen Bezug mehr zur Nao-
tur haben und nehmen ihnen die letzten Reste in erreichbarer Nahe
auch noch weg. Stattdessen zwangen wir sie in ein enges, gepflastertes
Korsett mit fast 17m hohen Mauern.

Gestalterisch erinnert das ganze eher an die Garten des Grauens, die
derzeit leider modern sind.

Ob man da noch versucht ist an lauen Sommerabenden ein Picknick mit
der Familie abzuhalten, wie es in den letzten Jahren auf der Wiese zuneh-
mend der Fall war, darf bezweifelt werden.

men der Realisierung deutlich aufgewertet werden. Die Ver-
kleinerung entstand nach dem Abwdagungsprozess zwischen
Erhaltung der bestehenden GréBe und dem Bedarf nach al-
tersgerechtem Wohnraum.

Der ,,Stadthain® dient als Ersatz fUr die entfallene Grunfladche
und soll aufgrund seiner hochwertigen Gestaltung eine hohe
Aufenthaltsqualitat bieten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Zentrales Element des Konzeptes der ,,Neuen Ortsmitte
Grenzach* ist der als ,Stadthain® geplante Platz. Ziel ist, dass
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Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag

Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung

noch | DarGber t&uscht auch nicht das Gerede Uber angeblich vorhandenen dieser durch seine hohe Aufenthaltsqualitét zur einer Belebung
18 |Sichtachsen efc. von Marketingexperten und Bauplanern hinweg. des Ortskerns beitr&gt und von den BUrgerinnen und BUrger

Es mag ja durchaus sein, dass die derzeitige Planung sehr nahe an dem
Siegerentwurf ist. Aber schon dieser hatte mit den Ideen aus der BUrger-
beteiligung wenig zu tun. Die angeblich ach so tolle Burgerbeteiligung
immer wieder heranzuziehen hat dann schon es Gschmdckle. Da wer-
den Apfel mit Birnen verglichen.

Vergleicht man den Siegerentwurf mit den Ideen aus der Planungswerk-
statt so fallen doch erhebliche Unterschiede z.B. in der Intensitdt der Be-
bauung auf. Aber man sieht halt, was man sehen will.

Ideen aus der Planungswerkstatt ,Neue Mitte* am 27.2.2015 im Haus der
Begegnung, Grenzach-Wyhlen

Grenzachs genutzt wird.

Die drei Hauptgestaltungswinsche im Rahmen der BiUrgerbe-
teiligung waren ,,B&dume/Pflanzen*, ,Sitzgelegenheiten”, ,FuB-
gdngerbereich ohne Autos". Diese wurden sowohl im Sieger-
entwurf, als auch im Rahmenplan und schlieBlich im Bebau-
ungsplanentwurf aufgegriffen. Die dichte Bebauung ist Teil des
stddtebaulichen Konzepfts.
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L!d. Name / Institution, Abwdgungsvorschlag
Ziffer | Stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch

18
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noch
18

Kontra ,Siegerentwurf*

Wer hat diesen Entwurf eigentlich zum Sieger erkoren? Gab es dairgend- | wurde der Entwurf ,,Stadthain® einstimmig als Sieger gewdhlt.

eine BUrgerbeteiligung?

Die Gemeinde Grenzach-Wyhlen hat 2016 einen kooperativen
stédtebaulichen Ideenwettbewerb ausgelobt. Am 07.07.2016

Das Preisgericht setzte sich aus sieben Fachpreisrichterinnen
bzw. Fachpreisrichtern aus den Fachbereichen Raumplanung,
Landschaftsarchitektur, Stadtplanung, Architektur sowie sechs
Sachpreisrichterinnen bzw. Sachpreisrichtern aus den Gemein-
deratsfraktionen zusammen. Vertreterinnen und Vertreter von
Verwaltung, BUrgerschaft, Gewerbe und Industrie waren als Ex-
perten und Gdste zugegen.
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noch
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Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag

Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung

noch | Wobei hier Spielplatz und Seniorenwohnanlage nicht zu sehen ist. Spielplatz und Seniorenwohnanlage sind im vorliegenden Be-
18 bauungsplanentwurf nicht zu sehen, da dieser Bereich im

Aber es ist auch merkwUrdig wie gesteuert wird, was wir sehen sollen.
Denn an einen Zufall kann ich angesichts der AusfUhrung durch ein re-
nommiertes Planungsinstitut nicht glauben. Auf dem Deckblatt zum Sie-
gerentwurf sieht man einen Platz — weitldufig, fast méchte man meinen,
im Weitwinkel aufgenommen (ist der Platz wirklich so groB?). Und man
sieht die Bdume auf dem Stadthain, héher als die Hauser, die ja immerhin
16,5 m. hoch sein sollen. Also schon recht ordentliche Kaliber. Wie lange
diese B&dume wohl stehen mussen, um diese GroBe zu erreichen? Ver-
mutlich werde ich das nicht mehr erleben.

Was mit den schdnen groBen alten B&umen passiert, die jetzt vor dem
griechischen Restaurant und vor dem Tedi stehen, lese ich Ubrigens
nichts.

Auch suggeriert der Siegerentwurf auf seinem Deckblatt und auch im
weiteren, ein ebenes Geldnde. Das entspricht aber nicht der Realitét.
Das Gelé&nde fallt ab der Baslerstr. ab bis zum Parkplatz ndrdlich vom
Haus der Begegnung und steigt dann wieder abrupt durch eine Beton-
mavuer an. Die bestehende Bebauung an der Westseite Tedi, Grieche,....)
ist daran angepasst.

Lt. Auskunft der Mitarbeiterin vom Bauamt soll nun einerseits das Geldnde
auf das Niveau von Baslerstr. bis zum Haus der Begegnung angehoben
werden aber auch andererseits so modeliert werden, dass z.B. der Grie-
che nicht im Erdreich versinkt. Man darf gespannt sein, wie das aussehen
wird und wieviel Platz diesem beliebten Restaurant dann noch bleibt. An-
zunehmen ist aber dass das Baufeld E wieder auf das Niveau vom Haus
der Begegnung zu stehen kommt. Was dann wieder Bedeutung fUr die
Nachbarn auf den Grundsticksnr. 719 und 719/2 haben wird.

Und ja wir hatten wohl alle in den lefzten 3 Jahren anderes im Kopf als
Stadtplanung.

Zumal seit der Verdffentlichung des Siegerentwurfs von 19.11.2018 ja das
Ganze auch nicht gerade prdsent zu sein schien. Zumindest habe ich in
Gemeindeblatt, Presse oder Internet und Homepage keine neuen

Laufe des Verfahrens abgetrennt wurde und als Bebauungs-
plan ,Neue Ortsmitte Grenzach - Teilplan SUdwest* am
29.11.2022 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen wurde.

Der Siegerentwurf ,,Stadthain* sah einen Platz mit Robinien vor.

Der zentrale Platz ist Uber der Tiefgarage geplant, um diesen
oberirdisch méglichst autofrei zu halten. Durch den Bau der
Tiefgarage sind die bestehenden Bdume nicht zu erhalten. Als
Kompensation und zur Gestaltung dieses zentralen Ortes ist
eine Anpflanzung von 22 BGumen vorgesehen. Um ein gutes
Anwachsen und einen langfristigen Erhalt dieser BGume zu ge-
wahrleisten, ist die fachgerechte Umsefzung und die dauer-
hafte Pflege sicherzustellen.

Der Siegerentwurf bildete die Grundlage fUr eine weitere Aus-
arbeitung als stddtebaulicher Rahmenplan und schlieBlich
dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf. Im zeichnerischen
Teil dieses Entwurfs sind auch entsprechende Hohenangaben
enthalten.

Der Hohenversatz nach Suden wird aufgeldst, so dass eine
maoglichst ebene Fl&iche entsteht. Der Hohenunterschied nach
Westen (Griechisches Restaurant) wird durch Sitzstufen ausge-
glichen. Das Restaurant erhdlt auch in der ,Neuen Ortsmitte
Grenzach" eine AuBenbereichsfldche.

Im Verfahren gab es folgende Beteiligungsschritte fur die BUr-
gerschaft:

Stadtbau Lérrach
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Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch | Schritte erkennen kdnnen. Gab es da noch Burgerbeteiligung? Ich habe | Die frUhzeitige Beteiligung

18 |nichts davon mitbekommen. Gerne hétte ich von einer &ffentlichen Ge- | vom 16.03.2020 — 17.04.2020

meinderatssitzung mit dem Tagesordnungspunkt Neue Mitte Grenzach
gehort.

2, Einsprache als direkter Nachbar

Als Vorsitzender der EigentUmergemeinschaft Baslerstr. 27,29 und Seiden-
weg 1 (Liegenschaft 719/2) teile ich ihnen mit, dass die Bebauung neue
Mitte nur beschrdnkt in unserem Interesse liegt.

2.1

GemdB der aktuellen Planungsstand, It. BUrgermeister Benz 02.04.2023,
wird die Bebauung auf Baufeld E sehr nah, bzw. direkt auf unserer Grund-
stUcksgrenze umgesetzt. Lt. Mitarbeiterin vom Bauamt sei dies als An-
schlussbebauung baurechtlich zul&ssig. Dies wird zu prifen sein. Unserer-
seits ist jedenfalls keine Anschlussbebauung geplant oder gewUnscht.

Bauabstdnde und Hohen

Im Endeffekt wird uns hier ein Klotz von min. 5,5m Hohe ( 4m Geschoss-
hoéhe + 1-1,5m Niveau zum Stadthain) bzw. in groBen Teilen sogar 14,5m
Hohe (1,5m Niveau zu8m Stadthain plus 13m Geschosse) vor die Nase
gesetzt. Und dass ohne irgend einen Gestaltungsvorschlag, irgendeine
RUcksprache.

bekannt gemacht am 06.03.2020

Die formelle Beteiligung fUr den Bebauungsplan ,,Neue Orts-
mitte Grenzach - Teilplan SUdwest*

vom 08.08.2022 - 23.09.2022

bekannt gemacht am 29.07.2022

Die formelle Beteiligung fUr den vorliegenden Bebauungsplan-
entwurf ,,Neue Ortsmitte Grenzach*

vom 06.03.2023 — 06.04.2023

bekannt gemacht am 24.02.2023

Die BeschlUsse wurden jeweils in 6ffentlichen Gemeinderatssit-
zungen gefasst. Die Bekanntmachung erfolgte Uber das Mittei-
lungsblatt und die Homepage der Gemeinde.

Wird zur Kenntnis genommen.

DarUber hinaus wird die Person unter der Ifd. Ziffer 18 im Rah-
men der Baugenehmigung als Angrenzer gehort.

Zum Thema ,,Offentlichkeitsbeteiligung* siehe oben.
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W . )

Y Sy /|
aktueller Bz
‘Planungsstand

\\“ i | » = = J

Wir fordern sie auf hier das Gespré&ch mit uns Anliegern zu suchen und
gemeinsam fUr alle halbwegs annehmbare Lésungen zu finden.

Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch | BUrgerbeteiligung oder BemUhen um gute Nachbarschaft sieht anders

18 |aus.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erfolgt eine An-

hoérung der betroffenen Anlieger.
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Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung

noch | 2.2 FuBgdnger Strome, Parkraum, neuralgische Punkte

18 Aktuell verlaufen bereits jetzt, vor Erstellung der Neuen Mitte, div. FuBgdn- | Eines der Ziele aus der Planungswerkstatt war, einen zentralen,
ger Stréme Uber unser Grundstick 719/2 und das unserer Nachbarn (719) | moglichst autofreien Ortskern zu schaffen.

Zum einen aus/in Nord/Nordwestlicher (Baslerstr.) nach/von Ost/SUdost in | Dieses Konzept greift der Entwurf des Bebauungsplans ,,Neue
Richtung Bahnhof, Haus der Begegnung Hallenschwimmbad,.... Ortsmitte Grenzach" auf. Der zentrale Platz ist als Verkehrsfl&-
che besonderer Zweckbestimmung (hier fUr FuBgdnger) ge-
plant, auf dem insgesamt 22 B&ume zu pflanzen sind. Dieser
soll aus allen Richtungen zugdnglich sein. Hier sind Verkehrsfla-
chen fur FuBgé&nger (Osten und SUden) und Mischverkehrsfl&-
chen (Westen) vorgesehen. So wird eine gute fuBldufige Er-
reichbarkeit gewdhrleistet. Gleichzeitig sollen die Pflanzbindun-
gen fUr eine hohe Aufenthaltsqualitat sorgen. Diese Verkehrs-
fldchen dienen einer geordneten Wegfuhrung zum und durch
das Quartier und sollen méglichen ,,Schleichwegen* entge-
genwirken.
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Lfd- Name / Institution, Abwdgungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch

18
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Schon jetzt sind diese Strome am Rand des Erfraglichen.

GrUnstreifen werden zertrampelt,

MuUll, insbesondere von Schnellimbissen, auf dem Parkpl&tzen und in
den Grunstreifen,

Lfd- Name / Institution, Abwdgungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch | Zum anderen aus/nach Sudwest/West (Scheffelstr. und Hasenrichte)

18 | nach/von Ost/Nord Ost (Baslerstr., Restaurants, Hotels, Banken, Zent-

Die Hinweise werden an das Amt fUr &ffentliche Ordnung wei-

tergeleitet.
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Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch |- Falschparker (Unsere Parkpldtze werden von, nicht zu unserer Liegen-

18 schaft gehdérenden, Geschdaften und Hotels etc. genutzt.

— Vandalismus (Bretter aus Verkleidungen und Schilder werden heraus-
gerissen),

Mit der Bebauung der Neuen Mitte ist zu erwarten, dass all das Uber die

Massen des von uns tolerierbaren hinaus zunimmt.

— Noch mehr FuBgénger Strome,

—  noch mehr Mll,

— noch mehr Falschparker (viele oberirdische Parkpldtze werden weg-
fallen und nicht alle wollen in die neue Tiefgarage)

Und es gibt eben auch bereits schon jetzt neuralgische Punkte, wo sich
nachts und feilweise sogar tagsuber zwielichtige Gestalten und Dealer
herumtreiben.

Ziel des Konzepts der ,,Neuen Ortsmitte Grenzach" ist es, einen
zentralen und identitatsstiftenden Ort zu schaffen, der ver-
schiedene Versorgungsfunktionen bietet, fuBlaufig erreichbar
ist und eine hohe Aufenthaltsqualitét aufweist. Eine Belebung
des derzeitigen Areals ist explizit gewunscht. Sauberkeit und Si-
cherheit sind fUr Aufenthaltsqualitat von erheblicher Bedeu-
tung.

Das Wegfallen oberirdischer Parkpl&tze dient dem Zweck einer
maoglichst autofreien ,,Neuen Ortsmitte Grenzach*.
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Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung
noch
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Lfd. Name / Institution, Abwdagungsvorschlag

Ziffer | stellungnahme der Stadtbau Lérrach und der Verwaltung

noch | Mit der Erstellung der Neuen Mitte steht es zu befUrchten, dass sich der Die Hinweise werden an das Amt fur &éffentliche Ordnung wei-
18 |rUckwadartige Bereich unserer Liegenschaften zu einer Art Dark Side of Dis- | tergeleitet.

neyland im Schatten des Stadthains und des Parks/Spielplatzes entwi-
ckelt, wenn hier nicht bereits bei der Planung und Umsetzung geeignete
MaBnahmen ergriffen werden.

Daher schlagen wir folgende MaBnahmen vor:

2.2.1 SchlieBung des Durchganges von Parkplatz (719/2) zum Spielplatz
hin und Erstellung eines durchgehenden Zaunes (Doppelstabmatten, wie
bereits im vorderen Bereich in Teilen existent).

Der Verlauf der Grundstucksgrenzen ist in natura sowieso klarungsbedrf-
tig und ist nicht so eindeutig, wie auf den Karten eingezeichnet. In No-
tura verlduft die GrundstUcksgrenze z.B. versetzt durch die Bepflanzun-
gen und Buschwerk und nicht in gerader Linie.

WuUnschenswert wdére es den Zaun durch Buschwerk durchgdngig Uber-
wuchern zu lassen um wenigstens etwas Grin zurick zu gewinnen, dass
bei der Bebauung verlorengeht. Dieses Buschwerk wirde wenigsten ei-
nen kleinen Teil des verlorenen Gruns, Nistplatze fur Vogel und Insekten
ersetzen und auBerdem als Schallschutz fungieren. FUr die Besucher des
Tagescafes (Baufeld G) wdre es sicher auch angenehmer auf grines
Buschwerk anstatt auf unseren Parkplatz zu schauen.

2.2.2 SchlieBung des Durchganges vom Stadthain zu Grundstick 719
Laut Auskunft inrer Mitarbeiterin vom Bauamt ist dies durch Héhenversatz
des Geldndes sowieso geplant. Wir fordern dazu auf, dies auch umzuset-
zen und gegebenenfalls durch einen Zaun zu verstdrken.

NatUrlich werden Gd&ste des griechischen Restaurants vom Garten zu
den Parkplatzen gelangen wollen. Dabei ist dann darauf zu achten, dass
ein enfsprechender Zugang auch nur Uber das Restaurant und fUr deren
Gdaste moglich ist.

Durch diese beiden relativ einfachen und kostengUnstigen passiven
MaBnahmen, wirde uns allen viel Arger und eher aktive MaBnahmen,
wie rigide Parkplatzbewirtschaffung, Abschlepperei, Videolberwachung

Generell kann nach der Entwicklung der ,,Neuen Ortsmitte
Grenzach" durch Bebauung, klare VerkehrsfUhrung und Bele-
bung des Ortes von einer héheren sozialen Kontrolle ausge-
gangen werden.

Der Hinweis wird in die Detailplanung des Spielplatzes am Sei-
denweg aufgenommen.

FUr den Bebauungsplan gilt die amtliche Vermessung in Form
des Katasters.

Der Hinweis wird in die Detailplanung des Spielplatzes am Sei-
denweg aufgenommen.

Der Hinweis wird in die Detailplanung des ,,Stadthains” aufge-
nommen. Einfriedungen sind in den ortlichen Bauvorschriften
unter Ziffer 6 geregelt.

Der Hinweis wird in die Detailplanung des ,,Stadthains” aufge-
nommen. Zudem ist ein direkter Zugang vom ,Stadthain* zur
Tiefgarage geplant.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Lfd. Name / Institution,

Abwdgungsvorschlag
der Staditbau Lorrach und der Verwaltung

Ziffer | stellungnahme

und schlichtweg viel miese Stimmung erspart bleiben. Ein Kunde des
Stadthains z.B., der bei uns 140€ (Park & Collekt) fUrs Falschparken be-

zahlt, wird sich Uberlegen, ob er nochmals kommt.

2.1.3 Die Erstellung eines Stabmattenzaunes entlang des Parkplatzes
am Seidenweg durch die Gemeinde wdre zusatzlich hilfreich.

noch
18

FOr Gesprdche und weitere Anregungen stehe ich gerne zur Verfiugung.

Einfriedungen sind in den ortlichen Bauvorschriften unter Ziffer 6
geregelt und bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig, wenn sie

mit einer Hecke hinterpflanzt werden.

Stadtbau Loérrach / Stand: 19.06.2023 mit Ergdnzungen vom 29.06.2023
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