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SK - Stand 21.12.17 | Bauabschnitte Grenzach-Wyhlen el

HAUPTZUFAHRT

. ® ‘_‘KONFLIKT MIT ARTENSCHUTZ

AUF FLACHEN DER KLEINGARTEN

KEINE BEBAUUNG IM 1. BA

Quelle: https://www.google.de/maps/@47.5425176,7.6947338,501a,35y,47.25h,48.42t/data=!3m1!1e3
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SK - Stand 21.12.17 | Typologien & Wohneinheiten Grenzach-Wyhlen ™™

HINWEISE

« Die dargestellte Berechnung stellt lediglich « Die abgebildeten Orientierungswerte stellen nicht
einen groben Orientierungswert dar. Grundlage zur Berechnung gebietsspezifischer

+  Innerhalb der Planungsfortschreibung muss Infrastruktur dar (z.B.: Kindergarten).

diese verifiziert werden und kann eine «  Zur Vereinfachung der Berechnung wurde
— i iervon aufzeigen. angenommen, dass alle Geb&ude komplett durch
= Wohnen genutzt werden.
Flachen flr Dienstleistung, Handel, Gastronomie
sowie Sonderwohnformen wie z.B. Pflegeheim
etc. sind nicht bertcksichtigt.
lich sind keine Einliegerwohnungen
ksichtigt.———

NACHVER-
DICHTUNG

unverbindliche Schétzung:
ca. 620 WE

. . .. . . * | ANNAHMEN
Unverbindliche Schatzung Wohneinheiten P 28 WE - Kettenhauser T Wohneinheiten= BGF x| 00093 |(WE=BGFx07775)
ca 276 WE _ MFH (”l) * - 46 WE _ Reihenhéuser BGF = Grundfldche x Anzahl Geschosse Il = 3 Vollgeschosse = Faktor 3
’ Nutzfliche (NF) = BGF x 0,7 (Quelle BKI 2014) 11I+D = 3 Vollgeschosse + 1 Dachgeschoss = Faktor 3,75
.. Durchschnittsgrofe Wohnung = 75gm V4D = 4 Vollgeschosse + 1 Dachgeschoss = Faktor 4,75
B o 158 WE - MFH (II+D) * BN 34 WE - Doppelhauser
Die Fldchengrofen bilden lediglich grobe Orientierungswerte und sind teilweise abgeschatzt

- ca. 54 WE — M FH (|V—|— D) * 31 WE - Einfam”ienhéuser Innerhalb der Fortschreibung der Planung kénnen sich die dargestellten Werte verdndern.
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SK - Stand 21.12.17 | Uberschlagige Flachenbilanz fene.nd ADGrENZUNG - cB.14.4ha

I Netto Bauland  ca. 10,3ha =ca. 72%
- 7—L__ WEGFALL ZUFAHRT —
BAUABSCHNITT 1 -
I

ErschlieBung ca.20ha =ca 14%

Wege ca.02ha =ca 1%
BAUABSCHNITT 2

Grunflachen ca.19ha =ca 13%

/

UBERARBEITUNG
LARMSCHUTZ

Die Flachenangaben sind gerundet und entsprechen dem derzeitigen Planungsstand.
Diese kdnnen sich aus folgenden Griinden noch verandern:

1. Das zugrunde gelegte Flachenlayout
beruht in Teilen auf Annahmen und Abschdtzungen aus dem Luftbild. Eine genaue Vermessung liegt derzeit nicht vor.

2. Im Zuge der daran anzuschlieBenden ErschlieBungs- und Verkehrsanlagenplanung sind alle verkehrs- und entwésserungstechnischen Belange zu priifen. Hierzu zahlen insbesondere
Schleppkurvengeometrien, StraBenbreiten, Verziehungsléngen, Sichtfelder und Neigungsverhaltnisse. Die GroBe der ErschlieBungsflachen kann sich hierbei verandern und somit die GroBe der
Grundsticke beeinflussen.
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2. UBERARBEITUNG SK
Stand 24.04.18

« 1 Zufahrt von Rheinfelder StraBe

« Entwicklung des Gebiets von Osten zur Konfliktvermeidung Kleingarten
« Zufahrt BA 1 von StraBe ,Am Wasserkraftwerk”

« Keine Bebauung der Kleingarten im BA 1

« Konkretisierung des Larmschutzes — Anschluss Radweg

« Anpassung der Grunraume (Nord-Sud Vernetzung)

« Verbesserte Durchwegung des Quartiers

* Erhohung der Wohneinheiten (+ca. 25 WE)

« baul. Vorschlag fur Std-Ost Ecke — FIstk. 2797/1 - 2797
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UBERARBEITUNG SK | 2 Hauptzufahrten Grenzach-Wyhlen el

Zufahrt
-Rheinfelder StraBe*

Zufahrt
,,Am Wasserkraftwerk’

Quelle: https://www.google.de/maps/@47.5425176,7.6947338,501a,35y,47.25h,48.42t/data=!3m1!1e3
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UBERARBEITUNG SK | Bauabschnitt 1 | Entwicklung von Osten Grenzach-Wyhlen ™

BA 1

»

)

\ e

9

Anschluss

Quelle: https://www.google.de/maps/@47.5425176,7.6947338,501a,35y,47.25h,48.42t/data=!3m1!1e3
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UBERARBEITUNG SK | Bauabschnitte Grenzach-Wyhlen el

Anschluss

BA 3
letzter Baustein

Gemeinde Grenzach-Wyhlen baldauf

Wohnquartier Kapellenbach Ost SBITERTEN
PLYELS Gemeinderatssitzung 24.04.2018 I |



UBERARBEITUNG SK | Vorentwurf: Stand 24.04.18 Grenzach-Wyhlen el
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UBERARBEITUNG SK | BILANZ I Abgrenzung ca.14,7ha ErschlieBung ca.19ha =ca 13%

I Netto Bauland ca.10,4ha =ca.71 “% Wege ca.02ha =ca15%

Vorentwurf: Stand 24.04.18 | | |
Pose 3 = ‘ ‘ “\ WegentlangB34 ca.02ha =ca. 15%

Flachen fur Baume ca.0,03ha =ca. 0%

GrUnflachen ca.19ha =ca 13%

PRIVATE
GRUNFLACHE

ca. 1500 qm
AusglelchsmaB-

Die Flachenangaben smd gerundet und entsprec n
dem derzeitigen Planungsstand.
Diese kdnnen swh aus folgenden Grinden ngbh verandern:

~1.Das zugrunde gelegte Flachenlayout / / ‘
~ ,beruht in Teilen auf Annahmen und Abschatzungen aus dem Luﬂb|ld Eme genaue Vermessung I|egt derzelt nlcht vor

/ 2 Im Zuge der daran anzuschheBenden ErschheBungs und Verkehrsanlagenplanung smd alle verkehrs- und i : w n. Hierzu zahlen msbesondere Scn eppl

* StraBenbreiten, Verziehungslangen, Sichtfelder und Neigungsverhaltnisse. Die GroBe der ErschlieBungsflachen kann sich hierbei verandern und somit die GroBe der Grundstiicke besinflussen.
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UBERARBEITUNG SK | Vorentwurf: Stand 24.04.18 Grenzach-Wyhlen ™™

HINWEISE
« Die dargestellte Berechnung stellt lediglich « Die abgebildeten Orientierungswerte stellen nicht
einen groben Orientierungswert dar. Grundlage zur Berechnung gebietsspezifischer
+  Innerhalb der Planungsfortschreibung muss Infrastruktur dar (z.B.: Kindergarten).
. diese verifiziert werden und kann eine «  Zur Vereinfachung der Berechnung wurde

angenommen, dass alle Gebaude komplett durch
Wohnen genutzt werden.

Flachen flr Dienstleistung, Handel, Gastronomie
sowie Sonderwohnformen wie z.B. Pflegeheim
etc. sind nicht berticksichtigt.

N ~

Abweichung hiervon aufzeigen.

unverbindliche

© . ca 270 WE - MFH (I *

B - 184 WE-MFH (II+D) *
B - 64 WE- MFH (V+D) ¢
- 26 WE - Kettenhauser * | ANNAHMEN

1. Wohneinheiten = BGF x 0,0093 (WE=BGFx0,7/75)

- 43 WE - Relhenhauser BGF = Grundfldche x Anzahl Geschosse Il = 3 Vollgeschosse = Faktor 3
Nutzflache (NF) = BGF x 0,7 (Quelle BKI 2014) 111+D = 3 Vollgeschosse + 1 Dachgeschoss = Faktor 3,75
N Durchschnittsgroe Wohnung = 75gm IV+D = 4 Vollgeschosse + 1 Dachgeschoss = Faktor 4,75
26 WE - Doppelhauser

Die FlachengroRen bilden lediglich grobe Orientierungswerte und sind teilweise abgeschatzt | |

32 WE - Elnfamlllenhauser Innerhalb der Fortschreibung der Planung kénnen sich die dargestellten Werte verindern. i
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Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
Geschéftsfiihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf

Freier Architekt BDA und Stadtplaner

SchreiberstraBe 27 - 70199 Stuttgart

Tel. 0711967 87-0 - Fax 0711967 87-22
info@baldaufarchitekien.de - www.baldaufarchitekien.de



