Gemeinde \ @
Grenzach-Wyhlen i@

Gemeinde Grenzach-Wyhlen
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
»,Kapellenbach Ost"

a=13m1!1e3



AUSGANGSLAGE I IDEE - Fortfiihrung & Vernetzung

baldauf

ARCHITEKTEN
STADTPLANER
L 1|

Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften 2 287-006

»Kapellenbach Ost* 23.10.2018



Formales Verfahren

Klassischer Bebauungsplan Stidtebaulicher Entwurf Vorstellung TA 21.11.2017
Mit Beteiligung der Offentlichkeit (Biirgerworkshop 13.12.2017) Vorstellung GR 24.04.2018

Aufstellungsbeschluss 18.07.2017

}

_ wawoeman | VoselngGR 20065018

Behdrden / TOB

Offentlichkeit

Beratung iiber die eingegangenen Stellungnahmen der VorstellungGR ~ ..........
Offentlichkeit und der Behdrden / ToB’s
Umweltbericht als
Teil der Fachgutachten
Begriindung

Vorstellung GR e

Behorden / TOB

Offentlichkeit

Abwégung der dffentlichen und privaten Belange
§ 1 Abs. 7 BauGB

VorstellungGR ...

baldauf

ARCHITEKTEN
STADTPLANER
L 1|

Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften 3 287-006
23.10.2018

»Kapellenbach Ost*



Vorentwurf vom 28.06.2018 Planteil

A Etiteneg der Toxhemmxiniog

Nutmngsschaticnsn T Fesar g

Hillarven (pesprhaty —
=

Y

Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften
»Kapellenbach Ost*

4

287-006
23.10.2018

baldauf

ARCHITEKTEN
STADTPLANER
L 1|




Vorentwurf vom 28.06.2018 Textteil und Begrindung mit
Vorentwurf zum Umweltbericht

Gemeinde Grenzach-Wyhlen
Damm e und ortliche Sanwonchdm
und omnen?::wmmm
& KAP E LI.E N B ‘ Gemeinde Grenzach-Wyhlen, Gemarkung Wyhlen
BEBAUUNGSPLAN ,KAPELLENBACH OST"
,,KAPELLENBACH OST*“
Vorentwur! vom 28.06.2018
Vorentwur! vom 28.06.2018 >
BEGRUNDUN(
TEXTTEIL
1 Ertorcerres o Plarsiseiung
o v % m":mam
1 A o gen ces B 7
b |
N ek Fasriimagen §° ot et iy eppard
S oo - o MO SCOPINGPAPIER
§ - e L VORENTWURF ZUM UMWELTBERICHT
Stand: 28.06.2018
Bnarbeting Cavine Deocss & NEng ¥ e
Aufraygmter
Gararde Grenanch - Wynien
nanmrﬂ?
- v 4 e Aumiagnehmer
— T ¢4 S, W - " m"m
- P | ' ' Ul

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften 287-006 baldauf

. SHBIPEATEN
»Kapellenbach Ost 23.10.2018




Vorentwurf vom 28.06.2018 Anlagen

Geanlagewlianwes & B ]
D

[y -
P
BGU ~
A b o L e S LETE L )
Konsegt Ost, Gremzach fryaien I s el ~ o e
i 210 Vo L :—-.. ity P s
e
der F) unter B St gevate 0
B = o —— et e
e LT ————
Y04 Prosarg (e R e )
Gemeinde Grenzach-Wyhlen, Gemarkung Wyhien
BEBAUUNGSPLAN _KAPELLENBACH OST
(Vonrsesctwrg T SO0

Bodenunte
Kappellenb

[—— ARTENSCHUTZ - KONZEPTION

Stand: 28 06.2013
Sestabog Dot Sie Lt Do

| ¥ —

l l!ii i

AL et e rbebs G vt W Rl
- L
- L i

Vo v -

AR L b e b S

Verkeh B *Kapellenbach-Ost™ Timren B | b 11 e
P

1] G- bty
Grenzach-Wyhlen
Sacure

. .
[ e

.y e o m—— -ty emrg
S —— . ——— || - ———

Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften 6 287-006 baldauf
23.10.2018

STADTPLANER
L 1|

»Kapellenbach Ost*



Formales Verfahren
Vorstellung TA

Klassischer Bebauungsplan Stidtebaulicher Entwurf
Mit Beteiligung der Offentlichkeit (Biirgerworkshop 13.12.2017) Vorstellung GR
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Abwégung der dffentlichen und privaten Belange
§ 1 Abs. 7 BauGB
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Formales Verfahren
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Friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum Vorentwurf vom 28.06.2018

Gemeinde Grenzach-Wyhlen Bewertung der Anregungen
Bebauungspian und ortliche Bauvorschriften Kapellenbach Ost” 2mz
Folgende Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden angeschrieben:
Nr. Name Schreiben vom
1.1 Reglerungsprésidium Freiburg  Abteilung 2 - Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal- und Gesundheitswesen
1.2 Regierungsprasidium Freiburg  Abteilung 4 - StraBenwesen und Verkehr 20.07.2018
2 Regierungsprasidium Freiburg  Abteilung 9 - Landesamt far Geologie, Rohstoffe und Bergbau 09.08.2018
3 Regierungsprasidium Stuttgart  Abteilung B - Landesamt fur Denkmalpflege, Diensisitz Freiburg
B Regionaiverband Hochrhein - Bodensee 03.08.2018
5 Landratsamt Larrach 11.09.2018
6 Deutsche Bahn AG 28.08.2018
7 Eisenbahn-Bundesamt 20.07.2018
8 IHK Hochrhein-Bodensee 09.08.2018
9 HWK Freiburg
10 Energiedienst Netze GmbH
1 Energiedienst Holding AG
12 BN Netze GmbH 10.07.2018
13 BN Netze GmbH - Regionalcenter Lorrach -
14 Zweckverband Breitbandversorgung
15 ‘Stadt Rhainfelden (Baden) 09.08.2018
16 Gemeinde Inzlingen
17 Gemeinde Riehen 04.07.2018
18 Bau- und Verkehrsdepartement des Kantons Basel-Stadt 03.07.2018
19 Gemeinde Bettingen | 07.08.2018
20 Gemeinde Birsfelden 02.07.2018
21 Gemeinde Muttenz
22 Gemeinde Pratteln 10.08.2018
23 Gemeinde Augst
24 Gemeinde Kaiseraugst 28.08.2018
25 Kanton Aargau
26 Fricktal Regio Planungsverband 21.08.2018
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Friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum Vorentwurf vom 28.06.2018

Gemeinde Grenzach-Wyhlen Bewertung der Anregungen
Bebauungspian und Griliche Bauvorschrifien Kapallenbach Ost™ 3112
Folgende Verbande / Vereine wurden im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gesondert informiert:
Nr. Name Schreiben vom
LV1 Naturschutzbund Deutschiand (NABU) - Gruppe Kreis Lorrach e.V, |
V2 Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschiand (BUND) - Regionalverband Hochrhein, OG Grenzach-Wyhlen |01.09.2018
V3 Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg (LNV) - Arbeitskreis Lorrach |31.08.2018
Die Offentlichkeit hat wie folgt Stellung genommen:
Name Schreiben vom
|24.07.2018
131.08.2018
|26.08.2018
110.08.2018
|20.08.2017
124.08.2018
|24.08.2018

von 27 beteiligten ToBs sind 16 Stellungnahmen
eingegangen
2 der 3 beteiligten Verbande haben sich geauBert

7 Stellungnahmen der Offentlichkeit sind
eingegangen
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Friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum Vorentwurf vom 28.06.2018

Raumordnerische Belange

keine Anregungen - Kenntnisnahme
(Regionalverband Hochrhein-Bodensee)

keine grundsatzlichen Bedenken; der Begrindung zum
Entwicklungsgebot aus dem FNP und der Notwendigkeit der
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen wird gefolgt
(LRA — B. Baurecht)

- Kenntnisnahme

. weist auf die Entwicklungsstudie des Regionalverbands hin, die bis zum _
Jahr 2035 einen rechnerischen Bedarf von 1280 Wohneinheiten feststellt ~ > Kenntnisnahme
(Industrie- und Handelskammer)

Gemeinde @ Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften _I 1 287-006 AbﬂglgE%LEJNf
Grenzach-Wyhlen el ,Kapellenbach Ost* 23.10.2018 STADTPLANER



Friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum Vorentwurf vom 28.06.2018

StraBien und Verkehr

Empfehlungen und Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung werden
bestatigt - Kenntnisnahme

(RP Freiburg — Abt. 4)

. Anregung, alle Fahrbahnrander und erforderlichen Sichtfelder darzustellen - Beriicksichtigung
(RP Freiburg — Abt. 4)

schlagt die Erweiterung des Geltungsbereichs zur Aufnahme des - Kenntnisnahme
Radwegekonzepts im Bereich Serrnussweg/Rheinfelder StraBe vor
(LRA — G. StraBen)

StraBeninfrastruktur wird als zweckdienlich erachtet > Kenntnisnahme
(LRA - H. Verkehr)

regt an, die Verkehrsauswirkungen auf das Ubergeordnete Verkehrsnetz > Kenntnisnahme
zu untersuchen

(Kaiseraugst)

erachtet die Erstellung eines Mobilitatskonzepts als notwendig > Kenntnisnahme
(Kaiseraugst)

Gemeinde (B Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften _I 2 287-006 baldauf
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Friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum Vorentwurf vom 28.06.2018

allgemeine Hinweise zur Geotechnik - Kenntnisnahme
(RP Freiburg — Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau)

der geotechnische Bericht wird in Zusammenhang mit der
Entwéasserungskonzeption fortgeschrieben - Beriicksichtigung
(RP Freiburg — Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau)

Hinweis auf die voraussichtliche Lage des Plangebiets innerhalb des
neuen Wasserschutzgebiets ,Tiefbrunnen 1-3, Tieforunnen Rothaus®
(RP Freiburg — Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau)

- Berucksichtigung

baldauf
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Friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum Vorentwurf vom 28.06.2018

Grundwasserschutz / Abwasserheseitigung

. zahlreiche Hinweise zur technischen Ausfuhrung der
Abwasserbeseitigungsanlagen (Kanéle, Leitungen, Schachte) und
Versickerungsanlagen, insbesondere da sich aufgrund der méglichen > Kenntnisnahme
Lage innerhalb des Wasserschutzgebiets besondere Anforderungen
ergeben konnen
(LRA - A. Umwelt — 1. Abwasserbeseitigung)

Hinweis auf Verbot von Grundwasserwarmepumpen, Anlagen zur > Kenntnisnahme
Erdwarmenutzung (Einzelfallprifung) aufgrund der moglichen Lage im

Wasserschutzgebiet; Empfehlung einer entsprechenden Festsetzung

(LRA - A. Umwelt — 2. Wasserversorgung | Grundwasserschutz

Hinweis auf Anforderungen bei der Lagerung wassergefahrdender Stoffe; 5 ¢ Beriicksichtigung
Empfehlung einer entsprechenden Festsetzung
(LRA - A. Umwelt — 2. Wasserversorgung | Grundwasserschutz

Gemeinde Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften _I 4 287-006 baldauf
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Friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum Vorentwurf vom 28.06.2018

. Zuganglichkeit zu den Bahnlagen muss gewahrleistet werden - Beriicksichtigung

(Deutsche Bahn AG)

Erganzungen bahnbetrieblicher Belange bei den Festsetzungen zu > Berucksichtigung

,Pflanzzwang“ und ,Werbeanlagen*
(Deutsche Bahn AG)

Hinweis, das Flachen der Bahn nicht Gberplant werden dirfen
(Eisenbahn-Bundesamt)

- Kenntnisnahme

baldauf
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Friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum Vorentwurf vom 28.06.2018

Immissionsschutz

Empfehlung, die Larmwerte von Warmepumpen oder Luftungs- und

Klimageraten zu reglementieren
(LRA - A. Umwelt — 5. Immissionsschutz)

- Kenntnisnahme

Empfehlung die verschiedenen Héhenbereiche des La&rmschutzbauwerks

zu definieren - Bericksichtigung
(LRA - A. Umwelt — 5. Immissionsschutz)
geht davon aus dass die Abstande zu méglichen Storfallbetrieben in der - Kenntnisnahme

Nachbarschaft gepruft wurden
(LRA — B. Baurecht)

baldauf
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Friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum Vorentwurf vom 28.06.2018
Naturschutz / Artenschutz

. weist auf den Verlust landwirtschaftlicher Flachen hin - Kenntnisnahme
(LRA - C. Landwirtschaft & Naturschutz)

. weist auf die Rucksichtnahme agrarstruktureller Belange bei der
Festlegung planexternen AusgleichsmaBnahmen hin
(LRA - C. Landwirtschaft & Naturschutz)

- Kenntnisnahme

Berucksichtigung der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB ist notwendig;

§ 1a BauGB wird nicht ausreichend Rechnung getragen
(LRA - C. Landwirtschaft & Naturschutz)

- Kenntnisnahme

Hinweise zu Biotoptypen (Trockenmauer, Feldgeholze), Anzahl der > Beriicksichtigung
Baume, Bilanzierung Schutzgut Boden, Schutzgut Wasser, biologische

Vielfalt, Pflanzlisten

(LRA - C. Landwirtschaft & Naturschutz)

. fordert Konkretisierung der vorgeschlagenen AusgleichsmaBnahmen - Beriicksichtigung
(LRA - C. Landwirtschaft & Naturschutz)

Gemeinde (B Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften _I 7 287-006 baldauf
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Friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum Vorentwurf vom 28.06.2018

Naturschutz / Artenschutz

. fordert Konkretisierung und Plausibilisierung der ErsatzmaBnahem
(LRA - C. Landwirtschaft & Naturschutz)

die artenschutzrechtlichen Prifungen (Reptilien, Amphibien, Vogel,
Fledermause) werden z.T. als nicht nachvollziehbar und plausibel
erachtet,

(LRA - C. Landwirtschaft & Naturschutz)

empfiehlt die Gutachten zu Uberprifen und zu Uberarbeiten
(LRA - C. Landwirtschaft & Naturschutz)

sieht sich nicht in der Lage zu den umfangreichen aber unfertigen
Unterlagen Stellung zu nehmen / Scopingpapier ist unvollstandig

(BUND - Bund fiir Umwelt und Naturschutz / LNV — Landesnaturschutzverband)

. fordert Durchlassigkeit von Einfriedungen (z.B. fur Igel) sicherzustellen
(LNV - Landesnaturschutzverband)

. Vermeidung von ,Schottergarten®
(LNV - Landesnaturschutzverband)

Gemeinde U Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
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Friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum Vorentwurf vom 28.06.2018

Offentlichkeit

GroBe des Plangebiets / Gesamtkonzept

. der Bedarf, insbesondere im Hinblick auf die Entwicklung des Baugebiets = Kenntnisnahme
Grenzacher Horn, wird hinterfragt

Infrastruktur

. es wird angezweifelt ob die Infrastruktur (Tankstellen, Lebensmittelmarkte,
Arzte, Kindergarten, Schulen, etc.) fur die GréBe des Plangebiets ausreicht > Kenntnisnahme

Ressourcen

. es wird gefragt, ob (iberhaupt geniigend Ressourcen (Wasserversorgung) > Kenntnisnahme
vorhanden sind

Lirmschutz

. es wird gefragt, warum das neue Plangebiet Larmschutz bekommt, aber
im Larmaktionsplan flr die Bebauung nérdlich der B34 / Rheinfelder - Kenntnisnahme
StraBe keine LarmschutzmaBnahmen getroffen wurden
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Friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum Vorentwurf vom 28.06.2018

Offentlichkeit

Dachformen

...schlagt Pult- und Flachdacher fiir Einfamilienhduser vor = Kenntnisnahme / Prifung

...es werden Grundstiicke fiir die Errichtung sogenannter Minihduser - Kenntnisnahme / Prufung

gewunscht

...es wird angeregt, die Bebauungsplanfestsetzung diesbezuglich zu andern ) L
- Keine Berucksichtigung

Bebauung im nord-dstlichen Bereich

...wird als zu hoch, zu massiv empfunden .
P - Kenntnisnahme / Priifung

...es wird eine deutliche niedrigere Bebauung / andere Typologie gewinscht (oo op 0 / Priifung

...es wird davon ausgegangen, dass diese als Schallschutz fir das neue - Kenntnisnahme
Gebiet geplant ist

Gemeinde @ . Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften 20 287-006 AbﬂglgE%Lng
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GLIEDERUNG

1. Stand Stadtebauliches Konzept

Fortschreibung der Planung
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DACHFORMEN

. DACHFORMEN

» Vorschlage zur Gliederung der Dachformen
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DACHFORMEN

VARIANTE 1

VARIANTE 1

Flachdach nur entlang Rheinfelder Stral3e, e .
sowie entlang Zufahrt Nord-Sud und Quartiersmitte =
(Wohnhofe + Pflegeheim)

* Flachdach ausschlieBlich bei MFH
o Satteldach bei EFH, DH, RH, KH, sowie MFH Zeilen
* beide Dachformen in den 3 Bauabschnitten
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DACHFORMEN

VARIANTE 1

Flachdach
Satteldach

VARIANTE 1

- Flachdach nur entlang Rheinfelder StraBe, %
sowie entlang Zufahrt Nord-Sud und Quartiersmitte
(Wohnhofe + Pflegeheim)

* Flachdach ausschlieBlich bei MFH
o Satteldach bei EFH, DH, RH, KH, sowie MFH Zeilen
* beide Dachformen in den 3 Bauabschnitten
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DACHFORMEN

VARIANTE 2

VARIANTE 2

« Flachdach bei allen Typologien nérdlich der
Ost-West ErschlieBung, sowie Flachdach im sudl. Teil
der Quartiersmitte

e SUd-Ost und Sud-West Teilbereiche mit Satteldach

Gemeinde™ Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften 27 287-006 baldauf
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DACHFORMEN

VARIANTE 2 ~ Flachdach

. Satteldach

VARIANTE 2 NN

« Flachdach bei allen Typologien nordlich der A
Ost-West ErschlieBung, sowie Flachdach im sudl. Te||
der Quartiersmitte

e SUd-Ost und Stud-West Teilbereiche mit Satteldach
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3. TINY HOUSES
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TINY HOUSES | Beispiele

OPTION

~
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4. HOHEN-
ENTWICKLUNG

 Gelandemodulation in Nord-Ost Ecke des Gebiets
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| Reduzierung Geschosszahl

= - Wenn geringere Ansichthohe
~ gewiinscht:

3-geschossig, dann entfallen:
- ca. 13 Wohneinheiten
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~/ Wenn geringere Ansichthihe

/ /gewiinscht:
>+ | 3-geschossig, dann entfallen:

- — ~ : (5 T~ = - ca. 13 Wohneinheiten

KOMPENSATION:

By : hier Geschosshau 3-geschossig
""" = S mit ca. 24 Wohneinheiten,

‘ ' 5 /| anstatt urspriinglich 6 EFH:

| + ca. 18 Wohneinheiten

i

W =
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