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Station 1

Quartiersimage
Besonderheit des Gebietes?

Rolle des Gebietes?

Quartiersmitte
Wie soll diese aussehen?
Nutzungen in der Mitte?
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Betreutes Wohnen
Zentraler Platz fir Himmelspforte

Eigenheimmadglichkeit (fir normale deutsche
Einkommen)

Sozialen Wohnungsbau férdern

Wunsch nach giinstigem Wohnungseigentum
(Geschosswohnungsbau)

Verschiedene Wohnbauten

Starkere Verdichtung néhe WasserkraftstraBe

Auch Gewerbe/Biros im SO des Gebietes

Kein Wohnen entlang der Wasserkraftstrasse (dort
Gewerbe/Bliro)

Kleingastronomie

Mehr Leben (Kultureller Austausch)

Nahversorgung (Einkauf/Arzte/Café)

Starkere Durchmischung (Mehr Funktionen als "nur'
Wohnen)

Al baldauf
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Ist im Entwurf schon mit vorgesehen
Ist im Entwurf schon mit vorgesehen

werden geschaffen, Verkauf der Grundstiicke zu Marktpreisen
ein Vermarktungskonzept mit Vorgaben wird entwickelt
es werden unterschiedliche Kauferschichten berticksichtigt

Ist im Entwurf schon mit vorgesehen

Bereich zur Bahn ist abhangig von der Larmentwicklung, Hohe
begrenzt

reines Wohngebiet, Gewerbe im neuen Gewerbegebiet/
Leerstand in der Ortsmitte

reines Wohngebiet, Gewerbe im neuen Gewerbegebiet/
Leerstand in der Ortsmitte

wenn dann in der Quartiersmitte im Bereich des betreuten
Wohnens

soll durch die Quartiersmitte mit Platz und ggf. Raumangebot
gewahrleistet werden

kein paralleler Aufbau von Nahversorgung

durch die Grinflachen, Quartiersmitte gewahrleistet
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Spielplatz (in die Quartiersmitte)

Kindereinrichtungen (KiGa/Schulen) (in die
Quartiersmitte)

Kindergarten 6 Monate - 6 Jahre
Freizeitangebote

Fahrradrouten (Richtung Basel/Rheinfelden)
durchgehende Radwege nach Westen

Zukunftssiedlung:Glasfaseranschluss- Digitale Medien-
Energieverbrauch-Warme

Geringer Energieverbrauch

Hohe Baume

baldauf
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Spielplatzmdglichkeiten werden geschaffen, Ortlichkeit muss
noch abgestimmt werden

Kita soll im Bereich betreutes Wohnen mit integriert werden,
keine Schule

soll im Bereich betreutes Wohnen mit integriert werden

Freizeitangebote im Freien bei den Grunflachen (z.B.
Bouleflache, Bewegungsplatz)

Radwege sind im Entwurf beriicksichtigt
Radwege sind im Entwurf beriicksichtigt

Breitbandausbau durch die Landkreiskooperation,
Warmekonzept wird erstellt

gesetzliche Vorgaben werden eingehalten

Baumbestand wird weitesgehend beriicksichtigt,
Neupflanzungen
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Fazit / Zusammenfassung Station 1

Allgemeines Wohngebiet

Nahversorgung und Gewerbe sind nicht vorgesehen
Betreutes Wohnen in der Quartiersmitte

Sozialer Wohnungsbau soll geférdert werden
Spielplatz und Kita sind vorgesehen
Radwegeverbindung ist eingeplant

Freizeitangebote und Baume sollen in den Grlinbereichen vorgefunden

werden
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Station 2

NU'IZUNG WOHNQUARTIEH

solten zwingend im Gebiet
m-m il
* Welche Winsche haben Sie fi ein alteny
qe!t-rnus
uum-hmmesw q

Nutzung Wohnquartier

SIRASSEN UND WEGE

Welche Wohnformen? i

des Entwurls als angemes

Winsche fur altengerechtes/
familiengerechtes Wohnen?

StraBen und Wege
Charakter der Stralsen / Wege
Zufahrten
StralRenhierarchisierung
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Nutzung Wohnquartier,

Station2 &, .gen und Wege

Barrierefreiheit

Langsamer Verkehr / Verkehrsberuhigte Zonen /
SpielstraBBen

keine PrivatstraBen
Tempo 30 auf B34
kein autofreies Quartier
autofreies Quartier

0,5 Pkw-Platze /WE= viel zu wenig

Offentliche Parkplatze vor Pendlern schiitzen
Tiefgaragen, wenn mdglich auch WE-Ubergreifend

Parkmaglichkeiten fiir Besucher und Anwohner PKW-

Platze

Pendlerparkplatze fiir Bus 38 auBerhalb des
Wohngebeites

Busverbindung

Mdglichst wenig Zusatzverkehr fir den Sernussweg

KE &
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Bemerkung/ Begriindung

Abstimmung mit der Arbeitsgruppe, Frau Schneider

es wird ein Mix aus StraBentypen geben, teilweise werden
SpielstraBen vorgesehen

im Gebiet nur 6ffentliche StraBen
muss mit der Verkehrsbehdrde abgestimmt werden

Stellplatzsatzung der Gemeinde mit 1,5 Stellplatze/WE, gdf.
in Bereichen geringer

auBerhalb des Gebietes wird eine P+R-Parkplatz erstellt
werden auf Grund der Stellplatze erforderlich (MFH)

offentliche Parkplatze werden ausgewiesen

ist vorgesehen
Haltestellen und Busverbindung wie vorhanden, im BG
keine weitere Haltestelle

Anbindung an Sernussweg wird vorgesehen,
HaupterschlieBung soll iber andere Zuwege erfolgen

wird
beriick-
sichtigt
X

X
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wird

nicht
bertick-
sichtigt
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. wird
. wird X
. Nutzung Wohnquartier, .. - hicht
Station 2 StraBen und Wege Bemerkung/ Begriindung b_eruc_:k beriick-
sichtigt ~.~ .
sichtigt
Radwege an der Bahnlinie verbessern/ausbauen Radweg wird wegen Larmschutz zur Bahn verlegt X
Radfahren: Daten von Strava auslesen um
Pendlerstrecken durch Wyhlen zu Identifizieren
Jogging-Rundstrecke Dur<_:_hg_runung und die Radwege in Norden und Siiden «
ermdglichen Rundstrecke
Car-Sharing soll gréBeren Stellenwert erhalten Car-Sharingplatze werden vorgesehen X
Kindergarteneinrichtungen soll im Bereich betreutes Wohnen mit integriert werden X
Spielplatz fiir Kinder Splelplatzmo_gllchkelten werden geschaffen, Ortlichkeit muss x
noch abgestimmt werden
Larmschutzmassnahme im Bereich "Rheinfelderstrae" w_!rd durch Gutachten dberprift, wenn moglich kein X
Larmschutzwall entlang B 34
Abwassersysteme tief genug bauen. abhangig der bestehenden Kanalisation
Lebensmittelgeschaft + Backerei + Café keine Lebensmittel, maximal Backerei und Café
Hydrologisches Gutachten aller Gewasser ist durch die
Schutz vor Hochwasser X

Gemeinde beauftragt

KE & = 11
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@ Veranstaltungsraum in der Quartiersmitte = ggf. im Bereich betreutes Wohnen
(@ Béckerei > ggf. in Quartiersmitte im Bereich betreutes Wohnen
(® keine Mehrgeschosshauser / Sicht wird versperrt fir jetzige B34 Nord

—> aus stadtebaul. Sicht MFH, Gebaude nordl. der B34 liegen hoher

Larmentwicklung, Hohe begrenzt
® Zzufahrt am Wasserkraftwerk

- ist geplant

KE &
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Fazit / Zusammenfassung Station 2

3 Zufahrten ins Wohngebiet

Mix aus StraBentypen

Barrierefreiheit wird mit Arbeitsgruppe noch abgestimmt
Stellplatzsatzung der Gemeinde 1,5 Stellplatze / WE
Tiefgaragen im Bereich der Mehrfamilienhdauser
Pendlerparkplatz ist auBerhalb des Wohngebietes vorgesehen
Keine Busverbindung im Wohngebiet

Radweg entlang der Bahnlinie

Car-Sharing wird vorgesehen

bld f
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Station 3
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Mdglichkeit fir Quartiersfeste

Begegnungstatten, z.: Feuerstelle, Bouleplatze
Imkerei

Offentlicher Steinbackofen

Sitzbanke

Generationsubergreifende Aufenthaltsflache, gute
Durchmischung fir Junge und Alte

Park
Gewundene Wege, nicht alles schnurgerade
Einkaufsmdglichkeiten

Bahnstation

baldauf
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soll durch die Quartiersmitte mit Platz und ggf.
Raumangebot gewahrleistet werden

im Bereich der umfangreichen Griinflachen

Wird durch die Gemeinde in Form biirgerlichen
Engagements unterstiitzt

Sitzbanke werden im Rahmen der weiteren Planung
beriicksichtigt

in der Ortsmitte geplant

Grinflachen werden entsprechend ihrer Ziele vorgesehen,
eher kein Park

kein ausgepragter Einzelhandel, um Konkurrenzsituation zur
Ortsmitte zu vermeiden

auf Grund der Taktung des Bahnverkehrs kann keine
weitere Station vorgesehen werden

15
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Wird durch die Gemeinde in Form birgerlichen

(ClenmEnEe el 12 CEm Engagements/ Flachen unterstitzt X
Urban Gardening (gemeinschaftliches Gartnern), Bspl.  Wird durch die Gemeinde in Form biirgerlichen «
Rheinfelden: Metzgergrube Engagements/ Flachen unterstiitzt

Naturnahe Garten / Grinflachen fir Insekten / Gift Die Gartengestaltung kann rechtlich nicht vorgegeben x
vermeiden werden. Ggf. Berlicksichtigung in der Gestaltungsfibel

Weniger Grinflache pro Grundstiick, daftir mehr . . A o

gemeinschaftliche Griinflache offentlicher Griinflachenanteil ist jetzt schon hoch X
Spielplatze im griinen Bereich X
Klimmzugstange Aktivgerate werden in einer Griinspange vorgesehen

Bolzplatz fiir Kinder Bolzplatz ist nérdlich der Rheinfelder StraBe X
Outdoor Fitnessgerate flir Erwachsene in verschiedenen Aktivaerite werden in einer Griinspande vorgesehen «
Schwierigkeiten 9 pang 9

Noch Intensivere Befragung mit Kindern Das Jugendzentrum wird Uber die Baulandentwicklung «

informiert und kann sich zur Planung duBern

baldauf
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Station 3 Nutzung der Griinflachen

Funktion der Griinflachen muss noch geklart werden

ArtenschutzmaBnahmen

Freizeitaktivitaten (Fitnessgerate, Begegnungsstatten)
Spielplatz

Versickerungsflachen

baldauf
KE & ABCHIEKTEN 17
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Station 4

Warmeversorgung
Art der Warmeversorgung
Dezentral oder zentral
Energieeffizienzstandard

Mobilitat
Vorstellungen zur Mobilitat
Bspw. OPNV, E-Mobilitat,
Carsharing

baldauf
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. wird
wird - ieht
Station 4 Waiarmeversorgung Bemerkung/ Begriindung bertick- beriick
sichtigt .~ -
sichtigt
- wird nicht im B-Plan festgesetzt, kann "freiwillig" umgesetzt
Solarenergie fiir Strom und Warmwasser werden X
gesunde + nachhaltige Warme -> Solar ein Warmekonzept flr das Gesamtgebiet wird aufgestellt X
Warmepumpe bei einer zentralen Warmeversorgung scheiden X
pump EinzelmaBnahmen aus
keine Warmepumpe X
Niedrigenergichaus + Photovoltaik = Selbstversorger wird nicht im B-Plan festgesetzt, kann "freiwillig" umgesetzt X
werden
Zentrale und effiziente Warmeversorgung z.B. KWK ein Warmekonzept flir das Gesamtgebiet wird aufgestellt X
Solarenergie: Fassaden und Décher einbinden wird nicht im B-Plan festgesetzt, kann "freiwillig" umgesetzt X
' werden
keine Heizung, die Feinstaub erzeugt (keine Pellets) (s ezl sl e iz e e X
zugelassen

fossile Brennstoffe vermeiden das ist das gemeinsame Ziel X
Nahwarmekonzept X
gggﬁfﬁ:ﬁggafthme ENEglE et (MANETgis S wird nach Festlegung der Warmeversorgung diskutiert X
energei aus buirgerhand - Beispiel Hiigelberg wird nach Festlegung der Warmeversorgung diskutiert X
D4 Es werden die gesetzlichen Rahmenbedingungen als

ammvorgaben X

Grundllage festgesetzt

gesetzliche Vorgaben als MaBstab X
keine extra kostentreibenden Vorgaben machen -
"Bauen ist teuer genug"

Auswirkungen Wasserstoffprod.-Anlagenausbau wird mit ED zusammen gepriift X

KE & 19
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. wird
sule nicht
Station 4 Mobilitat Bemerkung/ Begriindung bertick- beriick
sichtigt .~ .
sichtigt
3 Zu/Abfahrten die Anzahl der Zu- und Abfahrten werden geprift X
Bahnstation auf Grund der Taktung des Bahnverkehrs kann keine «
weitere Station vorgesehen werden
autofreies Quartier X
gréBerer Stellenwert fiir den Langsamverkehr |m_Geb|et wird Tempo 30 vorgesehen, in Teilbereichen x
SpielstraBen
Barrierefreiheit fur FuBganger und Radfahrer Abstimmung mit der Arbeitsgruppe, Frau Schneider X
Mobilititskonzept Car-Sharing wird mit den ortsansassigen Anbietern erértert und x
vorgesehen
verkehrsberuhigter Bereich mit weniger Parkplatzen ,  offentliche Parkplatze werden im erforderlichen Rahmen x
Carsharing geschaffen, verkehrsberuhigte Bereiche werden vorgesehen
Stellplatzsatzung anpassen _Stellpla_tzssatzun_g der Gemeinde mit 1,5 Stellplatze/WE, ggf. x
in Bereichen geringer
Stellplatzsatzung fiir Fahrrader ist in der LBO geregelt X
wie viele Parkplatze pro Wohneinheit? 2 Parkplatze pro Stellplatzssatzung der Gemeinde mit 1,5 Stellplatze/WE, gdf.
WE? in Bereichen geringer
Ladessulen fiir E-Autos wird mit den ortsansassigen Anbietern erértert und x
vorgesehen
Fahrradparkmdglichkeiten am Bhf. Wyhlen ist in der Umsetzung X

KE & 20
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Station 4 Warmeversorgung, Mobilitat

Der Energiedienst hat sich erste Gedanken Uiber ein Nahwarmekonzept
gemacht.

Abwarme aus dem Wasserkraftwerk / der Wasserstofferzeugung kann
genutzt werden.

Die technische Machbarkeit und Wirtschaftlichkeit flr das Gebiet

mussen noch geklart werden.

Car-Sharing-Flachen und Ladesaulen flir e-Mobilitat werden vorgesehen

Barrierefreiheit wird in der Planung bertcksichtigt

KE Il baldauf ’1
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Anfang 2018:

Vorstellung der Ergebnisse des heutigen Workshops in einer \/
Offentlichen Gemeinderatssitzung

Erstellung der vorlaufigen Endfassung des stadtebaulichen \/
Konzeptes

Erstellung eines Baugrundgutachtens \/

Frihjahr /Sommer 2018:
Einleitung der Umlegung \/

Informationsveranstaltung ftr die Grundsttickseigenttiimer zur
Umlegung

KE

23



Weitere Vorgehensweise Grenzach-Wyhlen A

KE

Gemeinde @

Sommer / Herbst 2018:

Gesprache mit den Grundstuickseigentimern
(Bauplatzzuteilung)

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens

Erschlielungsplanung 1. Bauabschnitt

Herbst / Winter 2018:
Offenlagebeschluss Bebauungsplan

Anfang 2019:
Satzungsbeschluss Bebauungsplan
Vollzug der Umlegung

Erstellung der Ausschreibung der Bauleistung flir einen ersten
Bauabschnitt

24
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Voraussichtlich in 2019 (sofern alles optimal verlauft):
Vergabe der Bauleistung
Beginn der Erschlie3ung eines ersten Bauabschnittes

Vergabe der Bauplatze
(Vergabekriterien werden vorab festgelegt)

HochbaumaBnahmen im ersten Bauabschnitt ab voraussichtlich
Mitte 2020

KE 25



Ihre Ansprechpartner

LBBW Immobilien
Kommunalentwicklung GmbH
Regionalblro Karlsruhe
Ludwig-Erhard-Allee 4

76131 Karlsruhe

Rebecca Frey
rebecca.frey@Ilbbw-im.de
Telefon 0721 35454 — 226
Telefon 0721 35454 — 210

Regionalbiiro Freiburg
Habsburgerstrae 125
79104 Freiburg

Frank Lorkowski

frank.lorkowski@Ilbbw-im.de
Telefon 0761 217231 — 23
Telefax 0721 217231 - 20

www.kommunalentwicklung.de
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Vielen Dank fur Ihre
Aufmerksamkeit!

Fragen?
Gerne!




