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1. Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Der Umweltbericht enthalt gemaf der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a und 4c BauGB eine
Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans mit Angaben utber
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der Planung.

Im Plangebiet sollen eine Warmezentrale einschlie3lich Nebenanlagen und der erforderlichen
Stellplatze errichtet sowie ein Getrankemarkt mit im Gebaude integrierten Burordumen und
eine kirchliche Sozialstation in unmittelbarer N&dhe zum Bahnhof ermdglicht werden. Fir das
Plangebiet besteht teilweise ein rechtskraftiger Bebauungsplan, der ostliche Teilbereich liegt
im unbeplanten Innenbereich. Das dadurch bereits gegebene Baurecht ist in der flichenbezo-
genen Eingriffsbilanz zu bericksichtigen.

Die ausfiihrliche Vorhabenbeschreibung mit Bebauungs- und ErschlieBungskonzept usw. fin-
det sich in Teil 1 der Begriindung zum Bebauungsplan.

1.2 Untersuchungsgebiet

Der 0,3 ha groBe Geltungsbereich befindet sich im Landkreis Lorrach, 6stlich des Bahnhofs
im Zentrum von Grenzach-Wyhlen. Im Norden wird das Areal durch die Guterstral3e, im Stiden
durch die Bahnstrecke Rheinfelden-Basel und im Osten durch einen Parkplatz begrenzt. Das
etwa 17 Meter breite Grundstiick erstreckt sich tUber rund 200 Meter Lange parallel zu den
Bahngleisen.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Aufwertung der innerstadtischen Brachflache in attraktiver
Lage zur Bahnhofsstation. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan dient der Unterbringung
einer Sozialstation, eines Getrdnkemarktes mit im Geb&ude integrierten Burordaumen sowie
einer Warmezentrale einschlie3lich Nebenanlagen und der erforderlichen Stellplatze.

Fur den Umweltbericht wurde der geplante Geltungsbereich als Untersuchungsgebiet (Abb. 1
und Abb. 2) abgegrenzt.

Bresch Henne Miihlinghaus Planungsgesellschaft 20039
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Abb.1: Lage des Geltungsbereiches
Kartengrundlage TK 25: LUBW, 2020

Abb. 2:  Geltungsbereich im Luftbild
Grundlage Luftbild: LUBW, 2020

1.3 Ubergeordnete Vorgaben

Die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes,
die fur diesen Bauleitplan von Bedeutung sind und die Art, wie diese Ziele und die Umweltbe-
lange bei der Aufstellung berticksichtigt werden missen, werden nachfolgend geman der An-
lage 1 BauGB Nr. 1b beschrieben.

Die Ubergeordneten raumordnerischen Vorgaben werden in Teil 1 der Begrindung zum Be-
bauungsplan detailliert dargestellt. Die folgenden Ausfihrungen beschranken sich daher auf
Ubergeordnete naturschutzrechtliche Vorgaben.

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 20039
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1.3.1 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte West — Landkreis Lorrach des Regionalplan 2000 fir die Region
Hochrhein-Bodensee einschlieRlich genehmigter Anderungen und Teilfortschreibung (RVHB,
2019) ist die fur die Bebauung vorgesehene Flache als bestehende Siedlungsflache ,Wohn-
und Mischgebiet (Uberwiegend)® ausgewiesen. Die sudlich verlaufende mehrgleisige Eisen-
bahnstrecke sowie das westlich gelegene Bahnhofsgeb&ude sind als regionale Infrastruktur-
elemente verzeichnet. Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines ,Ausschlussgebiets
fur den Abbau oberflachennaher Rohstoffe.

Die regionalplanerischen Ziele stehen den Zielen des Bebauungsplans zur Entwicklung eines
Gewerbestandorts nicht entgegen.

1.3.2 Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Gemeinde Grenzach-Wyhlen weist den Geltungsbe-
reich als gewerbliche Bauflache (Bestand) aus. Unmittelbar siidlich angrenzend ist eine Bahn-
anlage dargestellt (GRBW, 2020). Nordlich angrenzend sind sowohl Wohnbauflachen (Be-
stand) und gemischte Bauflachen (Bestand) ausgewiesen (siehe Abb. 3).

Abb. 3: Auszug aus dem FNP
Quelle: Gemeinde Grenzach-Whylen

Der vorliegende Bebauungsplan kann nach der Art der baulichen Nutzung aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt werden.

1.3.3 Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan Hochrhein-Bodensee liegen die Flachen des Geltungsbereichs in-
nerhalb der Offenland- und Siedlungsbiotope mit geringem Leistungs- und Funktions-
vermoégen und innerhalb der Siedlungsbiotope mit sehr geringem Leistungs- und

Bresch Henne Miihlinghaus Planungsgesellschaft 20039
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Funktionsvermogen. Dabei handelt es sich um die im Regionalplan verankerten Wohn- und
Mischbauflachen (hellgriin), sowie auch Industrie- / Gewerbeflachen und Verkehrsflachen
(siehe Abb. 4).
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Abb. 4: Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan
Quelle: Regionalverband Hochrhein-Bodensee 2007

DarlUber hinaus befindet sich der Geltungsbereich innerhalb eines Klimasanierungsgebiets.
Dabei handelt es sich um Siedlungsgebiete, in denen aufgrund ihrer GroR3e, ihrem Uberdurch-
schnittlich hohen Industrie- und Gewerbeanteil und ihrer Lage in bioklimatisch belasteten Rau-
men mit besonders hohen lufthygienischen und bioklimatischen Belastungen und entspre-
chend sehr hohen Empfindlichkeiten zu rechnen ist (RVHB, 2007).

Die geplante stadtebauliche Neuordnung innerhalb des bebauten Siedlungsbereiches steht
den Darstellungen des Landschaftsrahmenplans nicht entgegen.

1.3.4 Bestehendes Baurecht

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Bebauungsplans ,Ortszentrum Zielmatten (Stadt
Lorrach , 2020). Die Flache ist als ,Gewerbegebiet* ausgewiesen, die zulassige Bebauung ist
in diesem Bereich durch Baugrenzen definiert. Es bestehen griinordnerische Festsetzungen
in Form von Pflanzbindungen und Pflanzgeboten fur Einzelb&dume (siehe Abb. 5).

Bresch Henne Miihlinghaus Planungsgesellschaft 20039
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Abb.5: Auszug aus dem Bebauungsplan ,,Ortszentrum Zielmatten“
Quelle: Stadt Lérrach 2020

1.3.5 Schutzgebiete und -objekte

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Naturparks ,Sudschwarzwald“ Nr. 6. Das Schutzge-
biet umfasst eine Flache von 3.934 Quadratkilometern und somit die gesamte Flache der Ge-
meinde Grenzach-Wyhlen (LUBW, 2020).

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein Teil des nach § 2 DSchG geschitzten Kul-
turdenkmals ,Bahnhof*.

Natura 2000-Gebiete, Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Wasserschutzgebiete, Wald-
schutzgebiete, Naturdenkmale und geschitzte Landschaftsbestandteile, besonders ge-
schitzte Biotope, sowie Geotope und archaologische Verdacht- / Fundstellen sind nicht vom
Vorhaben betroffen (siehe Abb. 6).
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Abb. 6: Rechtlich geschitzte Gebiete und Objekte im naheren Planungsumfeld
Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW (Datenabruf 05/2020)

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 20039
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Die im Folgenden aufgeflhrten geschitzten Gebiete und Objekte befinden sich aulZerhalb
des Wirkungsbereiches der geplanten Bebauung (LUBW, 2020).

e Das nachste Naturschutzgebiet (NSG) liegt ca. 430 m entfernt in nérdlicher Richtung.
Es handelt sich um den Buchswald bei Grenzach.

e Ca. 1.200 Meter in nordwestlicher Richtung befindet sich das nachstgelegene Land-
schaftsschutzgebiet (LSG) ,,Grenzacher Horn".

¢ Das nachste FFH-Gebiet ,Walder bei Whylen® ist ca. 390 m nérdlich vom Geltungsbe-
reich entfernt.

¢ Das néachstgelegene EU-Vogelschutzgebiet , Tullinger Berg und Gleusen® befindet sich
in rund 670 m in 6stlicher Richtung.

1.3.6 Landesweiter Biotopverbund

Der Geltungsbereich befindet sich aul3erhalb von landesweiten Biotopverbundflachen.

2. Alternativenprifung

Aus naturschutz- und umweltfachlichen Grinden ist eine Entwicklung in zentralen, innerortli-
chen Bereichen einer vollstandigen AulRenbereichsentwicklung vorzuziehen. Anderweitige,
naturschutzfachlich vorzuziehende Entwicklungsmdglichkeiten im Zentrum der Gemeinde
Grenzach-Wyhlen sind in der hier vorliegenden Grof3enordnung nicht vorhanden. Das vorlie-
gend zu untersuchende Bebauungsplangebiet ist zu grol3en Teilen bereits bebaut bzw. (teil-)
versiegelt. Fur die hier geplante Nachverdichtung auf der zentralen Flache am Hauptbahnhof
im Sinne einer flachensparenden Bebauung ist daher keine stadtebaulich gleichwertige Alter-
native mit geringeren Umweltauswirkungen zu benennen.

Bresch Henne Miihlinghaus Planungsgesellschaft 20039
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3. Beschreibung und Bewertung des Bestands

Nachfolgend erfolgt gemaf der Anlage 1 BauGB Nr. 2 eine Bestandsaufnahme der einschla-
gigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes einschlie3lich der Umweltmerkmale der Ge-
biete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden. Darauf aufbauend erfolgt eine Prog-
nose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung und bei Nicht-
durchfiihrung der Planung.

Die Bewertung des Untersuchungsgebietes fir das jeweilige Schutzgut erfolgt in den Abstu-
fungen untergeordnete / allgemeine / besondere Bedeutung, sofern nicht konkretere Bewer-
tungsgrundlagen vorliegen (z.B. Biotopwerte gem. OKVO, Bodenbewertung).

3.1 Schutzgut Pflanzen und Tiere inkl. biologischer Vielfalt

Die Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen erfolgte am 09.04.2020 nach dem Kartierungs-
schliissel der LUBW. Die Biotoptypenkirzel sind im Folgenden den Biotoptypenbezeichnun-
gen in Klammern (BT) angefligt.

3.1.1 Bestand

Biotop- und Nutzungstypen

Innerhalb des Geltungsbereiches wurden ausschlief3lich Biotoptypen der Siedlungs- und Inf-
rastrukturflachen (BT 60.ff) vorgefunden (Abb. 7).

Abb. 7: Blick entlang der Bahngleise in Richtung Westen (in Richtung Bahnhof)
Vollig versiegelte Flache oder Platz (BT 60.21)

Zentral im Plangebiet befinden sich asphaltierte, voll versiegelte Flachen.

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 20039
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Abb.8: Mauereidechse auf Wand
Weg oder Platz mit wassergebundener Wegedecke, Kies oder Schotter (BT 60.24)

Ein Teil der Parkplatzflachen sind geschottert und unversiegelt. Auf den Flachen besteht zum
Teil Pflanzenaufwuchs in Form von Ruderal- und Trittvegetation mit Rodungsrickstanden von
Strauchern. Auf den Schotterflachen konnten wahrend der Begehungen zahlreiche Mauerei-
dechsen nachgewiesen werden (Abb. 8 und Abb. 9).

Abb. 9: Blick auf die Schotterflachen in Richtung Osten

Kleine Griunflache (BT 60.50)

Die Baumhasel-Baumreihe entlang der GuterstraRe wurde geféllt. Die Baumstiimpfe befinden
sich in einer kleinen Griinflache / Baumscheibe mit Bewuchs.

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 20039
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Abb. 10: Kleine Griinflache im Bereich der ehemaligen Baumreihe

Tiere

In einer artenschutzrechtlichen Relevanzprifung (Faktorgriin, 2018) konnte ein Vorkommen
von Mauereidechsen nachgewiesen werden. Aufgrund der vorhandenen Strukturen kann ein
Vorkommen der Schlingnatter nicht ausgeschlossen werden.

Im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) auf Grundlage der vorlie-
genden artenschutzrechtlichen Relevanzprifung vom 13.11.2018 wurde der Untersuchungs-
umfang zu folgenden Artgruppen festgelegt:

- Vogel: Die nordlich an das Plangebiet grenzenden Baume sind bereits geféllt, wobei
die Wurzelballen noch nicht entfernt wurden. Da diese Baume entfernt wurden, besteht
kein Potenzial fur Fledermause und Végel mehr.

- Erfassung der Reptilien: Mauereidechse und Schlingnatter (5 Begehungen bei ge-
eigneter Witterung)

Reptilien:

Im Untersuchungsgebiet konnte eine Besiedelung der Schotterflachen und ehemaligen Baum-
flachen durch Mauereidechsen (Podarcis muralis) nachgewiesen werden. Die besonnten
Baumstimpfe der geféllten Baume boten, genauso wie der warme und nischenreiche Schot-
terbereich, gute Sonnplatze, Verstecke, Balzplatze und Fortpflanzungshabitate. Der asphal-
tierte mittige Bereich wird lediglich zum Uberqueren genutzt und ist kein Aufenthaltshabitat.
Die Tageshdchstzahlen lagen bei 25 Individuen am 09.04. und 07.05.2020.

Es konnte eine adulte Blindschleiche (Anguis fragilis) nachgewiesen werden, diese ist eine
haufige Art, die nicht in der FFH-Richtlinie gelistet ist. Daher wird in der weiteren artenschutz-
rechtlichen Prufung nicht weiter auf sie eingegangen.

Schlingnattern konnte bei den beiden Spatsommerbegehungen nicht nachgewiesen werden.
Ein Vorkommen kann dennoch nicht ausgeschlossen werden, da die Untersuchungen nicht
methodengerecht durchgefiihrt werden konnten.

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 20039
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Tab.1: Im Untersuchungsgebiet nachgewiesene und potenziell vorkommende Reptilien.
RL = Rote Liste Deutschland bzw. Baden-Wirttemberg
2 = stark gefahrdet 3 = gefahrdet V = Vorwarnliste

Art Status RL RL FFH-An-
D BW hang

Mauereidechse Podarcis muralis reproduzierend \% 2 IV

Blindschleiche Anguis fragilis

Schlingnatter Coronella austriaca potenziell vorkommend 3 3 \Y

Methodenkritik: Die Flache wurde nach dem Ausbringen der funf kinstlichen Verstecke ge-
maht. Die kinstlichen Verstecke wurden dabei entweder zur Seite gelegt (3 Stiick) oder durch
das Mahwerkzeug zerstort (2 Stiick). Die verbliebenen drei kiinstlichen Verstecke wurden am
21.08.2020 erneut ausgebracht und nur einmal kontrolliert. Am 07.09.2020 wurden die zwei
zerstorten Verstecke ersetzt.

Es war somit keine aussagekréftige Schlingnatter-Erfassung maoglich. Im Weiteren wird des-
halb von einem Schlingnatter-Potenzial im UG ausgegangen (telefonische Absprache im Juni
2020 mit der UNB, nachdem absehbar war, dass nur Herbstbegehungen durchfiihrbar sind).

Biologische Vielfalt und Biotopverbund

Im Geltungsbereich herrscht eine geringe Biotopdiversitat mit geringer Artendiversitét vor. Dies
resultiert aus dem hohen Mal3 an Trennwirkungen, das von Z&unen, Bahngleisen, Stral3en
und sonstigen versiegelten Flachen ausgeht. Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von Bio-
topverbundflachen.

3.1.2 Vorbelastung

Vorbelastungen fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere sowie biologische Vielfalt bestehen im
Untersuchungsgebiet aufgrund von:

= Immissionen von Schadstoffen, Bewegungsunruhe und Lichtverschmutzung

. Habitatentwertung und —verlust durch Flachenversiegelung und Bebauung

3.1.3 Bewertung

Biotopwert

Die Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen erfolgt gemaR der Okokonto-Verordnung
(MUNV, 2010) entsprechend ihrer naturschutzfachlichen Wertigkeit in einer Spanne zwischen
1 und 64 Wertpunkten. In einer finfstufigen Bewertungsskala kdnnen die Wertpunktspannen
von | = keine bis sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung bis V = sehr hohe naturschutz-
fachliche Bedeutung zusammengefasst werden, siehe hierzu Tab. 2 (LfU, 2005).
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Tab. 2: Zuordnung der Wertspannen der Okokonto-Verordnung in Wertstufen

Wertspanne Wertstufen Naturschutzfachliche
(OKVO) Bedeutung (LUBW,2005)
1-4 I keine - sehr gering
5-8 Il gering
9-16 Il mittel
17-32 v hoch
33-64 \% sehr hoch

Die Bereiche des Geltungsbereichs gehdren den Biotoptypen der Siedlungsbiotope ohne bzw.
mit sehr geringer naturschutzfachlicher Bedeutung an, siehe Tab. 3.

Tab. 3: Biotopwerte und ihre Flachenanteile im UG

Code Biotoptyp FlachengroRe Flachenanteil
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 33 m?
60.21 Vollig versiegelte StralRe oder Platz 1.803 m2
onzs | Weg ode P il assergebunde 1991 | Siedungabitope 100%
60.24 Unbefestigter Weg oder Platz 1.193 m2
60.50 Kleine Grunflache 253 m2
Summe 3.481 m?

Faunistische Lebensraumqualitat

Der Geltungsbereich dient vor allem Reptilien als Habitat. Das Habitatpotenzial fir weitere
planungsrelevante Arten / Artgruppen im Plangebiet ist gering. Insgesamt ist die faunistische
Lebensraumqualitat von geringer bis mittlerer Wertstufe.

Fur die in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrten Arten Mauereidechse und Schlingnatter, fir
die ein Vorkommen im Untersuchungsgebiet nachgewiesen bzw. eine Betroffenheit durch die
Planung nicht ausgeschlossen werden kann, wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung durchgefiihrt (siehe Anlage zum UB).

Biologische Vielfalt und Biotopverbund

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Biotopverbundflachen oder Suchrdumen. Die
Diversitat der vorgefundenen Biotoptypen und Arten und damit die biologische Vielfalt sowie
die Vernetzungsfunktion sind aufgrund der Innenstadtlage eher gering.
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3.2 Schutzgut Boden und Flache

3.2.1 Bestand

Die im Untersuchungsgebiet erfassten bodenkundlichen Kartiereinheiten sind in Abb. 11 dar-
gestellt. Im Geltungsbereich selbst ist der Boden als anthropogen tberragter ,Siedlungsboden®
zu bewerten. Die nachstgelegenen bodenkundlichen Einheiten sind ,brauner Auenboden® und
LJAuenbraunerde” im Osten, ,Braunerden® nordostlich und Braunerden, ,Terra fusca-Brauner-
den“ im Sudosten gelegen (LGRB, 2020).

- Ko¥uvium, z. T. Gber Braunarde und
=
—_f!’_; Parabraunerds, sus Abschwemmmacsan char

FlieBercen (K1}

Abb. 11: Bodenkundliche Kartiereinheiten im Planungsumfeld
Quelle: LGRB Datenabruf BK 50

3.2.2 Vorbelastung

Beeintrachtigung und Vorbelastung innerhalb des Geltungsbereichs liegen aufgrund der Fla-
cheninanspruchnahme und —versiegelung vor. Versiegelte Béden kénnen keine der natirli-
chen Bodenfunktionen mehr wahrnehmen. Die Schadstoffimmissionen aus dem Stral3enver-
kehr fihren zu einer Belastung der Boden und zu einer eingeschrankten Funktionserfullung
der Filter- und Pufferfunktion.

Einhergehend mit der Versiegelung sind ein erhdhter Oberflachenabfluss und eine verringerte
Grundwasserneubildungsrate zu nennen. Durch die angrenzenden viel befahrenen Stral3en
und entstehende verkehrsbedingte Schadstoffimmissionen ist von weiterer Vorbelastung aus-
zugehen.

Aus dem Baugrund und Grindungsgutachten (HPC AG, 2018) werden oberflachennah kiinst-
liche Aufflllungen erwartet, die mit der ehemaligen langjahrigen Bahn-, Umschlags- und Ge-
werbenutzung zusammenhangen und zumindest in Teilbereichen eine entsorgungs-/ abfall-
rechtlich relevante Kontamination erwarten lassen. Entsprechend der Zuordnung Z 2, welches
aus den Horizonten 0-1 m entnommen wurde, ist das Bodenmaterial nicht frei verwendbar. Im
Bodenschutz- und Altlastenkataster ist im Bereich des Geltungsbereichs eine Flache als
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Altstandort mit Entsorgungsrelevanz verzeichnet. Bei orientierenden Untersuchungen der
Deutschen Bahn AG sind im Jahr 2000 bei einzelnen Sondierungsstellen innerhalb des Gel-
tungsbereichs Schadstoffgehalte Gber dem Schwellenwert Z2 festgestellt worden. Solches Bo-
denmaterial muss einer entsprechenden Entsorgung zugefuhrt werden.

Vorbelastungen fur das Schutzgut Boden stehen im Untersuchungsgebiet in Verbindung mit:
= der Versiegelung von Béden

= der Belastung der Béden entlang viel befahrener StralRen durch verkehrsbedingte
Schadstoffimmissionen,

. abfallrechtlich relevante Kontaminationen (Zuordnungswert Z 2 und ggf. etwas dar-
Uber)
= stoffliche Belastung durch Hundekot in Baumscheiben

3.2.3 Bewertung

Die Bewertung der Bodenfunktionen erfolgt mit einer flinfstufigen Skala von ohne (0) bis sehr
hohe (4) Funktionserfullung (LUBW, 2012). Die Siedlungsbereiche sind hinsichtlich der Bo-
denfunktionen ohne Funktionserfiillung, die Waldbereiche sind bei der Bodenfunktion ,Stand-
ort fur die natirliche Vegetation® nicht bewertet.

Bei der Ermittlung der Wertstufe werden folgende Bodenfunktionen betrachtet:

. nattrliche Bodenfruchtbarkeit

= Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

. Filter und Puffer fir Schadstoffe

= Sonderstandort flr nattrliche Vegetation

Die Einzelbewertungen werden in einer Gesamtbewertung (Wertstufe) zusammengefihrt. Da-
bei werden folgende Félle unterschieden:

= Erreicht die Bodenfunktion "Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation" die Bewertungs-
klasse 4 (sehr hoch), wird der Boden bei der Gesamtbewertung in die Wertstufe 4 ein-
gestuft.

= In allen anderen Fallen wird die Wertstufe des Bodens Uber das arithmetische Mittel

der Bewertungsklassen fur die anderen drei Bodenfunktionen ermittelt. Die Bodenfunk-
tion "Sonderstandort fir naturnahe Vegetation" wird in diesen Fallen nicht einbezogen.

Die Bauflachen befinden sich in Bereichen mit sehr geringem Bodenwert und hohem Versie-
gelungsgrad der Flache.
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3.3 Schutzgut Wasser

3.3.1 Bestand

Der Geltungsbereich befindet sich in der hydrogeologischen Einheit ,Jungquartare Flusskiese
und -sande” (GWL).
Grundwasser

Bereiche mit hohen Nitratgehalten sind im Umkreis des Geltungsbereichs (Grenzach-Whylen)
vorzufinden (Nitrat-Problem- und -Sanierungsgebiete, Stand 2005). Gemal Wasser-Bodenat-
las wird der Grenzwert der Trinkwasserverordnung (50 mg/l) nicht Uberschritten.

Die Wasserdurchlassigkeit der Terrassenkiese im Geltungsbereich liegt innerhalb des entwas-
serungstechnisch wirksamen Durchlassigkeitsbereichs. Eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser ist in diesen Boden grundsatzlich moglich (HPC AG, 2018).

Das nachste Wasserschutzgebiet ,,024 Grenzach-Whylen® liegt in 560 m Entfernung stiddstlich
des Geltungsbereichs und somit aufRerhalb des Wirkbereiches des Vorhabens.
Oberflachenwasser

Ca. 60 m westlich der Geltungsbereichsgrenze verlauft der Talbach, unterhalb der Jacob-
Bruckhardt-Straf3e. Im Ortskern von Grenzach-Wyhlen ist er fast vollstandig verdolt. Das Ober-
flachengewasser liegt aul3erhalb des Wirkbereiches des Vorhabens.

3.3.2 Vorbelastung

Vorbelastungen fir das Schutzgut Wasser bestehen im Untersuchungsgebiet aufgrund von:

= Risiken fir das Grundwasser durch potenzielle Schadstoffeintrage aus Altlasten (be-
kannte Altlasten siehe Schutzgut Boden).

= potenzielle Beeintrachtigungen der Gewasser- und Grundwasserqualitdt durch Schad-
stoffeintrage aus Verkehr

= verringerte Grundwasserneubildungsrate durch versiegelte Flachen

3.3.3 Bewertung

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen (insbesondere geringe Grundwasserneubildungs-
rate) ist das Untersuchungsgebiet von untergeordneter Bedeutung fir das Schutzgut Wasser.

3.4 Schutzgut Klima und Luft

3.4.1 Bestand

Grenzach liegt auf 261 m . NHN. Das Klima ist mild sowie allgemein warm und gemaigt,
jedoch sehr feucht. Anhand von Daten der umliegenden Messstationen kann ein mittlerer
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Jahresniederschlag von ca. 790 mm und eine Jahresmitteltemperatur von 10,1°C angenom-
men werden (Climate Data, 2021).

Die gesamte Region Hochrhein-Bodensee gilt aufgrund der Beckenlage gehéren zu den gro-
Beren gefahrdeten Kaltluftsammelgebieten. Das aus Norden kommende Hangwindsystem ist
fur die Gemeinde Grenzach und somit den Geltungsbereich von Bedeutung. Frischluftbahnen
entstehen ebenfalls im Norden als Hangwinde tagstber und verlaufen durch die Gemeinde
Grenzach, in der Nacht kehren sich diese als Talwinde um. Ostlich angrenzend an die Ge-
meinde, zwischen den Ortsteilen Grenzach und Whylen befindet sich eine klimatische Aus-
gleichsflache mit hoher Bedeutung fiir die bioklimatisch belasteten Gebiete dieser Region.

Der Geltungsbereich selbst ist nach Landschaftsrahmenplan Hochrhein-Bodensee (RVHB,
2007) als Klimasanierungsgebiet ausgewiesen. Er liegt innerhalb eines Siedlungsgebiets, das
aufgrund der GroRRe und dem Uberdurchschnittlich hohen Industrie- und Gewerbeanteil mit
besonders hohen lufthygienischen und bioklimatischen Belastungen versehen ist.

3.4.2 Vorbelastung

Vorbelastungen fir das Schutzgut Klima und Luft stehen im Untersuchungsgebiet in Verbin-
dung mit:

= innerdrtliches Verkehrsaufkommen

= hoher Industrie- und Gewerbeanteil im angrenzenden Gebiet und daraus resultieren
Emissionen

= geringe Mdglichkeit der Entstehung von Kaltluft durch angrenzende Bebauung und ho-

hem Versiegelungsgrad der Flachen

3.4.3 Bewertung

Das Untersuchungsgebiet ist von untergeordneter Bedeutung fur das Schutzgut Klima und
Luft.

3.5 Schutzgut Landschaft

Die mit den menschlichen Sinnesorganen wahrnehmbaren - also Giberwiegend visuellen - Ein-
driicke der Landschaft werden aufgrund der innerértlichen Lage im vorliegenden Fall als Orts-
bild behandelt. Der Aspekt der Erholung wird beim Schutzgut Mensch betrachtet und deshalb
an dieser Stelle nicht ndher ausgefihrt.

3.5.1 Bestand

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage gegeniber vom Bahnhof von Grenzach-Wyhlen
in einem Umfeld mit verdichtetem Charakter. In der unmittelbaren Nachbarschaft dominieren
Gewerbeflachen. Es handelt sich um grol3flachige Bauten mit Freiflachen mit grol3em Versie-
gelungsanteil. Griinflachen und Einzelbaume sind rar. In Richtung Norden befinden sich hinter
dem Gewerbe Wohnnutzungen, die kleine Vorgarten und begriinte Innenhtfe aufweisen.
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Sudlich der Vorhabenflache befindet sich die Infrastrukturachse der Bahn - die dreigleisige
Bahnstrecke mit Oberleitungen dominiert hier das Ortsbild.

3.5.2 Vorbelastung

Vorbelastungen fiir das Schutzgut Landschaft stehen im Untersuchungsgebiet in Verbindung
mit:

= vielbefahrene StralRen

= Oberleitungen der Zugstrecke, welche unmittelbar entlang des Geltungsbereichs ver-
l&uft

= grol3e Gebaudeflachen, hoher Anteil an Versiegelung

3.5.3 Bewertung

Das Untersuchungsgebiet ist von untergeordneter Bedeutung fir das Schutzgut Landschaft.

3.6 Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch wird im Folgenden die Funktion als Wohn- und Arbeitsort ein-
schlie3lich menschlicher Gesundheit sowie der Erholungsaspekt betrachtet.

3.6.1 Bestand

Die tatsachliche Nutzung im Vorhabengebiet entspricht der eines Parkplatzes. In der Nach-
barschaft werden in der Hauptsache Funktionen als Gewerbestandorte / Arbeitsorte erflillt.
Wohnnutzungen werden im direkten Umfeld nur im geringen Mal3e erfiillt. Funktionen fiir die
Naherholung werden auf der Flache selbst und im direkten Umfeld nicht erfullt.

3.6.2 Vorbelastung

Im Vorhabengebiet bestehen Vorbelastungen in Form von Larmemissionen aus der umliegen-
den Gewerbenutzung und inshesondere aus dem Schienenverkehr. Die von den umliegenden
Gewerben ausgehenden Larmemissionen Ulberschreiten die Immissionsrichtwerte der TA
Larm fur Gewerbe laut Larmgutachten nicht. Durch Larmemissionen aus dem angrenzenden
Schienenverkehr kommt es jedoch zu deutlichen Uberschreitungen der Orientierungswerte fir
Gewerbegebiete nach DIN 18005-1 sowie nach Verkehrslarmschutzverordnung (Dréscher
Technischer Umweltschutz, 2021).

Weitere Vorbelastungen bestehen in Form von Erschitterungseinwirkungen durch den be-
nachbarten Schienenverkehr (GN Bauphysik, 2021).

In einem Gutachten und einer gutachterlichen Stellungnahme (SRUs, 2021) wurde geprift, ob
grundsatzliche Konflikte mit schutzbedirftigen Nutzungen in Bezug auf den Schutz vor der
Freisetzung von Chlor und Ammoniak bestehen und ob ggf. planungsrechtliche Festsetzungen
in Bezug auf die Emissionen erforderlich sind: ,Die geplante Bebauung des Areals an der
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Guterstralde liegt bezlglich der Freisetzung von Ammoniak bzw. Chlor innerhalb des ,ange-
messenen Sicherheitsabstandes. Somit kdnnen Schutzobjekte im Sinne des 8§ 50 BImSchG
nur im Rahmen einer gerichtlich nachprufbaren Abwagung zugelassen werden. Eine Abwa-
gung ist zulassig, da keine erstmalige Schaffung einer storfallrechtlichen Gemengelage durch
die geplanten Vorhaben entsteht.”

3.6.3 Bewertung

Das Untersuchungsgebiet ist aufgrund seiner Vorbelastungen und der oben genannten der-
zeitigen geringen Funktionserfillung fir das Schutzgut Mensch von allgemeiner Bedeutung.

3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

3.7.1 Bestand

Die Laderampe der Guterhalle befindet sich in Teilen innerhalb des Geltungsbereiches auf
Flst.-Nr.449/221. Die Laderampe ist als Verkehrsflache als Teil des Kulturdenkmals ,Bahnhof*
und gem. § 2 DSchG geschiitzt.

3.7.2 Vorbelastung

Es sind keine nennenswerten Vorbelastungen bekannt.

3.7.3 Bewertung

Aufgrund des bestehenden Kulturdenkmals ist das Untersuchungsgebiet von besonderer Be-
deutung fur das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter.

3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Im Untersuchungsgebiet bestehen enge Wechselbeziehungen zwischen den durch Boden-
und Wasserverhaltnissen und den darauf aufbauenden klimatischen Verhéltnissen. Durch die
bereits versiegelten Boden im Plangebiet ist die Grundwasserneubildungsrate gering. Der
hohe Versiegelungsgrad fordert die Aufheizung des lokalen Kleinklimas und tragt zur beste-
henden bioklimatischen Belastungssituation bei.
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4. Wirkungen der Planung

Der Umweltbericht gibt eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durch-
fuhrung der Planung und bei Nichtdurchfuhrung der Planung.

Die Wirkungsprognose hat zum Ziel, die mit der Planung verbundenen Wirkungen auf die
Schutzglter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft sowie
Kultur- und Sachguter darzustellen und zu ermitteln, inwieweit diese Wirkungen zu erheblich
nachteiligen Umweltwirkungen fiihren kénnen. Dazu wird im ersten Schritt abgeschatzt, wel-
che Entwicklungen und Veranderungen der Umwelt im Geltungsbereich und dessen Umge-
bung innerhalb der nachsten 10-15 Jahre voraussichtlich ghne die Planung eintreten werden
und wie sich die Umweltsituation in Bezug auf diese Schutzgiter in Zukunft zeigen wird (=Ba-
sisszenario).

Diesem so ermittelten, nach derzeitiger Kenntnis fir die Zukunft absehbaren Zustand der
Schutzglter wird die prognostizierte Entwicklung mit realisierter Planung gegenlibergestellt
(Prognose-Planfall = "Wirkungsprognose" im engeren Sinn).

4.1 Wirkungsprognose Nullfall (Basisszenario)

Folgendes Szenario ist ohne eine Folgenutzung im Geltungsbereich denkbar:

Im Westteil des Geltungsbereiches ist durch den rechtskraftigen Bebauungsplan auch ohne
Planédnderung eine Bebauung und gewerbliche Nutzung auf zwei Baufenstern méglich, siehe
Abb. 5 in Kap. 1.3.4. Im Ostteil des Geltungsbereiches ist die Bebaubarkeit nicht eindeutig
definiert. Hier sind Bauvorhaben entweder gem. 8 34 BauGB oder aber gem. § 35 BauGB zu
beurteilen. Im ersten Fall waren Bauvorhaben zulassig, wenn diese sich nach Art und Malf3 der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die tiberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfigen und die ErschlieBung gesichert ist, das ware im
Plangebiet ebenfalls eine gewerbliche Nutzung. Im zweiten Fall - Au3enbereich im Innenbe-
reich - sind Bauvorhaben auf sogenannte privilegierte Bauvorhaben eingeschrankt.

Die bislang fehlende, rechtssicher klarstellende Abgrenzung zwischen Innen- und Auf3enbe-
reich steht einer kurz- bis mittelfristigen Bebauung und gewerblichen Nutzung des gesamten
Geltungsbereiches entgegen. Ohne Planédnderung wird die Nutzbarmachung dieser innerstad-
tischen Flache wahrscheinlich langfristig blockiert. Die Folgen sind eine unveranderte Beibe-
haltung des Status quo mit relativ hohem Versiegelungsgrad, geringer Biodiversitat und einer
untergeordneten bis héchstens allgemeinen Bedeutung des Plangebietes fiir die Schutzguter.

4.2 Wirkungsprognose Planfall

In der Wirkungsprognose werden - unter Bertuicksichtigung der Veranderungen in der Nullfall-
Prognose - die zu erwartenden Auswirkungen auf die Umwelt konkretisiert und bewertet.
Wegen der unterschiedlichen Dauer und Intensitat von Eingriffen wird differenziert in:

= baubedingte Wirkungen: zeitlich auf die Bauzeit begrenzt; selten nachhaltige Wirkung
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] anlagebedingte Wirkungen: dauerhaft auftretende Wirkungen durch den Baukdrper
an sich
= betriebsbedingte Wirkungen: Wirkungen, die durch den Betrieb der Anlage zu dau-

erhaften Anderungen der Naturguter fihren kénnen.

Die Bewertung erfolgt in den Kategorien ,wesentliche” und ,untergeordnete“ Wirkungen. We-
sentliche Wirkungen kénnen erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes zur Folge haben,
die kompensiert werden mussen. Aus untergeordneten Wirkungen entstehen in der Regel
keine erheblichen Beeintrachtigungen. In den folgenden tabellarischen Wirkungsprognosen
werden die von einem Wirkfaktor betroffenen Schutzgiter mit den in Tab. 4 genannten Abkdr-
zungen aufgelistet. Wenn artenschutzrechtliche Belange betroffen sind, wird dies in einer ei-
genen Spalte (A) hervorgehoben. Fett dargestellte Schutzguter unterliegen voraussichtlich
wesentlichen Wirkungen, normal gedruckte untergeordneten.

Tab. 4: Verwendete Abkurzungen fir die Schutzguter.

F: Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt W: Wasser M: Mensch
A: Artenschutz K: Klima und Luft S: Kultur- und Sachgditer
B: Boden L: Landschaft <-> Wechselwirkungen

Dabei sind gem. Anlage 1 BauGB Nr. 2b Ziff. aa) bis hh) insbesondere die folgenden Ursachen
fur erhebliche Umweltauswirkungen zu bertcksichtigen, da fiir die Planung relevant, siehe
Tab. 5.

Tab.5: Mdgliche Ursachen der Umweltauswirkungen durch die Planung.

Bei Relevanz fur die Planung siehe Angaben in Kap. 4.2.1 bis 4.2.7

Bau und Vorhandensein des geplanten Vorhabens, ggf. Abrissarbeiten ja

Inanspruchnahme von natirlichen Ressourcen (Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen, ja
biologische Vielfalt)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und ja
Strahlung sowie sonst. Belastigungen (z.B. Licht, Bewegungsunruhe)

Art und Menge der erzeugten Abfélle, inre Beseitigung bzw. Verwertung nein

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. Unfélle, ja
Katastrophen)

Kumulation mit umweltrelevanten Auswirkungen aus benachbarten Plangebieten unter Be- nein
ricksichtigung von Umweltproblemen in Bezug auf Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder die Nutzung natirlicher Ressourcen

Auswirkungen auf das Klima (z.B. Treibhausgasemissionen) und Anfalligkeit des Vorha- | Nein
bens gegeniber den Folgen des Klimawandels
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Bei Relevanz fur die Planung siehe Angaben in Kap. 4.2.1 bis 4.2.7

eingesetzte Techniken und Stoffe

nein

4.2.1 Baubedingte Wirkungen

Tab. 6: Baubedingte Wirkungen

Bewegungsunruhe, Larm- und Schadstoffemissionen
durch Baumaschinen

Wirkungen auf die jeweiligen Schutzgter:

Die Schadstoff- und LArmemissionen haben negative Wirkungen auf Luft, Boden und Wasser und somit
auch auf den Menschen. Wegen des temporaren Charakters der Wirkungen werden daraus aber keine

nachhaltigen Beeintrachtigungen der Schutzglter entstehen.

Larm und Bewegung stéren auch die Fauna. Bei Reptilien kénnen Larm- und Bewegungsunruhe zu
Stérungen an Sonnenplatzen, Fortpflanzungsstétten und wahrend der Winterruhe fiilhren / Vergramung

von Tieren aus dem Baustellenbereich.

Die Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgiiter sowie die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgu-

tern werden nicht beeintrachtigt.

Baustellennebenflachen: Baustelleneinrichtung, Lager-
flachen, BaustralRen

Wirkungen auf die jeweiligen Schutzguter:

Durch die Baustellennebenflachen, Baustelleneinrichtung und Lagerflachen kann es zu Beeintrachti-
gungen der Fauna (hier: Mauereidechse und Schlingnatter) kommen. Durch die temporare Flachenin-
anspruchnahme kdnnen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten von Tieren, der Verlust von Habitaten und
die Zerstorung essentieller Nahrungshabitate nicht ausgeschlossen werden. Es sind artenschutzrecht-

liche Vermeidungsmafnahmen (s. Kap. 5) erforderlich.

Die temporére Beanspruchung von tUberwiegend bereits Uberpragten Siedlungsbéden hat nicht nach-

haltige und damit untergeordnete Wirkungen auf Boden und Wasser.

Im Baustellenbereich ist zeitweise die Nutzung durch den Menschen eingeschrankt und das Ortsbild
beeintrachtigt. Wegen des temporaren Charakters und der im Bestand festgestellten geringen Bedeu-
tung / Funktionserfullung fur diese Schutzguter wird nicht von einer wesentlichen Wirkung ausgegan-

gen, erhebliche Beeintrachtigungen auf diese Schutzguter kdnnen somit ausgeschlossen werden.

Auf Klima und Luft sowie Kultur- und Sachgiiter werden durch die Baustellennebenflachen keine nen-

nenswerten Wirkungen erwartet.

4.2.2 Anlagebedingte Wirkungen

Tab. 7: Anlagebedingte Wirkungen

Bebauung und Flachenauspragung FIA|B|W|-|-|M|-]| -
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Wirkungen auf die jeweiligen Schutzguter:

Nach Berlcksichtigung des bestehenden Baurechts sowie der Flachenaufwertungen durch Pflanzge-
bote erfahren die Biotop- und Nutzungstypen insgesamt eine Aufwertung und es kann gem. Bilanz nach
OkVO ein Okopunkte-Uberschuss von rd. 2.378 Okopunkten generiert werden (rechnerische Bilanz

Biotope siehe Kap. 6.1).

Bei Eingriffen in Béden mit abfallrechtlich relevanten Kontaminationen (hier: Zuordnungswert Z 2 und
dartiber) muss der fachgerechte Umgang durch entsprechende VermeidungsmaRnahmen (s. Kapitel 5)

gewahrleistet werden.

Fir die Arten Mauereidechse und Schlingnatter geht durch die Bebauung und Versiegelung eine Habi-
tatflache von rd. 2000 m2 fur Mauereidechsen und Schlingnatter verloren. Um artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde zu vermeiden sind CEF-Malinahmen erforderlich (siehe A-1 in Tab. 13). Bei der

Ausfiihrungsplanung ist eine 6kologische Baubegleitung zu involvieren.

Nach Berucksichtigung des bestehenden Baurechts werden durch die stadtebauliche Neuordnung der
Bauflachen rund 497 m2 Flachen weniger versiegelt. Die rechnerische Entsiegelung wirkt sich positiv
auf die Bodenbilanz aus und filhrt zu einem Uberschuss von rd. 1.988 Okopunkten (rechnerische Bilanz
Boden siehe Kap. 6.2).

Fir das Schutzgut Wasser sind analog zum Schutzgut Boden durch die rechnerisch verringerte Versie-

gelung keine Uber das derzeitige Maf3 hinausgehenden wesentlichen Wirkungen zu erwarten.

Aufgrund der Lage des Plangebietes in einem innerdértlichen bioklimatischen Belastungsgebiet mit ho-
her Sensibilitdt gegentiber Aufheizung (Flachenversiegelung) und Einschrankung der Luftzirkulation

(Gebaude) sind fur das Schutzgut Klima und Luft Vermeidungsmalnahmen vorzusehen, siehe Kap. 5.

Aufgrund der geringen Bedeutung des Plangebietes fir das Ortsbild im Siedlungsbereich werden keine
wesentlichen Wirkungen auf dieses Schutzgut erwartet. Die vorgesehenen Pflanzgebote (Einzelbaum-

pflanzungen) wirken sich positiv auf das Ortsbild aus.

Das Vorhaben wird innerhalb des Betriebs- / Wirkbereiches der DSM Nutritional Products GmbH errich-
tet. Im Katastrophenfall und damit bei der Freisetzung von Chlor und Ammoniak, ist das gesamte Areal
entlang der Guterstral3e betroffen. Ebenso vollstindig wére die Flache im Fall einer DN 25-Leckage an
der DN 80-Flussigphasenleitung an der NH3 Verdampferstation vor dem Bau 86 betroffen (SRUSs,
2021). Von den umliegenden Gewerben kdénnen L&rmemissionen ausgehen, Das Larmgutachten
(Dréscher Technischer Umweltschutz, 2021) zeigt jedoch, dass die Immissionsrichtwerte der TA L&rm
fur Gewerbege an den geplanten Gebauden nicht tberschritten werden. Durch La&rmemissionen aus
dem angrenzenden Schienenverkehr kommt es laut Gutachten jedoch zu deutlichen Uberschreitungen
der Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete nach DIN 18005-1 sowie nach Verkehrslarmschutzverord-
nung (Dréscher Technischer Umweltschutz, 2021). Durch die N&he zum Schienenverkehr entstehen
aullerdem Erschitterungseinwirkungen und sekundarer Luftschall durch Koérperschallabstrahlung.
Schwingtechnischen Untersuchungen (GN Bauphysik, 2021) kommen zu dem Ergebnis, dass die Er-
schitterungen ohne Schutzvorkehrungen voraussichtlich in den geplanten Geb&uden als stark stérend
empfunden werden. Uberschreitungen der sekundaren Luftschallabstrahlung treten nicht auf (GN
Bauphysik, 2021). MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Folgen von Stdrfallen sowie zur

Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen durch Larm- und Erschitterungsemissionen und
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damit wesentlichen Wirkungen auf das Schutzgut Mensch sind Kap.5 zu entnehmen. Durch die Fla-
chenversiegelung und Uberpragung werden keine Wirkungen auf die Erholungseignung fiir die Anwoh-

ner erwartet.

. Auf die im Geltungsbereich bekannten Kulturdenkmale (Bahnhofsgebaude und Rampe) werden keine
Wirkungen erwartet. An der zum Kulturdenkmal geh6renden Rampe, die sich teilweise im Vorhabens-
bereich befindet, werden keine baulichen Veranderungen vorgenommen. Vor Beginn jeglicher Erdar-
beiten ist eine archaologische Untersuchung des vorgesehenen Baufensters sowie aller durch sonstige
Bodeneingriffe betroffenen Areale erforderlich. Sollten bei der Durchfiihrung der MaBnahmen archao-
logische Funde oder Beifunde entdeckt werden, sind entsprechende Vermeidungsmafnahmen (siehe

Kap. 5) zu ergreifen.

- Uber die oben geschilderten Wirkungen hinausgehend sind keine Folgen auf die Wechselwirkungen

zwischen den Schutzgltern zu erwarten.

4.2.3 Betriebsbedingte Wirkungen

Tab. 8: Betriebsbedingte Wirkungen

Beleuchtung, Kfz-Verkehr, Larm, Licht, Bewegung FIA|B|W|K[L|M|S|<>

Wirkungen auf die jeweiligen Schutzguter:

= Fir die Schutzgiter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt, Boden und Flache, Wasser, Klima und
Luft, Landschaft sowie Kultur und Sachgiter sind durch das Vorhaben keine wesentlichen betriebsbe-
dingten Wirkungen zu erwarten. Durch das Vorhaben werden keine wesentlichen Anderungen der bis-

herigen Nutzungen erwartet.

. Durch die gewerbliche Nutzung im Plangebiet kann es zu kurzzeitigen Gerduschspitzen, etwa durch
das Zuschlagen von Autotiiren auf dem Parkplatz, kommen. Das Larmgutachten (Dréscher Technischer
Umweltschutz, 2021) kommt zu dem Schluss, dass die nach TA Larm zuléssigen Spitzenpegel nicht
Uberschritten werden. Erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Mensch durch Larmemissionen

aus der gewerblichen Nutzung des Plangebietes sind demnach nicht zu erwarten.

4.2.3.1 Beeinflusste Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Durch baubedingte Wirkungen mit temporarem (Stér-)Charakter — z.B. Flacheniiberpragung
auf Baunebenflachen, Bewegungsunruhe wahrend der Bauzeit — werden die Wechselwirkun-
gen zwischen den Schutzgitern nicht nachhaltig beeinflusst.

Durch anlagebedingte Wirkungen — z.B. Bodenversiegelung — sind vor allem lokale Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgitern Boden, Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt betrof-
fen.

Da keine wesentlichen Anderungen der bisherigen Nutzung (vor allem der Freianlagen hier:
Parkplatzflache) erwartetet werden, werden durch betriebsbedingte Wirkungen des Bauvorha-
bens die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern nicht relevant verandert.
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4.2.4 Wirkungen auf Schutzgebiete und —objekte

Der Schutzzweck des Naturparks Sidschwarzwald ist von den Wirkungen des Vorhabens
nicht betroffen.

Durch das Vorhaben sind keine Wirkungen (Veranderung der Objekte / des Erscheinungsbil-
des) auf die nach § 2 DSchG geschitzte, bekannte Kulturdenkmaler (Bahnhofsgebaude mit
Rampe) zu erwarten. Die Belange des Denkmalschutzes sind bei Erdarbeiten jedoch zu be-
ricksichtigen (Vermeidungsmaf3nahmen siehe Kap. 5).

4.2.5 Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Der § 44 des BNatSchG enthdlt Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere
Tier- und Pflanzenarten. Er gilt fir alle europaischen Vogelarten sowie alle Arten des Anhang
IV der FFH-Richtlinie (streng geschitzte Arten). Relevant im Rahmen von Baumalinahmen
sind die Punkte 1 bis 4 (Zugriffsverbote) unter 8 44 (1). So ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
Zu beschadigen oder zu zerstoren

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren

4, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren

Im Untersuchungsgebiet konnten zahlreiche Mauereidechsen sowie ein potenzielles Vorkom-
men der Schlingnatter festgestellt werden. Bei Umsetzung der Planung ist eine Tétung von
Einzelindividuen nicht ausgeschlossen. Durch das Vorhaben entféllt eine Habitatflache von
rund 2.200 m2. Um das Eintreten von Verbotstatbestanden zu verhindern, sind Vermeidungs-
mafinahmen sowie vorgezogene MalRnahmen zum Ausgleich und Ersatz erforderlich.

Die aus artenschutzrechtlichen Griinden erforderlichen MalBhahmen werden in das Vermei-
dungs- und Ausgleichskonzept des Umweltberichtes integriert (siehe Kap. 5und 6.3).

4.2.6 Umweltschadensgesetz

Das Umweltschadensgesetz (USchadG) dient der Umsetzung der EU-Umwelthaftungsrichtli-
nie und formuliert Mindestanforderungen fur die Vermeidung sowie Sanierung der Schadigung
von Arten und natirlichen Lebensrdumen, der Biodiversitat sowie von Gewdassern und
des Bodens.
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Grundsatzlich sind fur die Umsetzung von Bauvorhaben gemaR § 3 Absatz 1 Nr. 2 USchadG
nur Schaden an Arten und Lebensraumen relevant, die in 8 19 BNatSchG aufgeflihrt sind. Der
Schutzbereich ,Arten und naturliche Lebensraume® umfasst:

. Zugvogelarten nach Artikel 4 Absatz 2 VSchRL und deren Lebensraume,

= Vogelarten nach Anhang | VSchRL und deren Lebensraume,

. Tier- und Pflanzenarten nach Anhang Il FFH-RL sowie deren Lebensraume

= Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV FFH-RL sowie deren Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten,

. Lebensraumtypen von gemeinschatftlichem Interesse nach Anhang | FFH-RL

Eine Schadigung von Arten und natlrlicher Lebensrdume ist jeder Schaden, der erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des gunstigen Erhaltungszu-
stands dieser Lebensrdume oder Arten hat (§ 19 Absatz 1 BNatSchG).

Nach derzeitiger Auslegung bezieht sich das Umweltschadensgesetz (in Anlehnung an die
EU-Umwelthaftungsrichtlinie / Stellungnahme der EU-Kommission auf eine entsprechende
Anfrage der Bundesregierung // Deutscher Bundestag / Drucksache 16/3806.13.12.2006) auf
alle gelisteten Lebensraume und Arten und zwar auch au3erhalb der nach der FFH- und Vo-
gelschutzrichtlinie ausgewiesenen Gebiete.

Seit Inkrafttreten des Umweltschadensgesetzes (USchadG) im Jahr 2007 besteht in Verbin-
dung mit weiterflihrenden Regelungen im BNatSchG, WHG und BBodSchG die Verpflichtung
zur Vermeidung von Umweltschaden. Als Umweltschaden gemal § 2 USchadG gelten:

= Schadigungen von bestimmten Arten und natirlichen Lebensraumen nach MalRgabe
des § 19 BNatSchG ('Biodiversitatsschaden’),

= Schadigungen von Gewassern nach MalRgabe des § 90 WHG,
= Schadigungen des Bodens nach Mal3gabe des § 2 BBodSchG.

Arten, natirliche Lebensrdaume und Biodiversitéat

Das Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-RL sowie von Vogel-
arten des Anhangs | der VRL einschlieBlich ihrer Lebensstatten wird in Kap. 3.1.1 und in der
artenschutzrechtlichen Vorprifung (Faktorgriin, 2018) / speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung (bhm 2021) in der Anlage zum Umweltbericht dargestellt.

Die Ermittlung und Beschreibung moglicher Schadigungen der erfassten Lebensraumtypen
sowie der Arten und ihrer Lebensstétten durch die Planung erfolgen in der Wirkungsanalyse
in Kap. 4.2 des Umweltberichtes sowie in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung in der
Anlage zum Umweltbericht.

Das Malinahmenkonzept des Umweltberichtes gewéhrleistet eine Verhinderung/Vermei-
dung/Verminderung (siehe Kap.5) sowie mit den AusgleichsmaRnahmen (siehe Kap. 6.3)
eine Kompensation der zu erwartenden Beeintrachtigungen. Im Ergebnis sind erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszu-
standes der betroffenen Lebensrdume und Arten nicht zu besorgen. Hinsichtlich der
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relevanten Lebensrdume sowie Arten und ihrer Lebensstétten sind somit keine Schadigungen
i.S. des USchadG zu prognostizieren.

Boden / Gewasser / Grundwasser

Die Schutzguter werden bezuglich Bestand und Bewertung in Kap. 3.1 bzw. 3.3 behandelt.
Die Wirkungsprognose erfolgt in Kap. 4.2, Vermeidungsmaf3nahmen werden in Kap. 5 sowie
KompensationsmalRnahmen in Kap. 6.3 dargelegt.

Auf Grund dieser Vorkehrungen und Mafnahmen sind bei Realisierung der Planung keine
Schadigungen des Bodens i. S. des USchadG zu erwarten.

Verbleibende, nicht ausgleichbare Funktionsverluste fir Gewasser bzw. das Grundwasser
i. S. des USchadG sind nicht zu prognostizieren.

4.2.7 Anfalligkeit des Vorhabens fur schwere Unfalle und Katastrophen

Das Vorhaben erfordert weder das Lagern, den Umgang, die Nutzung oder die Produktion von
gefahrlichen Stoffen i. S. des ChemG bzw. der GefStoffV, von wassergefahrdenden Stoffen
i. S. des WHG oder von Gefahrgttern i. S. des Gesetzes Uber die Beforderung gefahrlicher
Guter oder radioaktiven Stoffen.

Das Vorhaben wird innerhalb des Betriebs- / Wirkbereiches der DSM Nuritional Products
GmbH errichtet. Im Katastrophenfall mit Freisetzung von Chlor und Ammoniak ist das gesamte
Areal an der GlterstralRe betroffen. Ebenso vollstandig wére dieser Bereich im Fall einer DN
25-Leckage an der DN 80-Flussigphasenleitung an der NH3 Verdampferstation vor dem Bau
86 betroffen (SRUs, 2021). Das Gefahrdungspotenzial wurde fachgutachterlich wie folgt ein-
geschatzt:

»Als Objekt mit einer 6ffentlichen Nutzung ist nur der geplante Getrankemarkt einzustufen. Fir
die Anzahl der potenziell anwesenden Personen inkl. des 6ffentlichen Parkplatzes ist davon
auszugehen, dass diese 100 Personen nicht Uberschreiten. In der Summe Uber alle geplanten
Bauprojekte ist von einer Zunahme der Anzahl potenziell betroffener Personen von grof3er 100
Personen (max. 135 Personen) auszugehen. Dies wird zu einer Zunahme des Gefahrenpo-
tenzials fihren und ist somit mit dem Gebot - eine Verschlechterung der bestehenden Situation
zu vermeiden - abzuwagen“ (SRUs, 2021).

Im Ergebnis der fachgutachterlichen Beurteilung sind Mal3nahmen zur Vermeidung und Ver-
minderung der Folgen von Stdrfallen erforderlich, siehe Kap. 5.

5. MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Gemal der Anlage 1 BauGB Nr. 2c werden im Folgenden Mal3nahmen zur Verhinderung,
Vermeidung und Verminderung der in Tab. 6 genannten nachteiligen Auswirkungen und ggf.
deren Uberwachung vorgeschlagen.

In der tabellarischen Darstellung werden die MafRnahmen beschrieben und begriindet und die
Schutzglter gekennzeichnet, die davon profitieren (AbklUrzungen siehe Tab. 4). Fett gedruckt
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ist das Schutzgut dargestellt, fiir das die MalRnahme konzipiert ist, normal gedruckt die Schutz-
guter, die zusatzlich von der Mal3nahme profitieren. Bei jeder Mal3nahmen wird erlautert, ob
sie in den B-Plan bzw. in die Hinweise Gbernommen bzw. warum sie im Abwagungsprozess
begrindet abgelehnt wurde. Fir Mal3nahmen, die bereits gem. den fachgesetzlichen Anforde-
rungen zu erfillen sind, ist eine planungsrechtliche Sicherung im B-Plan nicht erforderlich.

Tab. 9: MaRBnahmen zum Vermeiden und Vermindern negativer Auswirkungen auf die Schutzguter.

V-1 Bodenschutz wahrend der Bauzeit. - - |B[W|-|-|M]|-|<>

Einsatz larmgedammter Baumaschinen und Fahrzeuge
Vermeidung von Staubentwicklung, z. B. durch Befeuchten offener Bodenbereiche bei Bedarf

Einsatz von Baumaschinen und Baufahrzeugen mit hohen Anforderungen an den Schadstoffausstof3
und Vermeidung von Olverlusten.

DIN 18915: Schutz des Oberbodens wahrend der Bauphase durch getrenntes Abschieben und La-
gern in einer begrinten, nicht befahrenen Miete bis zum Wiedereinbau.

Baustellennebenflachen nur innerhalb des kinftigen Geltungsbereiches aber au3erhalb von zukinf-
tigen Grin-/Ausgleichsflachen, ggf. Rekultivierung von Bodenverdichtungen.

Begrindung: Hinweis zum B-Plan
Gesundheitsschutz: Verringerung der Larm- und Staubbelé&s- (da fachgesetzliche Vorgabe)

tigung von Anwohnern, Erholungssuchenden und Arbeiten-
den in der Umgebung.

Schutz vor dem Eindringen von Schadstoffen in den Boden
und deren Verlagerung ins Grundwasser.

gesetzlicher Bodenschutz (BBodSchG)

Vermeidung von Bodenverdichtungen auf zukinftigen Grin-
flachen mit Versickerungs- und Biotopfunktionen.

V-2 Im stadtebaulichen Entwurfsansatz: Regenwas-
serversickerung

Anlage von Grinflachen mit Versickerungsfunktion.

Anlage ausreichend bemessener, naturnah gestalteter Regenwasserriickhalte-, Versickerungs- und
Verdunstungsmulden im Zuge der Entwéasserungsplanung.

Offene Fuhrung, Rickhaltung, Zwischenspeicherung und dezentrale Versickerung von auf befestig-
ten Flachen (z. B. Dacher, StralRen, Parkplatze, Wege) anfallendem Niederschlagswasser Uber die
belebte Bodenschicht in den benachbarten Griinflachen.

Begrindung: Keine Berucksichtigung

Reduzierung der Flachenversiegelung und teilweiser Funkti- | Die innerértliche Lage mit unginsti-
onserhalt des gewachsenen Bodens (z. B. Filterung, Aus- | ger Versickerungsféahigkeit der Uber-
gleichskérper im Wasserkreislauf). pragten Bdden sowie die geringe
Grolie, die langgestreckte Lage und
der hohe Bebauungsgrad (GRZ 0,9)
stehen im Geltungsbereich einer
oberflachigen Regenwasserversicke-
rung entgegen.

Schadlose Beseitigung des Oberflachenwassers i. S. d. Was-
sergesetzes: Der gesammelte Abfluss von befestigten Fla-
chen wird hier zwischengespeichert und versickert. Bei aus-
reichender Dimensionierung ist eine vollstandige Kompensa-
tion der Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung und
der Abflussverdnderung zu erreichen. Durch die offene
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Versickerung werden neben der klimatischen Ausgleichswir- | Eine Regenwasserriickhaltung mit
kung zudem Schad- und Nahrstoffe aus der Luft und von be- | positiven Wirkungen auf den Klima-
festigten Flachen aufgenommen, teilweise zuriickgehalten | haushalt wird durch die vorgesehene
und durch die Bodenorganismen abgebaut. Dachbegriinung erreicht.

V-3 Begriinung nicht bebauter Grundstiicksflachen F|-|B|W|K|-|-]|-]|[<>

Die nicht bebauten Grundstlicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit diese
nicht fir eine andere zulassige Verwendung benétigt werden. Lose Material- und Steinschiittungen
(z. B. Schottergarten) sind unzulassig.

Eine flachige Bodenabdeckung tber Folie, Vlies oder Gewebeauflagen ist als Grundstiicksversiege-
lung in die im Bebauungsplan genehmigte Grundflachenzahl einzubeziehen.

Begriindung: Ubernahme in B-Plan

Die flachige Abdeckung mit Folie und Mineralstoffen férdert
die Artenarmut in den Garten. Die Austauschfunktionen Was-
ser — Boden werden gestort; Kunststoffe werden in die Um-
welt gebracht. Die klimatische Ausgleichsfunktion ist tber
derartig versiegelten Flachen vermindert.

Die Begriinung von nicht bebauten Grundstiicksflachen dient
der Verbesserung des Kleinklimas sowie der Erhéhung der
Aufenthaltsqualitat der Freirdume.

V-4 | Versickerungsfahige Oberflachenbefestigungen -l - BIW[IK|[-]-]-]|<>

Die Befestigung von Verkehrsflachen mit geringerem Verkehrsaufkommen bzw. ruhendem Verkehr
(Stellplatze, Feuerwehrzufahrten, Lagerplatze fur nicht wassergefahrdende Stoffe usw.) oder Wegen
sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen, sofern eine Verunreinigung durch den Verkehr
ausgeschlossen werden kann.

Hierfur sind versickerungsfahige Bauweisen (Schotterrasen, Rasengitterstein, Rasenfugenpflaster,
Split) fur die Befestigung zu verwenden. Die Verwendung von Flachenbeldgen zur Behandlung und
Versickerung von Niederschlagsabflissen, die vom Deutschen Institut flr Bautechnik zugelassen
sind oder gleichwertige Beléage, ist bei starker frequentierten Kundenstellplatzen wie die des Getran-
kemarkts ausdriicklich erwilnscht (https://www.dibt.de/de/bauprodukte/informationsportal-baupro-
dukte-und-bauarten/produktgruppen/bauprodukte-detail/bauprodukt/anlagen-zur-behandlung-mine-
raloelhaltiger-niederschlagsabfluesse-fuer-die-versickerung/).

Flachen, bei denen eine Verunreinigung nicht auszuschlie3en sind (Anlieferungszonen zur Warme-
zentrale und zum Getrankemarkt), sind mit einem wasserundurchlédssigen Belag auszustatten. Das
dort anfallende Oberflachenwasser ist in die bestehende Mischkanalisation einzuleiten.

Begriindung: Ubernahme in B-Plan

Mit versickerungsfahigen Oberflachenbelagen kénnen die
Funktionen des gewachsenen Bodens (z.B. Filterung, Aus-
gleichskérper im Wasserkreislauf, Pflanzenstandort) zumin-
dest teilweise erhalten werden.

Strukturreiche Oberflachen mit Fugen kdnnen Feuchtigkeit
langer speichern und sorgen somit fir eine geringere Aufhei-
zung des Bodens. Hellere Bodenbelage reflektieren Strah-
lung starker und speichern diese weniger, somit kommt es zu
geringerer Warmeabstrahlung.

Anlieferzonen, die von LKW befahren werden, sind in einer
wasserundurchlassigen Bauweise herzurichten, um Schad-
stoffeintrage in den Boden zu vermeiden.
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V-5 Dachbegriinung FIA|-|W|K|L|M|-|<>

Flachdacher bis 15° Neigung sind extensiv zu begriinen z.B. mit Sedum (Wild-) krautern, Grésern
und Stauden. Die Dachbegriinung sollte aus mindestens 15 verschiedenen einheimischen Krautern
und Grasern (max. 50%) und Dachwurzgewachsen bestehen.

Die hierflr erforderliche Substratschicht ist mit einer Mindestméachtigkeit von 15 cm auszufiihren. Die
Vegetationsflachen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten

Begriindung: Ubernahme in B-Plan

Dachbegriinungen haben positive Wirkungen auf das lokale
Kleinklima und wirken als zusétzlicher Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf (begriinte Dachflachen haben gegeniber
unbegriinten Dachern einen etwa halbierten Abflusskoeffi-
zienten).

V-6 Insektenfreundliche AuRenbeleuchtung FIA|-|-|-|-1]-1]-]|<>

Fir AuBenbeleuchtungen (StralR3en-, Hof-, Fassadenbeleuchtungen usw.) sind Leuchtmittel mit gerin-
gen Ultraviolett (UV)- und Blauanteilen (Farbtemperaturen von 1700 K bis max. 3000 K) und insek-
tendichte Lampengeh&duse zu verwenden und auf eine der Nutzung angepasste Zeitdauer zu be-
schranken (z. B. durch Zeitschaltuhren, Dammerungsschalter, Bewegungsmelder). Die Leuchtkegel
der Lampen werden gezielt auf die Nutzflachen ausgerichtet (z. B. Leuchten mit Richtcharakteristik,
abschirmende Gehause). Lichtemissionen in den oberen Halbraum und in die Horizontale mit Ab-
strahlwinkeln > 70° sind zu vermeiden.

Es werden kommunale Beleuchtungskonzepte empfohlen, die ein anlagenbezogenes Anforderungs-
profil erstellen, aus dem sich der Bedarf, die situationsbedingte Beleuchtungsstéarke und Leuchtdichte
fur offentliche und gewerbliche Beleuchtungsanlagen ergeben.

Begriindung: § 21 NatschG BW Ubernahme in B-Plan

Durch die nachtliche (weiRe) StralRenbeleuchtung mit hohem
UV-Anteil angezogen, verlassen nachtaktive Fluginsekten
ihre in der Umgebung gelegenen Lebensraume. Sie werden
durch das dauernde Umfliegen der Lichtquelle geschwéacht
und sterben bzw. werden zur leichten Beute fiir gréfere
Tiere. Durch alternative, UV-anteilarme Lichtquellen kann
diese Beeintrachtigung der Nachtinsektenfauna praktisch
vollstandig vermieden werden, da die Tiere lediglich auf den
Anteil an blauem Licht einer Lichtquelle reagieren. Die neut-
ralweie Lichtfarbe erlaubt dennoch eine gute Farberken-
nung auch bei nebeligen Bedingungen und ermdglicht eine
bessere Dunkeladaptation des Auges als kaltweil3ere Licht-
farben. Durch die ,Lichtverschmutzung® der Landschaft wird
das Jagdgebiet einiger Fledermausarten stark eingeschrankt.
Diese Lichtverschmutzung kann minimiert werden, indem der
Lichtkegel der Lampen auf die Nutzflache beschrankt wird
und kein Licht direkt in die angrenzende Landschaft aus-
strahlt.

V-7 Umsiedelung (Mauereidechse und Schlingnatter) | F |A | - | - | - | - | - | - | <>

Vor Baubeginn ist eine Vergrdmung in Kombination mit einer Umsiedlung der Mauereidechsen und
Schlingnattern aus der Eingriffsflache erforderlich. Die Tiere sind zu abzufangen, bis eine Besiede-
lung aus gutachterlicher Sicht ausgeschlossen werden kann, mindestens jedoch an drei Terminen
witterungsabhéngig ab Mitte Mérz bis spatestens Ende April oder Ende September bis Mitte Oktober
(LUBW,2014).
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Potenziell besiedelte Flachen, aus denen die Tiere zu abzufangen sind, sind zu entwerten. Versteck-
platze wie Vegetation und Hecken werden entfernt. Es erfolgt eine flachendeckende Ausbringung von
Bandchengewebe oder Sand. Fir die Schlingnatter werden kiinstliche Verstecke ausgebracht und
regelmanig kontrolliert.

Unmittelbar nach dem Abfangen der Tiere erfolgt eine Umsiedelung in ein vorgezogen hergerichtetes
Habitat (siehe A-1).

Um eine Wiederbesiedelung der Planflache zu verhindern, ist mit Beginn der Umsiedelung ein Rep-
tilienschutzzaun um das Baufeld zu stellen.

Umweltbaubegleitung:

Die Vergramung und der Abfang sind von einer 6kologischen Fachkraft durchzuftihren. Der Reptili-
enzaun ist durch eine Umweltbaubegleitung auf seine Funktionsfahigkeit zu Gberprifen (siehe V-14).

Weitere Ausfiihrungen sind dem Schutzkonzept Reptilien (bhm, 2021) sowie der speziellen arten-
schutzrechtlichen Priifung (saP) zu entnehmen.

Begriindung) : Ubernahme in B-Plan

Artenschutzrechtliche MalRRnahmen. Vermeidung von Ver-
botstatbestédnden nach § 44 BNatSchG.

V-8 Umgang mit belastetem Bodenmaterial und Aus-

baustoffen - - IB|IW|-1|-1-1-1-

Fallt bei der geplanten BaumalRnahme belasteter Erdaushub an, so wird durch weitere Erkundungen
eine Deklarationsanalyse nach VwV Bodenverwertung an reprasentativen Mischproben empfohlen.

In einer orientierenden Voruntersuchung wurden zwei Bodenmischproben erstellt und laborchemisch
analysiert. Die Laborergebnisse einer Probe bewerten die Aufflllung / Deckschicht in 0-1 Meter mit
dem Zuordnungswert Z 2.

Bei orientierenden Untersuchungen der Deutschen Bahn AG im Jahr 2000 sind bei einzelnen Son-
dierungsstellen auch Schadstoffgehalte etwas tiber dem Schwellenwert Z2 nach ,VwV Boden* fest-
gestellt wurden.

Das Bodenmaterial ist somit nicht frei verwertbar. Die Einbaukonfigurationen nach VwV-Bodenver-
wertung sowie der Mindestabstand zum Grundwasser sind einzuhalten.

Die Oberflachenbefestigung wurde ebenfalls beprobt und dem Zuordnungswert Z 2 zugeordnet. Die
vorhandene Oberflachenbefestigung kann gem. Richtlinien fur die umweltvertragliche Verwertung
von Ausbaustoffen mit teer-/pechtypischen Bestandteilen sowie die Verwertung von Ausbauasphalt
im StralRenbau (RuVA-STB 01) vorbehaltlich der Einhaltung des Phenolindex als Ausbauasphalt der
Verwertungsklasse A zugefihrt werden (HPC AG, 2018).

Begrindung: Hinweis zum B-Plan
Umweltvertragliche Verwertung von Bodenmaterial und Aus-

baustoffen

V-9 Denkmalschutz -l - -] --1-1S] -

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten ist eine archdologische Untersuchung des vorgesehenen Baufens-
ters sowie aller durch sonstige Bodeneingriffe betroffenen Areale erforderlich.

Sollten bei der Durchfihrung der MalRnahme archéologische Funde oder Beifunde entdeckt werden,
sind gem. § 20 DSchG Denkmalbehdrden oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archéolo-
gische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen etc.) oder Befunde (Gréber, Mau-
erreste, Brandschichten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde
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oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 mit einer Verkirzung der Fristeinverstanden ist.
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. 8 27 DSchG wird hingewiesen.

Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Ver-
zégerungen im Bauablauf zu rechnen.

Vor baulichen Eingriffen, wie auch vor einer Veranderung des Erscheinungsbildes des Kulturdenk-
mals, ist nach der vorherigen Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege (LAD) eine denk-
malrechtliche Genehmigung erforderlich.

Begriindung: Hinweis zum B-Plan

Erhaltung der Kulturdenkmale in ihrem Uberlieferten Erschei-
nungsbild als 6ffentliches Interesse.

Einhaltung des § 20 DSchG zum Fund von Kulturdenkmalen

V-10 | Nahe zum Stoérfallbetrieb -l - -0 -] -]-[M]|- -

Das Plangebiet liegt nérdlich des BASF-Gelandes, deren Betriebsbereich mehrere storfallrelevante
Anlagen beinhalten. Bei einer Freisetzung von Chlor und Ammoniak Uberschreiten die Stoffe das
Betriebsgeldnde und tiberdecken das Plangebiet vollstandig.

Um eine Schutzwirkung zu gewahrleisten, missen alle geplanten Bauobjekte mit einer geschlosse-
nen Gebaudefassade in Richtung Stden (d. h. in Richtung zum Betriebsbereich der DSM Nutritional
Products GmbH) errichtet werden (SRUs, 2021).

Weitere Schutzvorkehrungen (bspw. Alarmsysteme) werden im Baugenehmigungsverfahren definiert
und geprift.

Begrindung: Ubernahme im B-Plan
Bericksichtigung Storfallrecht und BImSchG

V-11 | Larmschutz an Gebauden -l - - -] -] - M| - -

In allen Aufenthalts- und Birordumen mit Beurteilungspegeln >70 dB(A) sind ,, bauliche Schallschutz-

mafnahmen vor den Fenstern vorzunehmen, die den Raum vor dem Fenster abschirmen. Alternativ
kommt die Installation von nicht 6ffenbaren (lediglich zu Reinigungszwecken 6ffenbaren) Fenstern in
Betracht. Die Anforderung gilt nur, falls im schutzbedurftigen Raum keine Luftungsmaoglichkeit Uber
eine larmabgewandte Fassade — mit Beurteilungspegeln von < 70 dB(A) — besteht® (Drdscher
Technischer Umweltschutz, 2021).

Begriindung: Ubernahme im B-Plan
Berucksichtigung TA Larm

V-12 | Schutz vor Erschitterungen aus dem Schienen-

verkehr ol M

Alle geplanten Gebaude sollen mit einer elastischen Gebaudelagerung mit einer Lagerungsfrequenz
von feL = 10 Hz versehen werden. ,Damit werden die Erschitterungsimmissionen deutlich verringert
und werden nicht mehr als stark stérend empfunden.“ (GN Bauphysik, 2021)

Begriindung: Ubernahme im B-Plan
Berucksichtigung DIN 4150-2
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V-13 | Umweltbaubegleitung FIA|-|-|-|-1]-]-]|<>

Fur eine fachgerechte Ausfiihrung der im Umweltbericht formulierten artenschutzfachlichen Vermei-
dungs- und Minimierungsmafnahmen sowie zur Verhinderung der Stérung, Verletzung oder Tétung
einzelner Tierindividuen gemaR § 44 Abs.1 BNatSchG, ist eine Umweltbaubegleitung durch eine fach-
kundige Person vorzusehen.

Die Umweltbaubegleitung (UBB) ist in den Ausschreibungsunterlagen der relevanten Baumafnahme:
,2JUmsiedelung und Vergramung von Mauereidechse und Schlingnatter” (V-7) sowie der CEF-Maf3-
nahme ,Ersatzhabitate Mauereidechse und Schlingnatter” (A-1) als eigene Position zu berticksichti-
gen.

Dem Umweltschutzamt ist die mit der UBB beauftragte Person vor Beginn der BaumalRnahmen zu
benennen. Die Tatigkeit der UBB ist zu dokumentieren. Dem Umweltschutzamt ist unaufgefordert
Uber die Arbeiten auf der Baustelle in schriftlicher Form zu berichten.

Begriindung: Ubernahme im B-Plan

Artenschutzrechtliche MinimierungsmalRnahme
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6. Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Fur Boden und Biotope erfolgt eine quantitative Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich nach
der Okokontoverordnung (OKVO) Baden-Wirttembergs (MUNV, 2010). Fur die ubrigen
Schutzguter, fur die eine solche anerkannte Bilanzierungsmethode nicht vorliegt, erfolgt diese
verbal-argumentativ.

6.1 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

In der Bilanz werden im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans die den darin festgesetz-
ten Nutzungen entsprechenden Biotopwerte sowie Pflanzbindungen des bestehenden Bau-
rechts (s. Kapitel 1.3.4) bericksichtigt.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich im ,Bereich ohne Baurecht* 12 Einzelbdaume,
die zum Zeitpunkt der Aufnahme der Biotop- und Nutzungstypen geféllt waren. Die Baume
werden in der Eingriffs- / Ausgleichsbilanz als Bestand berticksichtigt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht vor Pflanzgebote fur 10 Einzelbaume festzuset-
zen.

Nach Bericksichtigung der mit der aktuellen Planung verbundenen dauerhaften Veranderun-
gen der Biotop- und Nutzungstypen durch das Vorhaben besteht ein rechnerisches Defizit
von 2.897 Okopunkten (siehe Tab. 10) und somit Kompensationsbedarf.

Nach schutzgutiibergreifender Verrechnung ist fiir die vollstdandige Kompensation ein externer
Ausgleich auB3erhalb des Plangebietes erforderlich. Hierzu soll eine Aufwertungsmafinahme
aus dem Okokonto zugeordnet werden (siehe Kap. 6.3), die geeignet ist, die Wirkungen auf
die Schutzgiiter vollstandig zu kompensieren.
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Tab. 10: Rechnerische Bilanz fiir Eingriffe in Biotope

Kompensationsbedarf Biotope gem. OkokontoVO BW
_ Biotopw__ert gem. VO Bestand Planung Biotogwert hier Gesamtvy_ert im UG
Biotoptyp [OP/m?] [OP/m?] [OP]
Bestand | Planung [m7] [m?] Bestand| Planung| Bestand Planung
Vorhabensflache
60.10(Von Bauwerken bestandene Flache 1 1 1.081 2.291 1 1 1.081 2.291
BPL Ortszentrum Zielmatten: GE tiberbaubare Flachen: 1.352 n? x 0,8 = 1.081 m?
BPL GuterstraRe: Uberbaubare Flachen inkl. Nebenanlagen abzuglich w asserdurchlassige Flachen / Stellplatze ohne Uberdachung: 3.481 n? x 0,9 (GRZ 2) = 3.133 n® - 842 n# = 2.291 n¥
60.21|Vdllig versiegelte Stralle oder Platz 1 1 1.095 1 1.095
60.23|Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter 2|-4 2 185 842 2 2 370 1.684
BPL Giterstrae: wasserdurchlassige Flachen / Stellplatze 842 m?
60.24|Unbefestigter Weg oder Platz 682 3 2.046
60.50(Kleine Grinflache [alle Untertypen] 438 348 4 4 1.752 1.392
BPL Ortszentrum Zielmatten: GE nicht Giberbaubare Freiflachen: 1.352 n? x 0,2 0 = 270 n?
Bestand ohne Baurecht: 168 m?
BPL GuterstrafRe: Nicht Gberbaubare Freiflachen 3.481 m? x 0,1 = 348 n?
Flache Plangebiet: 3.481 m2 3.481 m2
Zuschlage fur Baume (Anzahl*Stammumfang) [St] [[Umfang]|[St] [[Umfang]
Alleen, Baumreihen, Baumgruppen und Einzelbaume [Anzahl Baume] auf sehr gering— bis
4511 geringw ertigen Biotoptypne"i (SF‘)?E).GO, 33.80, 35.30, 37.[11, 37.30, 60.2]0, 60.50, 6?).60)g 4-18 4-18 14 60 10 60 e e 6720 4800
BPL Ortszentrum Zielmatten: 2 Pflanzbindungen (gefallt)
Bestand ohne Baurecht: 12 Enzelbdume (gefallt)
BPL GiiterstraRe: 10 Pflanzgebote
Anzahl Einzelbaume: 14 10 Summe: 13.064 OP 10.167 OP
Kompensation (Planung abzgl. Bestand): -2.897 OP

Es besteht Kompensationsbedarf.
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6.2 Schutzgut Boden und Flache

In der Bilanz wurde im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans die den darin festgesetz-
ten Nutzungen entsprechenden Bodenwerte des bestehenden Baurechts (s. Kapitel 1.3.4) be-
ricksichtigt.

Der Bebauungsplan setzt eine Ausfiihrung der Stellplatze in wasserdurchlassiger Bauweise
auf einer Flache von rund 842 m?2 fest.

In den Festsetzungen sind begriinte Dachflachen mit einer Aufbaustéarke von 15 cm enthalten.
Die Dachbegriinung wird als Minimierungsmaf3nahme eingestuft, da sie in geringem Umfang
Bodenfunktionen erflillen kann. Die vorgesehene Dachbegriinung wird entsprechend der Ar-
beitshilfe ,Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” (LUBW, 2012) mit
einem Wertstufengewinn von 0,75 Bodenwerteinheiten bertcksichtigt.

Nach rechnerischer Bilanz besteht fiir das Schutzgut Boden und Flache ein Uberschuss von
rund 1.040 Okopunkten (siehe Tab. 11). Die Eingriffe in das Schutzgut ,Boden und Flache*
gelten somit als ausgeglichen.
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Tab. 11:

Rechnerische Bilanz fiir Eingriffe in den Boden.

Kompensationsbedarf Boden gem. LUBW 2012

Bodenfunktionen

Bestand NATBOD = Naturliche Bodenfruchtbarkeit Bewertung Bestand esamt
(Berticksichtigung BPL Ortszentrum Zielmatten) AKIWAS = Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf 9 9
FIPU = Filter und Puffer fur Schadstoffe
NATVEG = Sonderstandort fur nat. Vegetation
Bodenart Au_sgaltlgs- Flache NATBOD | AKIWAS |FIPU NATVEG Wertstufe |Okopunkte Bqdenyvert- Okopunkte
(gem. ALB bzw. BK 50) situation [m?] des Bodens [ pro m2 einheiten
Uberpragt 438 1 1 nicht 3 oder 4 1,00 4,00 438 1.752
teilversiegelt 867 1 1 nicht 3 oder 4 1,00 4,00 867 3.468
wollversiegelt 2.176 0 0 nicht 3 oder 4 0,00 0,00 0 0
Flache Plangebiet: 3.481 m? Summe Bestand: 1,305 WE  5.220 OP
Planung Bodenfunktionen Bewertung Planung gesamt
Nutzung/Versiegelung | Zielzustand AEENE NATBOD [AKIWAS [FIPU NATVEG LGS | (LG EPI Bqdenyvert- Okopunkte
[m2] des Bodens | pro m2 einheiten
nicht Gberbaubare Uberpréagt 348 1 1 1 nicht 3 oder 4 1,00 4,00 348 1.392
Freiflachen
Stellplatze / Flachen mit |Uberpragt 842 1 1 1 nicht 3 oder 4 1,00 4,00 842 3.368
wasserdurchlassiger
Bauweise
versiegelte/Uberbaute wollversiegelt 2.291 0 0 0 nicht 3 oder 4 0,00 0,00 0 0
Flachen
Dachbegriinung* Aufbaustarke 500 0,75 0,75 0,75 nicht 3 oder 4 0,75 3,00 375 1.500
15cm
Flache Plangebiet: 3.481 m? Summe Planung: 1,565 WE  6.260 OP
Kompensation (Planung abzgl. Bestand): 1.040 OP

Der Eingriff ist ausgeglichen.

* Die Flache fur die Dachbegrinung wird nicht in die Flache Plangebiet mit eingerechnet (bereits in gm-Angabe Uberbaute Flachen berticksichtigt).
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6.3 Ubrige Schutzgiter und deren Wechselwirkungen

Die Planung hat fur die Schutzgiter Wasser, Klima und Luft, Landschaft, Mensch und Kultur-
und sonstige Sachgiter keine wesentlichen Wirkungen. Durch die vorgesehenen Vermei-
dungsmaRnahmen mit Ubernahme in den B-Plan (siehe Kap. 5) werden mdgliche untergeord-
nete Wirkungen vollstandig vermieden bzw. vermindert.

= Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt: Begriinung nicht bebauter Grund-
stucksflachen (V 3), Dachflachenbegriunung (V 5), Insektenfreundliche Auf3enbeleuch-
tung (V 6), Umsiedlung und Vergramung von Reptilien (V 7), Umweltbaubegleitung
(V 13), Ersatzhabitate fur Mauereidechse und Schlingnatter (A-1), Pflanzgebote Ein-
zelbdume (A-2).

= Schutzgut Boden und Flache: Bodenschutz wahrend der Bauzeit (V 1), Begrinung
nicht bebauter Grundsticksflachen (V 3), Versickerungsfahige Oberflachenbefesti-
gung (V 4), Dachflachenbegriinung (V 5), Umgang mit belastetem Bodenmaterial (V 8)

= Schutzgut Wasser: Begrinung nicht bebauter Grundsticksflachen (V 3), Versicke-
rungsfahige Oberflachenbefestigung (V 4), Dachflachenbegrinung (V 5)

= Schutzgut Klima / Luft: Begrinung nicht bebauter Grundstticksflachen (V 3), Dachfla-
chenbegriinung (V 5)

= Schutzgut Landschaft: Begriinung nicht bebauter Grundsticksflachen (V 3), Dachfla-
chenbegriinung (V 5), Pflanzgebote Einzelbaume (A-2).

= Schutzgut Mensch: Umgang mit belastetem Bodenmaterial (V 8), Nahe zu Storfallbe-
trieb (V 10), Larmschutz an Gebauden (V 11), Schutz vor Erschitterungen aus dem
Schienenverkehr (V 12)

= Schutzgut Kultur- / sonstige Sachguter: Denkmalschutz (V 9)

Es verbleiben damit fur die Schutzgiter Wasser, Mensch, Klima / Luft, Landschaft und Kul-
tur- / sonstige Sachguter keine erheblichen und damit ausgleichspflichtigen Beeintrachtigun-
gen.

6.4 Fazit schutzgutbezogene Bilanz

Nach schutzgutibergreifender Verrechnung der Schutzgiter Biotope und Boden verbleibt ein
Gesamtkompensationsbedarf von 1.857 Okopunkten (siehe Tab. 12).

Tab. 12 Gesamtkompensationsbedarf

Schutzgut Ergebnis Bilanz
Pflanzen, Tiere und biol. Vielfalt (siehe Kap. 6.1) -2.897 OP
Boden und Flache (siehe Kap.6.2) +1.040 OP
Gesamtkompensationsbedarf -1.857 OP
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Fur die vollstandige Kompensation ein externer Ausgleich auRerhalb des Plangebietes erfor-
derlich. Hierzu soll eine Aufwertungsmafnahme aus dem Okokonto zugeordnet werden (siehe
Kap. 6.3), die geeignet ist, die Wirkungen auf die Schutzguter vollstandig zu kompensieren.

7. MalRnahmen zum Ausgleich und Ersatz

In den folgenden Tabellen werden Malinahmen zum Ausgleich und Ersatz benannt, die ge-
eignet sind, die Wirkungen auf die Schutzgiter vollstandig zu kompensieren und damit eine
ausgeglichene Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zu erreichen.

Wie bei Verhinderung, Vermeidung und Verminderung werden zur Beschreibung und Begrun-
dung der MaRnahme die Schutzgtter aufgezahlt, die von der Malinahme profitieren (Abkur-
zungen siehe Tab. 4). Fett gedruckt ist das Schutzgut dargestellt, fir das die Malinahme kon-
zipiert ist, normal gedruckt die Schutzguter, die zuséatzlich von der Mal3nahme profitieren. Bei
jeder MaRnhahme wird erlautert, ob sie in den B-Plan bzw. in die Hinweise tibernommen bzw.
warum sie im Abwagungsprozess begriindet abgelehnt wurde.

Tab. 13: Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

A-1ced Ersatzhabitate Mauereidechse und Schlingnatter | F [A | - | - | - | - | - | - | <>

Am 0stlichen Ortsrand, innerhalb der Gemarkung von Grenzach-Wyhlen, auf Teilen der Flurstiicke
Nr. 3559, 3561/1, 3566, 3567 und 3568 wird auf einer Flache von rund 3000 m2 ein 2200 m2 gro3es
Ersatzhabitat fir Mauereidechse und Schlingnatter geschaffen.

Die Flachen sind vielféltig zu gestalten. Eine enge Verzahnung von Nahrungs-, Balz- und Fortpflan-
zungs- und Uberwinterungshabitaten muss gewéhrleistet werden.
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Abb. 12: Planexterne Ausgleichsflache fir Mauereidechse und Schlingnatter
Quelle Hintergrundbild: Geoportal BW

Bresch Henne Miihlinghaus Planungsgesellschaft 20039



VHBP ,GlterstraRe” — Umweltbericht — Seite 38

Die Anlage der Flache erfolgt gemaR Schutzkonzept Reptilien sowie im Rahmen einer landschafts-
pflegerischen Ausflhrungsplanung.

Die Umsetzung der MalRnahme muss unter 6kologischer Baubegleitung erfolgen.

Monitoring:

In den drei Folgejahren nach Herstellung der Ausgleichsflache ist diese auf ihre Eignung als Habitat
fur Mauereidechse und Schlingnatter zu tGberprifen. Ggf. sind nachsteuernde weitere MalBnahmen
zu ergreifen, um die Habitateignung zu verbessern. Sollte der Nachweis der Eignung friher erbracht
werden, kann das Monitoring vorzeitig beendet werden. Das Monitoring ist von einem Sachverstan-
digen durchzufiihren, zu dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehorde unaufgefordert mitzu-
teilen.

Begriindung: Ubernahme in B-Plan
Artenschutzrechtliche MaRnahme (CEF) Sonstiger Geltungsbereich

Die MalRBnahme dient dem Ausgleich und der Sicherung von
Habitatflachen der Mauereidechse und Schlingnatter

A-2 Pflanzgebote Einzelbdume FIA|-|-]|-|K|M|-|<>

Innerhalb des Geltungsbereiches sind 10 Stiick standortgerechte Laubbaum-Hochstammbaume mit
der Pflanzqualitat 18/20 zu pflanzen (siehe Planzeichnung zum Bebauungsplan).

(FLL, 2009) Baumarten- und -sortenauswahl unter Beriicksichtigung der besonderen Standortanfor-
derungen im innerstadtischen Bereich: tausalz-/frostresistent, warmevertraglich, besondere Eignung
fur den Einbau in Pflanzquartiere, siehe hierzu die aktuelle Stralenbaumliste (GALK e.V., 2012)

Die Pflanzgrube muss mindestens 12 m3 grof3 sein. Sie ist mit Baumsubstrat nach dem jeweiligen
Stand der Technik herzustellen (z.B. gemal3 den Anforderungen der Forschungsgesellschaft fr
Landschaftsentwicklung und Landschaftsbau e.V. — ,FLL- Empfehlungen fiir Baumpflanzungen — Teil
1, Planung, Pflanzarbeiten, Pflege, 2. Ausgabe 2015 und ,FLL- Empfehlungen fir Baumpflanzungen
— Teil 2, Standortvorbereitungen fiir Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung,
Bauweisen und Substrate, 2. Ausgabe 2010%).

Die Baume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang artgleich zu ersetzen.

Begrindung: Ubernahme in B-Plan

Ausgleich nach Landesnaturschutzgesetz

A-3 OkokontomaRnahme: Aufwertung Magerrasen

basenreicher Standorte (AZ 336.02.020.08) FAAL- L

Aus dem am 07.05.2021 von der Stadt Lorrach genehmigten Ma3nahmenkomplex ,,Aufwertung rhein-
begleitender Uferpflegestreifen, Offenland, Wasserkraftwerke Rheinfelden und Wyhlen®, (AZ
336.02.020) soll die MaRnahme Aufwertung Magerrasen basenreicher Standorte (AZ 336.02.020.08)
aus dem Okokonto zugeordnet werden.

Lage:

Die MaBnahmenflache befindet sich innerhalb der Gemeinde Grenzach-Wyhlen auf Flurstiick
Nr. 3489, Gemarkung Whylen.

Die folgende MalRnahmenbeschreibung und Bewertung ist dem Kompensationsverzeichnis & Oko-
konto, (LUBW, 2022) entnommen.

Beschreibung:

Die Uferpflegebereiche beider Kraftwerke folgen dem Hochrhein auf deutscher Seite als schmales
Band. Flacheneigentimerin ist die Energiedienst AG. Die naturschutzfachliche Aufwertung der Ufer-
pflegebereiche zielt auf die Entwicklung héherwertiger Biotoptypen und die Foérderung von
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Biotopvernetzungen. Eine Charakterisierung der MaRnahmenflachen und die Beschreibung der Maf3-
nahmen erfolgt bei der jeweiligen Flache. Fir die Bewertung wurden die Flachen Biotoptypen nach
LUBW-Datenschliissel zugewiesen.

Durchfihrungsbeschreibung:
Mahd mit Abfuhr des Mahguts, 1x jahrliche Mahd mit Abfuhr des Mahguts (Mitte Juli bis Mitte August)

Bewertung:

Der Ausgangszustand wurde als Magerrasen basenreicher Standorte (BT 36.50) mit 25 OP/m2
gewertet, der Zielzustand als Magerrasen basenreicher Standorte (BT 36.50) mit 27 OP/m2. Die
Flache hat eine GréRe von 993,79 m2,

Zielzustand (26.832 OP) — Ausgangszustand (24.845 OP) = 1.988 Okopunkte
AR YA
o ‘\Q‘ /‘
. g e
I #
o s
Sk : 3

Begriindung: Ubernahme in B-Plan
Ausgleich nach Landesnaturschutzgesetz Zuordnung aus Okokonto
8. Hinweise zur MaRnahmenumsetzung

Die Ersatzquartiere flir Mauereidechse und Schlingnatter sind vor Baubeginn zu realisieren
(CEF-Malinahme), um eine dauerhafte 6kologische Funktion zu gewahrleisten.

Wegen der Komplexizitat der Ausgleichsmal3nahmen ist zur erstmaligen Herstellung eine qua-
lifizierte landschaftspflegerische Ausfihrungsplanung erforderlich.

9. Monitoring

In den drei Folgejahren nach Herstellung der Ausgleichsflache ist diese auf ihre Eignung als
Habitat fur Mauereidechse und Schlingnatter zu Gberprifen. Ggf. sind nachsteuernde weitere
Maflinahmen zu ergreifen, um die Habitateignung zu verbessern. Sollte der Nachweis der Eig-
nung friher erbracht werden, kann das Monitoring vorzeitig beendet werden.
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Das Monitoring ist von einem Sachverstandigen durchzufthren, zu dokumentieren und der
Unteren Naturschutzbehérde unaufgefordert mitzuteilen.

10. Technische Verfahren und Hinweise auf Schwierig-
keiten

Die angewendeten Methoden zur Datenermittlung entsprechen den aktuellen Fachstandards,
siehe Angaben zum jeweiligen Schutzgut und die detaillierte Methodenbeschreibung in den
ergdnzenden Fachgutachten (Artenschutzrechtich Vorprufung vom Biro faktorgriin, spezielle
artenschutzrechtliche Prifung vom Biiro BHM). Spezielle technische Verfahren wurden nicht
angewendet. Schwierigkeiten bei der Erstellung des UVP-Berichtes in Bezug auf Datenverflig-
barkeit o. &. traten bisher nicht auf.
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11.  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Guterstralle“ umfasst eine rund 0,3 ha grof3e Flache
dstlich des Bahnhofs im Zentrum von Grenzach-Wyhlen. Derzeit befinden sich innerhalb des
Plangebietes hauptséchlich Biotoptypen der Siedlungs- und Infrastruktur. Die Flache wird der-
zeit als Parkplatz genutzt.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzung fur eine Gewerbenutzung. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan dient der Unter-
bringung einer Sozialstation, eines Getrankemarktes mit im Geb&ude integrierten Blroraumen
sowie einer Warmezentrale einschlie3lich Nebenanlagen und der erforderlichen Stellplatze.

Das Vorhabengebiet befindet sich innerhalb des Naturparks Studschwarzwald. Innerhalb des
Geltungsbereiches befindet sich ein Teil des nach § 2 DSchG geschitztes Kulturdenkmals
,Bahnhof*.

Im Geltungsbereich wurde eine hohe Dichte an Mauereidechsen (Podarcis muralis) nachge-
wiesen. Ein Vorkommen von Schlingnattern (Coronella austriaca) konnte nicht ausgeschlos-
sen werden. Mit den vorgesehenen Vermeidungs- und AusgleichsmalRhahmen kdénnen arten-
schutzrechtliche Verbote vermieden werden.

Von der Planung sind Giberwiegend die Schutzgtter ,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt*
sowie ,Boden und Flache* betroffen. Nach Berticksichtigung des bereits bestehenden Bau-
rechts entsteht mit der aktuellen Planung fiir die Schutzgiter ein rechnerisches Gesamtdefizit
von insgesamt 1.857 Okopunkten.

Das Defizit soll planextern durch eine Zuordnung einer Aufwertungsmafinahme aus dem Oko-
konto kompensiert werden (siehe A-3). Damit erfolgt rechnerisch eine vollstandige Kompen-
sation des Ausgleichsbedarfs.

Zur vollstandigen Eingriffsbewaltigung werden folgende Mal3nahmen in den Bebauungsplan
aufgenommen:

Hinweise zum B-Plan: Vi Bodenschutz wahrend der Bauzeit

V 3  Begrinung nicht bebauter Grundsticksflachen

V9o Denkmalschutz

Festsetzungen im B-Plan: V 4  Versickerungsfahige Oberflachenbefestigungen

V5  Dachflachenbegriinung

V 6 Insektenfreundliche Aul3enbeleuchtung

V7  Umsiedlung und Vergramung Reptilien

V8 Umgang m. belastetem Bodenmaterial / Ausbaustoffen
V 10 Nahe zu Storfallbetrieb

V 11 Larmschutz an Gebauden
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V 12 Schutz vor Erschitterungen aus dem Schienenverkehr
V13 Umweltbaubegleitung

A-1cer Ersatzhabitate Mauereidechse und Schlingnatter

A-2  Pflanzgebote Einzelbaume

A-3  OkokontomaRnahme
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