Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
~Neue Mitte Grenzach" sowie
~Neue Ortsmitte Grenzach - Teilplan Sudwest*

FrOhzeitige Tragerbeteiigung gem. § 4 (1) BauGB
vom 16. Marz 2020 bis 17. April 2020

Abwagungsvorschldge zu den eingegangenen Stellungnahmen



Bebauungsplan ,Neue Mitte Grenzach” / ,,Neue Ortsmitte Grenzach - Teilplan SGdwest"
Auswertung der Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

zU 0.9. Bebauungsplan nimmt das Landratsamt wie folgt Stellung.

Diese Stellungnahme beinhaltet die vom Fachbereich Umwelt zu vertre-
tenden Belange des Gewadsserschutzes, der Wasserversorgung, der Ab-
wasserbeseitigung, des Bodenschutzes sowie hinsichtlich mdglicher Alt-
lasten und des Immissionsschutzes, die Belange des Baurechts, des Natur-
schutzes, des StraBenwesens, des Verkehrs, der Gesundheit, der Vermes-
sung und Geoinformation und der Abfallwirtschaft.

Lfd. Name / Institution, Abwdgungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme des Bebauungsplaners und der Verwaltung
A | Landratsamt Lérrach, Stellungnahme vom 23.04.2020

Bereich Umwelt, Sachgebiet Abwasserbeseitigung:

Die abwassertechnische ErschlieBung des Bebauungsplangebietes ist im
Mischsystem weitgehend vorhanden. Sollte zum Anschluss hinzukommen-
der Nachverdichtung eine Erweiterung der offentlichen Mischwasserka-
nalisation notwendig werden, ist rechtzeitig vor ErschlieBungsbeginn
durch die Gemeinde Grenzach-Wyhlen die wasserrechtliche Zulassung
ZU beanfragen. Alternativ hierzu kann die hinzukommende Mischwasser-
kanalisation in den sich in Uberarbeitung befindlichen Generalentwdésse-
rungsplan (GEP) Grenzach + Wyhlen eingearbeitet und hierGber geneh-
migt werden. Der Bau hinzukommender &ffentlicher Kandle darf in die-
sem Falle jedoch nicht vor Erlangung des Wasserrechts des GEP erfolgen.

Folgendes bitten wir noch als Festsetzung / Bauvorschrift aufzunehmen:
Niederschlagswasser von Dachern aus unbeschichtetem Kupferblech, Ti-
fanzinkblech oder verzinktem Blech darf nicht ohne Vorbehandlung ver-
sickert werden. Die Art der Vorbehandlung (z.B. Reinigungsanlage mit Fil-
tersubstrat und dessen regelmdaBigem Austausch) ist im Zuge des Bauan-
frags mit dem Landratsamt Lérrach, FB Umwelt abzustimmen. Unterge-
ordnete Bestandteile des Daches wie Gauben, Eingangstberdachun-
gen, Erker und der Dachentwdsserung wie Rinnen und Fallrohre aus die-
sen Materialien bleiben hierbei auBer Betracht.

Wird zur Kenntnis genommen.
Nach Prifung ist keine Erweiterung des Mischwasserkanals er-
forderlich.

Wird bericksichtigt.
Der Textvorschlag wurde als Festsetzung Ubernommen.
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Bebauungsplan ,Neue Mitte Grenzach” / ,,Neue Ortsmitte Grenzach - Teilplan SGdwest"
Auswertung der Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Belange des Grundwasserschutzes wurden ausreichend berlcksichtigt.
Die Wasserversorgung der geplanten Gebdude ist durch den Anschluss
an die o6ffentliche Wasserversorgung der Gemeinde Grenzach-Wyhlen

gewadbhrleistet. Es bestehen keine Bedenken.

Lfd. Name / Institution, Abwdgungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme des Bebauungsplaners und der Verwaltung
noch | Bereich Umwelt, Sachgebiet Wasserversorgung / Grundwasserschutz: Wird zur Kenntnis genommen.

A | Esist kein Wasserschutzgebiet und kein Quellschutzgebiet betroffen. Die

Bereich Umwelt, Sachgebiet Gewdsser / Hochwasserschutz / Starkregen:
Durch Starkregenereignisse kann es in der Fldiche zu Uberflutungen kom-
men. Zum Bebauungsplan, bzw. bei Erstellung des Planes weisen wir da-
rauf hin, diese Ereignisse zu berUcksichtigen, um durch planerische Ge-
staltung evil. auftretende Schaden durch Uberflutungswasser zu vermei-
den.

Wird bericksichtigt.
Die BegrGndung wurde ergdnzt.

Bereich Umwelt, Sachgebiet Klima und Boden:

Fi&che A1 - Enemalige Seidenweggrube (BAK-Nr.1207):

Die Fidche wurde 2012 im Rahmen einer Orientierenden Untersuchung
durch 8 Rammkernsondierungen und Oberboden-Probenahme erkun-
det. Im Oberboden wurden dabei keine relevanten Belastungen festge-
stellt. Die darunter gelegene AuffUllungsschicht besteht Gberwiegend aus
geringfugig belastetem Erdaushub und Bauschutt.

Fldche A2 - Ehemalige Seidenbandweberei (BAK-Nr. 1208):

Diese Flache ist bereits aus dem Bodenschutz- und Altlastenkataster aus-
geschieden. Eventuelle Bodenverunreinigungen k&nnen aber nicht
gdénzlich ausgeschlossen werden.

Bei BaumaBnahmen ist Uberschissiges Aushubmaterial aus beiden FIG-
chen daher gutachterlich zu beurteilen bzw. nach den Vorgaben der

»Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-WUrttemberg fUr
die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial” zu behan-
deln.

Wird bericksichtigt.
Der Hinweis zu Fldche A1 wurde Gbernommen; Fidche A2 ent-
fallt entsprechend der Stellungnahme.
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Bebauungsplan ,Neue Mitte Grenzach” / ,,Neue Ortsmitte Grenzach - Teilplan SGdwest"
Auswertung der Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

nes WA an die bestehenden industriellen/gewerblichen Nutzungen sid-
lich der Bahnlinie heran.

Durch die Neuausweisung von allgemeinen Wohngebieten entsteht die
Situation der ,,heranrickenden Wohnbebauung" mit Erhdhung des
Schutzgrades hinsichtlich der Gerduschimmissionen in der Tag- und
Nachtzeit. Durch den héheren Schutzgrad der Bebauung ké&nnen Ein-
schrdnkungen der bestehenden Nutzungen sowie deren Erweiterungs-
maoglichkeiten nicht ausgeschlossen werden. Dies betrifft typische indust-
rielle Nutzungen wie z.B. DSM und BASF. Wir empfehlen daher anhand ei-
ner Schallimmissionsprognose zu prufen, ob trotz der vorhandenen oder
maoglichen gewerblichen und industriellen Nutzungen in der Nachbar-
schaft die Immissionswerte der TA Larm fUr ein WA eingehalten werden.
Wir empfehlen, das Regierungsprdasidium Freiburg als zusténdige Behorde
fUr BASF und DSM anzuh&ren.

Verkehrsl&rm:

Aufgrund der Ndhe der geplanten Wohnbebauung zur Bahnstrecke Ba-
sel-Konstanz im SGden sowie der angrenzenden B 34 im Norden des Ge-
bietes sollte hinsichtlich des Schutzgutes Mensch auch der Verkehrsldrm
betrachtet werden. Wir empfehlen, die Hohe der Beeintréchtigungen
durch ein schalltechnisches Gutachten ermitteln zu lassen und gegebe-
nenfalls L&rmschutzmaBnahmen gegen Verkehrsldrm festzusetzen.

Wdarmepumpen:

Bei neuen Gebduden wird derzeit die Beheizung vermehrt durch eine
Luft-Wasser-Warmepumpe redalisiert, auch kommen 6fter LGftung- und
Kleinklimageréte zum Einsatz. In eng bebauten Gebieten kommt es auf-
grund dieser Anlagen vermehrt zu RichtwertUberschreitungen. Wir emp-
fehlen daher, folgenden Hinweis in die textlichen Festsetzungen aufzu-
nehmen:

Lfd. Name / Institution, Abwdgungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme des Bebauungsplaners und der Verwaltung
noch | Bereich Umwelt, Sachgebiet Immissionsschutz:

A |Im SUden des Plangebietes rickt die Wohnbebauung mit Schutzgrad ei-

Wird bericksichtigt.

Es wurde eine Larmprognose zur Bewertung der gewerblichen
und verkehrlichen Immissionen erstellt.

Die Ergebnisse der Larmprognose wurden in den Bebauungs-
plan eingearbeitet.

Nach Auswertung des Gutachtens zum Thema Abstdnde der
Storfallbetriebe wurde das bislang als WA festgesetzte Gebiet
als MU festgesetzt. Hierdurch wird der Schwerpunkt vom Woh-
nen weg zu einer stérkeren Durchmischung gefdrdert. Dies ent-
spricht auch dem planerischen Leitbild des stGdtebaulichen
Entwurfs, der Bereich bis zum Bahnhof als gemischt genutztes
Quartier begreift.

Wird zur Kenntnis genommen.
Die zusté@ndige Stelle beim RP Freiburg wurde beteiligt.

Wird bericksichtigt.
Der Hinweis wurde als Festsetzung Gbernommen.
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Bebauungsplan ,Neue Mitte Grenzach” / ,,Neue Ortsmitte Grenzach - Teilplan SGdwest"
Auswertung der Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

terschritten werden und somit der Immissionsbeitrag nicht relevant zur
Gesamtbelastung beitragt, oder es ist nachzuweisen, dass die erforderli-
chen Abst@nde gemdB Tabelle 1 des ,,Leitfadens fUr die Verbesserung
des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten' der Bund/Lander-Ar-
beitsgemeinschaft fUr Immissionsschutz (LAl) eingehalten werden.

Lfd. Name / Institution, Abwdgungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme des Bebauungsplaners und der Verwaltung
noch | Vor Errichtung von Warmepumpen, LUftungs- oder Klimagerdaten ist nach-

A |zuweisen, dass die Immissionsrichtwerte gemdaB TA Larm um 6 dB(A) un-

Bereich Baurecht:

GemadB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplédne aus dem Fldchennut-
zungsplan (FNP) zu entwickeln. U.a. ist im siddstlichen Teilbereich im Be-
reich in dem laut FNP Gemeinschaftliche Einrichtungen vorgesehen sind,
eine Ausweisung als Mischgebiet vorgesehen und flw. sind die Zuordnun-
gen zwischen Wohn- und Mischnutzungen im stGdlichen Bereich zur Bahn-
linie hin nicht ganz zutreffend. Es trifft zu, wie in der Begrindung aufge-
fOhrt, dass ein FNP als vorbereitender Bauleitplan nicht die parzellen-
scharfe Genauigkeit haben kann und muss, die ein spdter aus ihm entwi-
ckelter Bebauungsplan aufweisen wird, denn Ver&nderungen sind Teil ei-
nes stédtebaulichen Entwicklungsprozesses. FUr die vorgenannten Berei-
che sind im FNP jedoch recht konkrete Festlegungen erfolgt, die Begrun-
dung einer fehlenden parzellenscharfen Ungenauigkeit des FNP Uber-
zeugt u. E. daher nicht. Es wird empfohlen, hierauf in der Begrindung
noch n&her einzugehen. Wichtig ist, dass der Bebauungsplan in den Be-
reichen, in welchem er vom FIdchennutzungsplan abweicht, immer noch
mit Einklang mit der Grundkonzeption des FiGchennutzungsplanes steht.

Was die Festsetzung unter Ziff. 1.1.4 im Hinblick auf ausnahmsweise zulds-
sige groBflachige Einzelhandelsbetriebe im Urbanen Gebiet betrifft, so
kann die Festsetzung u.E. nicht so getroffen werden. Die Einzelfallbe-
frachtung zur Atypik ergibt sich erst auf Genehmigungsebene bzw. ist auf
Baugenehmigungsebene nachzuweisen. Bei Zulassung eines Vorhabens
aufgrund einer atypischen Fallgestaltung ist es erforderlich, die Sorti-
mente in der Baugenehmigung festzuschreiben.

Wird bericksichtigt.
Die BegrGndung wurde ergdnzt.

Wird bericksichtigt.
Die Festsetzung zu groBfléchigen Einzelnandelsbetrieben ent-
fallt. (Nur fUr dem BPL Neue Ortsmitte Grenzach relevant)
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Bebauungsplan ,Neue Mitte Grenzach” / ,,Neue Ortsmitte Grenzach - Teilplan SGdwest"
Auswertung der Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

ein Kerngebiet oder Sondergebieten festgesetzt wirde, da nur in diesen
Gebieten groBflGchiger Einzelhandel zul&ssig ist, Dies wirde aber erst Sinn
machen, wenn feststeht, was konkret an Einzelhandelsbetrieben st&dte-
baulich zugelassen werden soll.

Lfd. Name / Institution, Abwdgungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme des Bebauungsplaners und der Verwaltung
noch | Eine Regelung zum groB3fi&chigen Einzelhandel kbnnte im vorliegenden

A | Bebauungsplan nur getfroffen werden, wenn statt einem Urbanen Gebiet

Mit den MU 1 — MU 3 sollen drei urbane Gebiete ausgewiesen werden.
Der Gebietscharakter eines MU ist ein stddtebaulicher Nutzungsmix von
Wohnen, Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen
und anderen Einrichtungen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die
Erforderlichkeit zur Festsetzung der jeweiligen MU sollte noch n&her be-
grundet werden. Allgemein wird darauf hingewiesen, dass die Festset-
zung eines Urbanen Baugebiets nicht nur zu dem Zweck erfolgen darf,
hohe Grund- und Geschossfldchenzahlen sowie hohe Larmwerte auszu-
nufzen, obwohl die gewerblichen und die dem Wohnen dienenden Nut-
zungen nicht gemischt und jeweils gebietsprégend sind, dies kann einen
unzuldssigen , Etikettenschwindel* darstellen.

Was den Ausschluss von Vergnigungsstatten aller Art im Ml betrifft, so ist
dies unter Zugrundelegung des Vergnugungsstattenkonzeptes der Ge-
meinde entsprechend zu begrinden bzw. darzulegen, wo sonst im Ge-
meindegebiet Vergnigungsstatten zuldssig sind. Es wird darauf hingewie-
sen, dass der Schutz der Schulen Uber das Glicksspielgesetz geschutzt ist.

Wird bericksichtigt.

Die Gebiete wurden als Urbane Gebiete festgesetzt, um die
Nutzungsmischung, wie sie im stddtebaulichen Entwurf ange-
dacht war umsetzen zu k&nnen. Hierbei ist insbesondere die
vertikale Gliederung der Nutzungen von Bedeutung, da die
Erdgeschosszone fur Wohnnutzungen nur sehr eingeschrankt
zur Verfugung steht. Die sich hieraus ergebende Nutzungsmi-
schung ist jedoch keinesfalls gleichwertig, weshalb ein Misch-
gebiet als Baugebiet ausscheidet. Da die B34 auf die SUdseite
der Bahntrasse verlegt wird, ist im Plangebiet kUnftig nicht mit
UbermdaBigen Belastungen durch PKWs und LKWs zu rechnen.
Die Begrindung wurde ergdénzt.

Wird bericksichtigt.
Die BegrGndung wurde ergdnzt.
(Nur fur dem BPL Neue Ortsmitte Grenzach relevant)

Zu den Regelungen zum Art und MaB der baulichen Nutzung wird folgen-
des angemerkt:

Es gibt in den StraBen keine Hohenkoten. Die Uberprifung der EG-Hdhen-
lage ist nicht moglich. Bei langen Gebduden mit mehreren Eing&ngen ist
diese Regelung nicht zielfUhrend. Ein Bezug zur Meereshbhe wdare hilf-
reich. Um dem Bestimmtheitsgrundsatz zu genUgen, sollten daher die er-
forderlichen Bezugspunkte bestimmt werden.

Wird bericksichtigt.
Da zwischenzeitlich konkretere Gebdudeplanungen vorliegen,
wurden die Festsetzungen konkretisiert.
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Bebauungsplan ,Neue Mitte Grenzach” / ,,Neue Ortsmitte Grenzach - Teilplan SGdwest"
Auswertung der Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

wdandig zum Anwenden.

Die Zahl der Vollgeschosse wird in den MU-Gebieten mit Z=IV + S ange-
geben. Bei dem Staffelgeschoss kann es sich um ein Vollgeschoss han-
deln. Die Vorschrift des § 16 Abs. 2 Ziff. 3 BauNVO erlaubt beim Erlass ei-
nes Bebauungsplanes Festsetzungen nur hinsichtlich der Zahl der Vollge-
schosse. FUr die Zul&@ssigkeit weiterer Erlduterungen, die Gber die Zahl der
Vollgeschosse hinausgehen, gibt § 16 BauNVO keine Anhaltspunkte.

Die Regelung die Gebdudehdhe um 0,5 m zu erhbhen, wenn dies aus
statischen und funkfionalen Grinden notig ist, ist nicht praktikabel, da
solch ein Grund immer nachgewiesen werden kann. Dann kdnnen die
Gebdudehdhen gleich um 0,5 m erhdht werden.

Ob die Begrenzung der Tiefgarage, wie in den WA Gebieten dargestellt
ist, wirklich umsetzbar ist, kann hier nicht konftrolliert werden. Erfahrungs-
gemdB sind diese Begrenzungen oft zu eng gefasst.

Die Abstandsfldchen der LBO werden gemdR Ziff. 5 im Bereich des WAI
und MU2 unterschritten. Dies ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB maoglich, ist
aber entsprechend zu begrinden und entsprechend abzuwdagen.

Lfd. Name / Institution, Abwdgungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme des Bebauungsplaners und der Verwaltung
Wird zur Kenntnis genommen.
noch | Die unterschiedlichen GRZ Regelungen / Berechnungen gemdaB Tabelle |Durch die Abfrennung des Plangebiets SUdwest und einige An-
A |unter Ziff. 3.1 (Seite 3) sind nicht verstdndlich und in der Praxis sehr auf- passungen konnte die Komplexitdt reduziert werden.

Wird bericksichtigt.
Die Regelung zur Geschossigkeit wurde angepasst.
(Nur fir dem BPL Neue Ortsmitte Grenzach relevant)

Wird bericksichtigt.
Durch die Abfrennung des Plangebiets SUdwest und einige An-
passungen konnte die Komplexitdt reduziert werden.

Wird zur Kenntnis genommen.
Die FiGdchen fur Tiefgaragen sind groBzUgig gefasst.

Wird bericksichtigt.
Die Festsetzung wurde angepasst.
(Nur fur dem BPL Neue Ortsmitte Grenzach relevant)

Die Unterlagen enthalten nicht die im Satzungsentwurf und in der Be-
grindung unter Ziff. 3 (Seite 20) aufgefUhrten ortlichen Bauvorschriften.
Dem Offenlageentwurf sind diese beizufigen und ebenfalls entspre-
chend zu begrinden.

GemdaB Umweltbericht Vorentwurf sind altlastenverddchtige FiGchen im
Plangebiet nicht bekannt (S. 49). Dies frifft nicht zu und widerspricht auch
den Nachrichtlichen Ubernahmen unter lll. der textlichen Festsetzungen.

Wird bericksichtigt.
Die Planung wurde zur Offenlagen konkretisiert.

Wird bericksichtigt.
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Bebauungsplan ,Neue Mitte Grenzach” / ,,Neue Ortsmitte Grenzach - Teilplan SGdwest"
Auswertung der Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Lfd. Name / Institution, Abwdgungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme des Bebauungsplaners und der Verwaltung
noch | Des Weiteren sind bei den nachrichtlichen Ubernahmen zu den Stérfall- | Wird bericksichtigt.

A | befrieben unter Ziff. 2 die aktuellen Gutachten zu den angemessenen Si-
cherheitsabstdnden aufzufUhren.

Im Hinblick auf die zu ermitteiInden Belange, die in die Bauleitplanung Wird bericksichtigt.
einzustellen, zu bewerten und sachgerecht abzuwdgen sind, wird ange-
merkt, dass hierzu auch die moglichen Starkregenereignisse (siehe auch
unter A. Ziff. 3 dieser Stellungnahme) gehdren.

Redaktionelle Hinweise: Wird bericksichtigt.

Im Hinblick auf die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung unter Ziff. | (Nur fUr dem BPL Neue Ortsmitte Grenzach relevant)
1.1.2.- Mischgebiete M1, M2, wird darauf hingewiesen, dass im Ml nur ver-
fikal (wie auch geschehen) gegliedert werden kann, die mit ,,horizontal”
angegebene Gliederung ist daher in vertfikal abzué&ndern.

Unter Ziff. 2. Hohenlage baulicher Anlagen, ist nach ,,Die Hohe des Erd- Wird bericksichtigt.
geschoss-FuBbodens (FertigmaB) ,muss" zu ergénzen.

Bereich Landwirtschaft und Naturschutz, Sachgebiet Naturschutz:

Die Gemeinde Grenzach-Wyhlen plan den BP Neue Ortsmitte Grenzach
aufzustellen. Hierzu wurde in der frGhzeitigen Beteiligung der Entwurf des
Umweltberichts und der artenschutzrechtlichen Prifung als Zwischenbe-
richte fUr das Verfahren vorgelegt, zu denen wir wie folgt Stellung neh-
men:

1. Umweltbericht:
Die Aufstellung des BP Neue Ortsmitte Grenzach ist mit neuen Eingriffen in | Wird bericksichtigt.

den Naturhaushalt und das Landschaftsbild verbunden, so dass gem. § | Der Umweltbericht wurde zusammen mit dem Entwurf des Be-
1a BauGB die Erarbeitung der Eingriffsregelung notwendig ist. Hierzu bauungsplans zur Offenlage aktualisiert.

wurde ein Umweltbericht erstellt, welcher noch in der Entwurfsphase und
noch nicht abschlieBend ist. Zum jetzigen Stand des Umweltberichts neh-
men wir wie folgt Stellung:

a) Im Umweltbericht liegt der Entwurf fUr die Eingriffs- Ausgleichsbilanzie-
rung vor, hier wird eine Bewertung Uber die Okopunkteverordnung
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Bebauungsplan ,Neue Mitte Grenzach” / ,,Neue Ortsmitte Grenzach - Teilplan SGdwest"
Auswertung der Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

b)

c

d)

Ungenauigkeiten, die sich nicht in der Zahlentabelle der OKVO auflé-
sen |&sst. So sind alle Privatgdrten als Garten mit 6 Punkten angesetzt,
obwohl es in der verbalen Beschreibung durchaus zu unterschiedli-
cher Bewertungen kommt. Die Nachvollziehbarkeit ist hier unzu-
reichend gegeben.

Die BerUcksichtigung der Fldchen als innerstédtische Wanderkorri-
dore fUr Tiere und Pflanzen bleibt unbericksichtigt.

Die Pflanzbindung von B&dumen kann nur auf &ffentlichen Fldchen
anerkannt werden, da eine Umsetzung auf Privatgrundsticken nicht
durchsetfzbar ist (Erfahrungswerte durch andere Bebauungspldne,
Personalmangel der konftrollierenden Behdrden efc. u.a. nicht umge-
setzte Pflanzbindung des bestehenden Bebauungsplans). In diesem
Zusammenhang bitten wir auch die Festsetzungen innerhalb des Be-
bauungsplan- Plans und der MaBnahmenplanung abzustimmen. Im
BP-Plan bestehen keine 83 BGume als Pflanzbindung. Da diese
B&ume teilweise auch KompensationsmaBnahme aus der Anderung
des BP Ortszentrum Zielmatten aus dem Jahr 2006 darstellen, sind
diese ebenfalls noch auszugleichen.

Die BerUcksichtigung der Dachbegrunung ist mit 10% der FiGchen der
gesamten Bebauung angegeben. Altbestand der Gebdude wurde
bei der Fldchenermittlung mitbertcksichtigt, obwohl keine Dachbe-
grunung auf diesen moglich ist. Wie soll die angegebene Fldche an
Dachbegrinung erreicht werden? Des Weiteren weisen wir darauf
hin, dass um eine Dachbegrinung als KompensationsmaBnahme
anerkennen zu kénnen, diese auch verbindlich im BP festgeschrieben
sein muss.

Die FiGchengréBen der Tabellen auf den Seiten 23, 24 und 38 sollten
miteinander abgestimmt werden (bspw. Verkehrsfléiche Seite 24 =

Lfd. Name / Institution, Abwdgungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme des Bebauungsplaners und der Verwaltung
noch vorgenommen, obwohl die Beschreibung der unterschiedlichen Bio-

A foptypen Uber Kaule et.al vorgenommen wird. Dies fUhrt zum Teil zu

Wird wie folgt beriicksichtigt:

Bei privaten Einzelvorhaben ist die Durchsetzung von Pflanzbin-
dungen in der Tat kaum durchzusetzen.

Die Bebauung der Neuen Ortsmitte wird jedoch an Investoren
vergeben. Im Rahmen der Vergabe der GrundstUcke wird
auch eine vertragliche Verpflichtung enthalten sein, dass sie
verschiedenen Pflanzverpflichtungen erflllt werden und die
Pflanzungen dauerhaft gepflegt werden.
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Bebauungsplan ,Neue Mitte Grenzach” / ,,Neue Ortsmitte Grenzach - Teilplan SGdwest"
Auswertung der Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Lfd. Name / Institution, Abwdgungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme des Bebauungsplaners und der Verwaltung
noch 16.800m? und auf Seite 38 = 16.700m?). Es liegen in den einzelnen To-

A bellen unterschiedliche Zahlen vor.

Bei der weiteren Bearbeitung des Umweltberichts sind die oben genann-
ten Punkte mit zu berUcksichtigen und aufzunehmen.
FUr RUckfragen steht die Untere Naturschutzbehdrde telefonisch zu Verfu-

gung.

§1a BauGB ist noch nicht ausreichend Rechnung getragen.

2. Artenschutzrechtliche Prifung

Die artenschutzrechtliche Prifung stellt den Untersuchungsumfang und
die Zwischenergebnisse zum Vorhaben Bebauungsplan ,,Neue Ortsmitte
Grenzach" vor. Die folgende Stellung basiert auf diesen Informations-
stand:

Es wird fUr die einzelnen Arten, die nach §44 BNatSchG relevant fUr die Wird bericksichtigt.

artenschutzrechtliche Prifung sind, abgeprift, ob Verbotstatbestdnde Aufgrund des zeitlichen Versatzes zwischen einigen Gutachten
auftreten oder nicht. Die Tendenz der Ergebnisse geht dahin, dass es waren zum Zeitpunkt der Beteiligung nicht alle MaBnahmen in
keine grundsatzlichen artenschutzrechtlichen Verboftstatbesténde geben | den BPL Ubernommen.

wird, wenn die Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen beachtet Die MaBnahmen wurden entsprechend in den Bebauungsplan
und umgesetzt werden. Allgemeine MaBnahmen, die das Gebiet als Ubernommen.

Ganzes sehen sind noch nicht vollstandig bericksichtigt. Dies ist noch
einzuarbeiten, z.B. als VermeidungsmaBnahmen sollten Querungskorri-
dore fUr Repfilien, aber auch fur Fledermduse (Flugkorridore) sollten konk-
ret eingeplant und festgelegt werden, damit nicht die einzelnen Vorhao-
bentrdger der BaumaBnahmen an artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
sténden scheitern.

Dem Vorschlag des Gutachters eine Ausgleichsfldche fUr Reptilien inner-
halb und/oder auBerhalb des Bebauungsplans zu schaffen sollte gefolgt
werden. Hier sind vor allem innerhalb des BP nahrungsbietende FiGchen,
die eine Durchguerung des Gebietes ermoglichen relevant.

FUr die Vogel wird daraufhin gewiesen, dass es ohnehin nur wenig Még-
lichkeiten fUr Fortpflanzungsstétten gibt. Die Erhaltung von alten BGdumen
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vorzuschreiben, um den Verlust von bisherigen Strukturen zu kompensie-
ren. Bei Gebduden, die bereits jetzt Fortpflanzungsstatten fir Gebdude-
briter bieten sind im Verhdltnis 1:3 neue Nisthilfen anzubringen, falls sie
durch Abriss oder Ver&nderungen verloren gehen.

Im abschlieBenden Endbericht sind die fehlenden Untersuchungstermine
fUr Fledermdause und fur Vogel noch darzustellen. Hier sind beschriebene
Methodenstandards (zum Beispiel nach SUdbeck) einzuhalten. Die FlG-
chen, die den Tieren als Wanderkorridore im Innenbereich zur VerfGgung
stehen sind zu berUcksichtigen und gegebenenfalls als Festsetzungen zu
formulieren.

Eine abschlieBende Stellungnahme zum BP Neue Ortsmitte Grenzach
kann erst erfolgen, wenn der vollst&ndige Umweltbericht und das Arten-
schutzgutachten vorliegen.

Lfd. Name / Institution, Abwdgungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme des Bebauungsplaners und der Verwaltung
noch | und neuen GruUnstrukturen ist entsprechend verbindlich umzusetzen. Im

A | Bebauungsplan sind kunstliche Nisthilfen an neuen Geb&uden zwingend

Wird bericksichtigt.
Die Termine wurden ergdnzt.

Bereich Vermessung und Geoinformation:
Es bestehen keine Anregungen und Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Bereiche Stra3en:
Folgende Anregungen und Bemerkungen kdnnen wir im Rahmen der
frOhzeitigen Beteiligung geben:

Der stadtebauliche Entwurf sieht die (Haupt-)Velostrecke in der Scheffel-
straBe vor. Dies widerspricht dem Radverkehrskonzept und Machbarkeits-
studie Radschnellverbindung des Landkreises, die jeweils unter Beteili-
gung der Gemeinde Grenzach-Wyhlen erstellt worden sind.

Im Radverkehrskonzept ist die Pendlerroute auf der Basler Strale festge-
legt. Die Basisroute fUhrt an dieser Stelle Uber die ParallelstraBe der Schef-
felstraBe, der KéchlinstraBe. Die Basisroute wird unter anderem deshalb
auf der KéchlinstraBe gefUhrt, da eine durchgdngige Verbindung auf der

Wird bericksichtigt.

Nach Umlegung des Durchgangsverkehrs auf die B34 neu
kann auch die Basler StraBe als Basisroute genutzt werden.
(Nur fir dem BPL Neue Ortsmitte Grenzach relevant)
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Die Machbarkeitsstudie Radschnellverbindung (RSV) hat die Basler StraBe
als Vorzugsvariante fUr eine RSV zum Ergebnis. Auch wenn die Umsetzung
einer RSV Hochrhein momentan nicht prioritér weiterverfolgt wird, so ist
davon auszugehen, dass die Basler StraBe weiterhin die Hauptradachse
(ob Pendlerroute, Allfagsroute RadNETZ BW oder RSV) in Grenzach-Wyh-
len sein wird. Dies sollte auch bei den Uberlegungen ,,Nutzungsstruktur
Neue Ortsmitte Grenzach-Wyhlen" mitbedacht werden z.B. beim Aspekt
~Ubergdnge gestalten*.

Grundsatzlich gibt es Aspekte die dafir sprechen die ScheffelstraBe also
zus@tzliche Velostrecke zu betrachten, z. B. die direkfe ErschlieBung und
Erreichbarkeit des Bahnhofs. Die Anordnung der Parkplatze beidseitig auf
Hohe des Parks und des Haus der Begegnung ist allerdings fUr das Ver-
kehrssicherheitsniveau der Radfahrenden als ungUnstig zu betrachten,
zumindest bei hdufigen Parkwechselvorgéngen.

Wir empfehlen daher die Ubergeordnete Hierarchisierung der Radrouten
in Radverkehrskonzept und Machbarkeitsstudie zu berlcksichtigen.

Weitere Anmerkung zum Planteil: Im nordwestlichen Ecke des Geltungs-
bereichs sollte die Begrenzungslinie StraBen- bzw. Gehwedgfldche (hell-
grun) mit der Baugrenze (hellblau), wie im Gbrigen Bereich des Bebau-
ungsplans, deckungsgleich sein.

Lfd. Name / Institution, Abwdgungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme des Bebauungsplaners und der Verwaltung
noch | Nordseite der Bahnlinie Uber die ScheffelstraBe (Zwangspunkt beim Sport-

A | platz) nicht moglich ist.

Wird berucksichtigt.
Die Aufteilung wurde vereinheitlicht.
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gen erkennbar und somit keine grundsdatzlich entgegenstehenden Ein-
wdnde.

FUr die fUr den Mischverkehr vorgesehenen Verkehrsfldchen wird eine
klare Regelung zu Gunsten der zu FuB Gehenden als notwendig erachtet
z.B. eine Ausgestaltung als FuBg&ngerzone mit zeitlich reguliertem Liefer-
verkehr. Ein GroBteil der bisher geplanten Fl&iche erscheint als verkehrs-
beruhigter Bereich (Z. 325.1/325.2 StVO) eher ungeeignet.

Die angedachte tempordre Sperrung der Verldngerung SchulstraBe zu
Pausenzeiten kann nur fUr Verkehr mit zu FuB Gehenden gelten. Fahr-
zeugverkehr kann in diesem Bereich nicht zugelassen werden. Dies
wUrde dem Sicherheitsgedanken gegenuber den Schilerinnen und
Schulern widersprechen. Das SicherheitsgefUhl, das mit solchen Sperrun-
gen aufgebaut wird, wird letztendlich von den Betroffenen dann auch
auBerhalb der Pausen als vorhandene Sicherheit erwartet. Dieses Gefah-
renpotenzial kann und muss vermieden werden.

Parkfldchen in ausreichender Anzahl als Tiefgarage entlastet den Park-
druck und erhdéht sicherlich die Attraktivitat der ,,Neuen Mitte*.

Lfd. Name / Institution, Abwdgungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme des Bebauungsplaners und der Verwaltung
noch | Bereich Verkehr: Wird zur Kenntnis genommen.
A | In der Planung sind keine Konflikte mit straBenverkehrsrechtlichen Belan- | Die konkrete Ausweisung der Fidchen als verkehrsberuhigter

Bereich oder FuBgdngerzone ist nicht Gegenstand des Bauleit-
planverfahrens. Welche Bereiche als FuBgdngerzone und wel-
che als Mischverkehrsfldche beschildert werden, wird seitens
der Gemeinde gepruft.

Dieser Bereich ist aufgrund eines groBeren Hohenunterschiedes
ohnehin nur fUr FuBgé&nger nutzbar.
(Nur fir dem BPL Neue Ortsmitte Grenzach relevant)

Bereich Gesundheit:

Grundwasser / Trinkwasserversorgung

Die Grenzen des Wasserschutzgebietes ,WSG 024 Grenzach-Wyhlen: TB 1
- 3 + TB Rothaus" mit den Zonen lll und Il A verlaufen ca. 650 m sUddstlich
des Plangebietes. Aufgrund der hohen Entfernungen sind keine vorha-
benbedingten Beeintr&chtigungen fUr das Wasserschutzgebiet zu erwar-
ten.

Die Wasserversorgung der Gemeinde wird mit aufbereitetem Trinkwasser
sichergestellt.

Beim Umsetzen des Planungsvorhabens bitten wir aus Sicht des 6ffentli-
chen Gesundheitsschutzes bei der Modernisierung der Trinkwasser-Instal-
lationsanlagen folgendes zu berUcksichtigen:

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Die Regelungen zu Trinkwasser-Installationsanlagen sind nicht
Gegenstand des Bauleitplan-Verfahrens.
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geln der Technik zu planen, zu bauen und zu betreiben."” (TrinkwV

§17(1))

- Beider Neuerrichtung und Instandhaltung von Trinkwasser-Instal-
lationen dUrfen nur noch geprufte Werkstoffe und Materialien ver-
wendet werden.

Nicht-Trinkwasser-Anlagen (Brauchwasser)

Alle Nicht-Trinkwasser-Anlagen (z. B. Regenwassernutzungsanlagen, Ei-
genqguellennutzung), die im Haushalt zusatzlich zur Trinkwasser-Hausinstal-
lation betrieben werden, sind beim Gesundheitsamt anzuzeigen (§ 13
Trinkwasserverordnung).

Hintergrund fUr diese Anzeigepflicht ist die mdgliche Beeinflussung der
Trinkwasserqualitdt durch Nicht-Trinkwasser-Anlagen, wenn diese nicht
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik installiert und be-
trieben werden. Hierbei besteht sowohl fUr die Trinkwasser- Installation als
auch fur das Netz der &ffentlichen Wasserversorgung die Gefahr der mik-
robiologischen Verunreinigung durch das RUcksaugen oder RGckdricken
von belastetem Regenwasser. Um das Trinkwasser dauerhaft vor mégli-
chen Verunreinigungen zu schifzen, mUssen bei Planung, Bau und Be-
trieb von Regenwassernutzungsanlagen die allgemein anerkannten Re-
geln der Technik unbedingt eingehalten werden.

Radon
Im Landkreis Lorrach muss aufgrund der geologischen Gegebenheiten
mit einer Radonproblematik in Gebduden gerechnet werden.

Radon in Hausern wird heute weltweit als Problem angesehen, da es mit
Abstand das groBte umweltbedingte Lungenkrebsrisiko darstellt und
nach dem Rauchen die zweith&dufigste Ursache von Lungenkrebs ist. Ra-
don kann durch undichte Fundamente oder Keller in HGuser gelangen
und sich in Wohnungen ansammeln.

Durch die BerUcksichtigung der Radonproblematik bereits beim Bau

Lfd. Name / Institution, Abwdgungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme des Bebauungsplaners und der Verwaltung
noch »Anlagen fur die Gewinnung, Aufbereitung oder Verteilung von

A Trinkwasser sind mindestens nach den allgemein anerkannten Re-

Wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme wird als Hinweis Ubernommen.
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Weitere Informationen zu diesem Thema bietet beispielsweise die Home-
page des Landkreises Lorrach:
https://www.loerrach-landkreis.de/radon

Lfd. Name / Institution, Abwdgungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme des Bebauungsplaners und der Verwaltung
noch | kann von vornherein vermieden werden, dass Radon spdter zu einem

A | Problem wird.

Bereich Abfallwirtschaft:
l. Empfehlungen:

1.

Fahrbahnen:

Fahrbahnen muUssen als AnliegerstraBen oder -wege

— ohne Begegnungsverkehr grundsatzlich eine Breite von
mindestens 3,55m

— mit Begegnungsverkehr grundsatzlich eine Breite von
mindestens 4,75m aufweisen.

Durchfahrtshéhe:

StraBen muUssen eine lichte Durchfahrtshéhe von mindestens 4m
zuzOglich Sicherheitsabstand aufweisen. Dé&cher, Aste von B&u-
men, StraBenlaternen usw. dirfen nicht in das Lichtraumprofil ra-
gen, da bei einer Kollision die Gefahr besteht, dass sicherheits-
technisch wichtige Bauelemente am Abfallsammelfahrzeug un-
bemerkt besch&digt werden.

Einfahrten:

StraBen mussen so gestaltet sein, dass in Kurvenbereichen die
Schleppkurven der eingesetzten bzw. einzusetzenden Abfallsam-
melfahrzeuge (hier: 3-achsige Fahrzeuge) berlUcksichtigt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Lfd. Name / Institution,
Ziffer | stellungnahme

Abwdgungsvorschlag
des Bebauungsplaners und der Verwaltung

noch | 4. Wendeanlagen:

A Wendekreise/Wendeschleifen sind fur Abfallsammelfahrzeuge
dann geeignet, wenn sie

ein Wendemandéver in einem Zug erlauben, ohne dass der
Bordstein Uberfahren werden muss; der erforderliche Radius ist
vom Fahrzeugtyp abhdngig (hier: 3-achsige Fahrzeuge);
mindestens die Schleppkurven fUr die eingesetzten bzw. ein-
zusetzenden Abfallsammelfahrzeuge berlcksichtigen;

in der Zufahrt eine Fahrbahnbreite von mindestens 5,50m ha-
ben;

an der AuBenseite der Wendeanlage eine Freihaltezone von
Im Breite fUr FahrzeugUberh&nge vorgesehen ist (frei von Hin-
dernissen wie Schaltschrénken, Lichtmasten, Verkehrsschil-
dern, B&umen und anderen festen baulichen Einrichtungen).

Pflanzinseln sollen erst ab einem Wendekreisradius von 25m ein-
geplant werden. Die R&@nder der Pflanzinsel sollten Uberfahrbar
ausgestaltet sein.

5. Abfallbehdlterbereitstellung:

Grundsatzlich muss eine fur Beschaftigte und Dritte sichere
Abfallsammlung jederzeit mdglich sein. MUll darf nach den
geltenden Vorschriften nur abgeholt werden, wenn die Zu-
fahrt zu den MuUllbehdlterstellplatzen so angelegt ist, dass ein
Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist.

Es sollte berUcksichtigt werden, dass die Bereitstellung der Ab-
fallsammelbehdlter durch den Abfallerzeuger an einer sicher
befahrbaren, 6ffentlichen StraBe erfolgen muss.

Die Zug&nge von der Fahrbahn zu den MUllbehdlterstellpl&t-
zen und die Standpldtze mUssen einen ebenen, trittsicheren
Belag haben, der so beschaffen ist, dass er den Beanspru-
chungen durch das Transportieren und Abstellen von MUllbe-
haltern standhdilt. Die Transportwege sind freizuhalten.
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FUr die Beteiligung am Verfahren bedanken wir uns.

Der Regionalverband Hochrhein-Bodensee begriBt vorliegende Pla-
nung, die u.a. zum Ziel hat, die AttraktivitGt des Grenzacher Ortskernes zu
erhdhen und den westlichen Bereich des Plangebiets zu verdichten. Es
werden mit Ausnahme zu den Regelungen im Gebiet MU2 keine Anre-
gungen vorgetragen.

Lfd. Name / Institution, Abwdgungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme des Bebauungsplaners und der Verwaltung
B | Regionalverband Hochrhein-Bodensee, Stellungnahme vom 17.04.2020

Anmerkungen zum Gebiet MU2:

GemdaB der Begrindung sowie den Festsetzungen zum Bebauungsplan
sollen groBflachige Einzelhandelsbetriebe im Gebiet MU2 ausnahmsweise
zul@ssig sein, sofern sie der Nahversorgung dienen. Wie bereits in der gut-
achterlichen Stellungnahme zur Atypik von Dr. Acocella dargelegt ist,
sind in Baugebieten nach § 6 BauNVvVO (Urbanes Gebiet) groBflachige
Einzelhandelsbetriebe unzuldssig (Seite 2). Die vorgesehene Ausnah-
meregelung in 1.1.4 der planungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan ist somit u.E. nicht moglich. Zur Steuerung des groBfldchigen
Einzelhandels auf Ebene des Bebauungsplanes sieht die BauNVO geman
§ 11 Abs. 3 nur Kerngebiete nach § 7 oder sonstige Sondergebiete nach
§ 11 Abs. 3 vor.

Die Frage der Zulassigkeit bzw. der Atypik eines groBfldchigen Einzelhan-
delsbetriebes, stellt sich erst im konkreten Genehmigungsverfahren. In
diesem Zusammenhang verweisen wir auch auf den , Leitffaden zum Um-
gang mit § 11 Abs. 3 BauNVO" beschlossen durch die Fachkommission
Stadtebau am 28. September 2017 (verfGgbar im Internet auf der Seite
der Bauministerkonferenz). Ob das oder die geplanten groBfldchigen Ein-
zelhandelsvorhaben als atypisch eingestuft werden kénnen, ist ohne
Kenntnis des konkreten Vorhabens jedoch nicht méglich.

FUr RUckfragen stehen wir Innen gerne zur Verfigung.

Wird bericksichtigt.

Die Festsetzung zum groBfldchigen Einzelhandel entfdillt.

(Nur fir dem BPL Neue Ortsmitte Grenzach relevant)
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Stellungnahme vom 16.04.2020
fUr die Beteiligung am o.g. Verfahren bedanken wir uns.

Grundsatzlich wird die Starkung der Ortsmitte Grenzach mit der vorgese-
henen Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes und eines Drogeriemarktes
begruBt. Dies entspricht dem kommunalen Zentrenkonzept der Ge-
meinde Grenzach-Wyhlen.

Die Zulassigkeit eines groBflédchigen Einzelhandelsbetriebes auf Grund ei-
ner atypischen Fallgestaltung und Widerlegung der Regelvermutung ist
jedoch immer fUr den Einzelfall zu prufen. Dies erfolgt auf Baugenehmi-
gungsebene. Die Festsetzung einer regelmaBig ausnahmsweisen Zuldssig-
keit groBflGchiger Einzelhandelsbetriebe, wie sie in der Festsetzung 1.1.4
wRegelung zu groBfldchigem Einzelhandel im Gebiet MU2" gefasst
wurde, ist unseres Erachtens nicht moglich. Hierzu dirfte es auch an der
rechtlichen Grundlage fehlen.

Grundsatzlich geteilt wird jedoch die gutachterliche Einsch&tzung, dass
auf Grund der baulichen Vorgaben und der stadtebaulich-funktionalen
Einbindung der Planvorhaben eine atypische Fallgestaltung nach § 11

(3) BauGB anzunehmen ist. Im Weiteren wdre jedoch erst noch auf
Grundlage der konkreten Vorhabenplanung zu prifen, ob die Vertrag-
lichkeit der Vorhaben dargelegt und die Regelvermutung damit wider-
legt werden kann. Dieser zweite PrUfschritt steht noch aus und kann erst
nach Konkretisierung der Vorhaben erfolgen. Hierauf wird in der gut-
achterlichen Stellungnahe auch entsprechend hingewiesen.
Grundsatzlich wdare es somit vorstellbar, dass in dem MU 2 auch ein groB-
flachiger Lebensmittelmarkt und ein ggf. groBfldchiger Drogeriemarkt auf
Grundlage von § 11 (3) BauNVO im Rahmen der Baugenehmigung zuge-
lassen werden kénnten. Ob hierzu alle erforderlichen Voraussetzungen
vorliegen, kann ohne konkrete Vorhabenpldne und entsprechende Aus-
wirkungsanalyse jedoch nicht gepruft werden.

Lfd. Name / Institution, Abwdgungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme des Bebauungsplaners und der Verwaltung
C | Regierungsprdsidium Freiburg (Baurecht, Raumordnung, Denkmalschutz),

Wird bericksichtigt.
Die Festsetzung zum groBfladchigen Einzelhandel entfdllt.
(Nur fur dem BPL Neue Ortsmitte Grenzach relevant)

Wird zur Kenntnis genommen.
(Nur fir dem BPL Neue Ortsmitte Grenzach relevant)
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Lufireinhaltung), Stellungnahme vom 16.02.2021
Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Freiburg (RP Freiburg) wurde im Rahmen der
fruhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung mit Nachricht vom 10.03.2020 um
Stellungnahme zu dem Entwurf des Bebauungsplans und den ortlichen
Bauvorschriften "Neue Ortsmitte Grenzach" gebeten. Das vertrauliche
Gutachten zur Ermittlung der angemessenen Sicherheitsabsténde bezo-
gen auf den Standort der DSM Nutritional Products GmbH (DSM) wurde
am 24.03.2020 auf Nachfrage des RP Freiburg durch Herrn BUrgermeister
Dr. Benz per E-Mail nachgereicht. Mit Nachricht vom 24.03.2020 hat das
RP Freiburg um Fristverldngerung bis zum 14.05.2020 gebeten.

Lfd. Name / Institution, Abwdgungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme des Bebauungsplaners und der Verwaltung
noch | Sollten jedoch schon auf Bebauungsplanebene die planungsrechtlichen
C | Voraussetzungen fUr groBfléchigen Einzelhandel geschaffen werden, so
k&me grundsatzlich die Festsetzung eines Kerngebiets (§ 7 BauNVO) oder
eines Sondergebiets (§ 11 BAuNVO) in Frage. In dem Fall wdére jedoch die
Einhaltung der raumordnerischen Vorgaben durch eine enfsprechende
Vertraglichkeitsanalyse darzulegen.
Landratsamt, Regionalverband, IHK und Einzelhandelsverband erhalten
diese Stellungnahme in Kopie.
FUr weitere RUckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.
D |Regierungsprasidium Freiburg (Abteilung StraBenwesen und Verkehr), Wird zur Kenntnis genommen.
Stellungnahme vom 15.04.2020
Fachliche Stellungnahme:
Unsererseits stimmen wir dem vorliegenden Bebauungsplan zu.
Ergeben sich weitere Anderungen, bitten wir um Beteiligung.
E Regierungsprasidium Freiburg (Abteilung Umwelt, Referat 54.1 — Industrie

Wird zur Kenntnis genommen.
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ort der DSM Nutritional Products GmbH eingefordert. Am 02.12.2020
wurde das Uberarbeitete Gutachten in der Lesefassung vorgelegt.

Zustandigkeit

Beim Werksgel&nde der BASF Grenzach GmbH (BASF) und der DSM han-
delt es sich um Betriebsgeldnde mit jeweils mindestens einer Anlage
nach Artikel 10 in Verbindung mit Anhang | der Richtlinie 2010/75/EU des
Europdischen Parlaments und des Rates vom 24. November 2010 Uber In-
dustrieemissionen (integrierte Vermeidung und Verminderung der Um-
weltverschmutzung) (Neufassung) (ABI. L 334 vom 17.12.2010, S. 17, ber.
ABI. L 158 vom 19.6.2012, S. 25) in der jeweils geltenden Fassung und um
Betriebsbereiche nach § 3 Abs. Sa BImSchG. Nach § 2 Abs. 1 Nr. T ImSch-
ZuVO ist fUr diese Befriebsgeldnde fUr alle Belange des Arbeits- und Um-
weltschutzes das RP Freiburg als Genehmigungs- und Uberwachungsbe-
horde zustandig.

Lfd. Name / Institution, Abwdgungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme des Bebauungsplaners und der Verwaltung
noch | Mit Schreiben vom 11.05.2020 und 10.08.2020 hat das Regierungsprasi-

E dium Freiburg Uberarbeitungen des Gutachtens bezogen auf den Stand-

Immissionsschutzrechtliche Aspekte - Larm

Die vorgelegten Unterlagen enthalten keine Informationen, die fUr eine
Beurteilung der Gerduschimmissionen im Plangebiet herangezogen wer-
den kdnnen. Es ist somit aktuell keine Aussage méglich, ob die Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm, insbesondere in den geplanten allgemeinen
Wohngebieten (WA) eingehalten werden kbnnen und damit der Schutz
der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Gerdusche sichergestellt ist.

Das RP Freiburg schlieBt sich diesbeziglich der Stellungnahme des Land-
ratsamt Lérrach vom 23.04.2020 (Az. 621.4) unter Ziffer 5 an. Wie darin be-
reits beschrieben, rickt die (Wohn-) Bebauung im SUden des Plangebie-
tes an die bestehenden industriellen/ gewerblichen Nutzungen stdlich
der Bahnlinie heran, wodurch sich somit auch die Schutzbedurftigkeit
dieser Fldchen hinsichtlich der zulassigen Gerduschimmissionen ver-
scharft. Von dieser heranrickenden Bebauung sind auch die Firmen

Wird bericksichtigt.

Die Schallprognose des BUros Dr. Droscher stellt die Auswirkun-

gen des gewerblichen Larms auf den Planbereich dar.

Das zwischen Hasenrichte und ScheffelstraBe liegende
wurde auch aus Grinden des Gewerbel&rms aus dem
fungsbereich des Bebauungsplans herausgenommen.

Gebiet
Gel-

Im Osten des Plangebietes im Umfeld des Bahnhofs werden

die Grenzwerte eingehalten.
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gen Entwicklungsmaoglichkeiten nicht ausgeschlossen werden.

Das RP Freiburg vertritt daher ebenfalls die Auffassung, dass durch eine
vom Umweltministerium Baden-Wirttemberg nach § 29b BImSchG be-
kannt gegebene Stelle anhand einer Schallimmissionsprognose zu prifen
ist, ob frotz der vorhandenen oder méglichen gewerblichen und industri-
ellen Nutzungen die Immissionsrichtwerte der TA Larm fUr die geplanten
Nutzungen gern. BauNVvO eingehalten werden kénnen. FUr eine solche
Beurteilung sind die Gerduschemissionen sémtlicher Anlagen, die dem
Geltungsbereich der TA Larm unterfallen und auf die betroffenen bauli-
chen Nutzungen innerhalb des Plangebiets einwirken k&nnten, zu be-
rOcksichtigen.

Lfd. Name / Institution, Abwdgungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme des Bebauungsplaners und der Verwaltung
noch | BASF und DSM in der Zustandigkeit des RP Freiburg betroffen. Hierbei kon-

E nen Einschrédnkungen der bestehenden Nutzungen sowie deren zukinfti-

Storfallrechtliche Aspekte

Die Betriebsbereiche der BASF und der DSM unterliegen den erweiterten
Pflichten der Stérfallverordnung (12. BImSchV). HierGber haben die Fir-
men die Offentlichkeit entsprechend den Regelungen in§§ Ba und 11
der 12. BImSchV regelmdBig wiederkehrend informiert.

Entsprechend§ 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen, die fUr eine bestimmte Nufzung vorgesehenen Fldchen ei-
nander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unfdllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie
2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die
ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete so-
wie auf sonstige schutzbedUrftige Gebiete, insbesondere &ffentlich ge-
nutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebdude, so weit wie
moglich vermieden werden. Ziel ist daher die langfristige Wahrung ange-
messener Sicherheitsabsténde zwischen Betriebsbereichen und benach-
barten Schutzobjekten. Insbesondere darf sich das Risiko im Umfeld

Wird zur Kenntnis genommen.
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Zur Ermittlung des angemessenen Sicherheitsabstands hat die Kommis-
sion fUr Anlagensicherheit (KAS) eine Konvention erarbeitet und diese in
den Leitfdden KAS-18 sowie KAS-32 dargestellt. Die Ermittlung des ange-
messenen Sicherheitsabstands erfolgt systematisch und bericksichtigt
die konkrete Lage und Beschaffenheit des Betriebsbereichs. Dabei wird
keine sicherheitstechnische Uberprifung durchgefUhrt. Die im Betriebs-
bereich befindlichen Anlagen werden nach den Vorgaben des
BImSchG, der StérfallVO und den sonstigen einschldgigen Vorschriften er-
richtet und betrieben und entsprechen dem Stand der Sicherheitstech-
nik. Selbst bei weitergehenden SicherheitsmaBnahmen der Betriebsberei-
che kann der angemessene Sicherheitsabstand nicht verringert werden,
da dieser allein von den verwendeten Stoffen und den zugrunde geleg-
ten Freisetzungsszenarien abhdngt.

Als Konzentrationsleitwert fUr die Ermittflung von angemessenen Sicher-
heitsabst@nden wird der ERPG-2-Wert im Leitfaden KAS-18 festgeschrie-
ben. Der ERPG-2-Wert wird als Schwelle zur schwerwiegenden andauern-
den, fluchtbehindernden Wirkung betrachtet.

Von der Gemeinde Grenzach-Wyhlen wurde ein Gutachten zur Ermitt-
lung der angemessenen SicherheitsabstGdnde beauftragt, welches durch
den Sachverstdndigen Dr. Spangenberger von der Gesellschaft fur Anla-
gen- und Betriebssicherheit mbH erstellt wurde.

Lfd. Name / Institution, Abwdgungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme des Bebauungsplaners und der Verwaltung
noch | bestehender Befriebsbereiche und damit das AusmaB eines Storfalls

E durch eine neue Planung nicht erhéhen.

Betriebsbereich der BASF Grenzach GmbH (BASF)

Ein erstes Gutachten wurde 2013 von der Gemeinde Grenzach-Wyhlen
bei Dr. Spangenberger ohne Abstimmung der Szenarien mit dem RP Frei-
burg in Auftrag gegeben. Bei einer Besprechung am 31.08.2018 beim RP
Freiburg wurde von der Gemeinde, der BASF und dem RP Freiburg be-
schlossen, dass eine gemeinsame Abstimmung der Szenarien mit der
LUBW erfolgt. Diese Abstimmung fand am 16.10.2018 bei der LUBW in

Wird zur Kenntnis genommen.
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nommen. Im November 2019 wurde das Uberarbeitete Gutachten von
der BASF dem RP Freiburg Gbermittelt.

Im Betriebsbereich der BASF mUssen fUr die Bestimmung der angemesse-
nen Sicherheitsabstdnde Ereignisse mit der Freisetzung von akut toxi-
schen Gasen, u. a. von Chlorwasserstoff (,,Salzséure", aus der Hydrolyse
bei der Freisetzung von Aluminiumchlorid bzw. Cyanurchlorid), Stickoxi-
den und Ammoniak berUcksichtigt werden.

Aus diesen Ereignissen ergeben sich nach Gutachten von Dr. Spangen-
berger angemessene Sicherheitsabstdnde, nach denen in Teilen des
Plangebietes ,Neue Mitte" mit Immissionskonzentrationen an Chlorwas-
serstoff groBer als der ERPG-2-Wert zu rechnen ist.

Lfd. Name / Institution, Abwdgungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme des Bebauungsplaners und der Verwaltung
noch |Karlsruhe statt. Daraufhin wurden die besprochenen Szenarien und An-

E derungen von Dr. Spangenberger in das vorhandene Gutachten Uber-

Betroffen wdare insbesondere das Gebiet westlich des Seidenwegs und
um die Hasenrichte bei einer Freisetzung von Aluminiumchlorid und
Cyanurchlorid. Bei beiden Szenarien entsteht durch Hydrolyse Chlorwas-
serstoffgas, welches sich als Wolke bis Uber die geplante Grinfldche und
das allgemeine Wohngebiet zwischen dem Seidenweg und der Hasen-
richte sowie auch nérdlich der Hasenrichte mit Konzentrationen gréBer
des ERPG-2-Wertes ausbreiten wirde.

Die von Dr. Spangenberger durchgefihrte Abw&gung mit Beurteilungs-
werten abweichend von ERPG-2-Werten entspricht nicht dem Stand der
Sicherheitstechnik. Die daraus ermittelten kleineren Absténde sind unse-
res Erachtens keine angemessenen Sicherheitsabsténde i. S. des
BImSchG i. V. mit der StérfallVO und den einschlagigen Leitfédden der
KAS.

Eine Abwdgungl1 der nach bestehender Konvention ermittelten ange-
messenen Sicherheitsabstdnde, der Gefahren fUr das Gebiet des Bebau-
ungsplans ,Neue Mitte Grenzach", der méglichen Risikoerhbhung durch

Wird bericksichtigt.
Der genannte Bereich wurde aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans herausgenommen.
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ungsplanverfahrens erfolgen und nicht mit einer Anpassung der ange-
messenen Sicherheitsabsténde durch den Sachverstdndigen.

Lfd. Name / Institution, Abwdgungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme des Bebauungsplaners und der Verwaltung
noch | die neuen Planungen sowie die soziobkonomischen Kriterien, muss in ei-

E ner Gesamtbetrachtung durch die Gemeinde im Rahmen des Bebau-

Betriebsbereich der DSM Nutritional Products GmbH (DSM)

Ein erstes Gutachten wurde 2013 von der Gemeinde Grenzach-Wyhlen
bei Dr. Spangenberger in Auftrag gegeben. Dieses wurde nicht in Ab-
stimmung mit dem RP Freiburg erstellt. In einer Besprechung am
31.07.2019 bei DSM wurden die zu Uberarbeitenden Szenarien und Ande-
rungen in Anwesenheit von Dr. Spangenberger, Herrn BUrgermeister Dr.
Benz, Vertretern der Firma DSM und dem RP Freiburg besprochen. Die
Uberarbeitete Version des Gutachtens wurde dem RP Freiburg erst im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Tréiger
offentlicher Belange zugesandt. Somit konnte das Gutachten erst im
Rahmen dieser Anhérung einer Prifung unterzogen werden. Mit Schrei-
ben vom 11.05.2020 und 10.08.2020 hat das Regierungsprésidium Frei-
burg zu dem Gutachten Stellung genommen und die Berechnung nach
Konvention KAS 18 bzw. 32 eingefordert sowie die Einhaltung der Abspra-
chen aus dem Gesprach am 31.07.2019. Am 02.12.2020 wurde das Uber-
arbeitete Gutachten (Stand 23.11.2020) durch die Gemeinde Grenzach-
Wyhlen vorgelegt.

Im Beftriebsbereich der DSM mUssen bei der Bestimmung der angemesse-
nen Sicherheitsabstdnde Ereignisse mit der Freisetzung von akut toxi-
schen Gasen, u. a. von Chlor, Chlorwasserstoff (aus der Hydrolyse bei der
Freisetzung von Methylchlorformiat) und Ammoniak bericksichtigt wer-
den.

Die im Hinblick auf die auftretenden Immissionen vor allem fior Ammoniak
beschriebenen Szenarien zeigen als Ergebnis, dass in Teilbereichen des
geplanten Vorhabens mit Immissionskonzentrationen gréBer als der
ERPG-2-Wert zu rechnen ist.

Wird bericksichtigt.

(Nur fir dem BPL Neue Ortsmitte Grenzach relevant)

Der betroffene Bereich wurde von einem Allgemeinen Wohn-
gebiet zu einem Urbanen Gebiet umgewandelt. Dies bietet
neben der stGddtebaulich gewlnschten gréBeren Nufzungsmi-
schung den Vorteil, dass der Anteil an Wohnnutzungen mittel-
fristig reduziert wird.

DarUber hinaus wurde im Bebauungsplan mit Blick auf den Si-
cherheitsabstand festgesetzt, dass in diesem Bereich kinftig
nur Nufzungen zugelassen werden, bei denen die Nutzer bzw.
Bewohner die Gebdude selbststéndig verlassen kdnnen.
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bauung und das ehemalige Salubra-Geldnde. Im Norden wird die Emil-
Barell-StraBe, die S-Bahn-Haltestelle Grenzach sowie die bestehende
Wohnbebauung hinter der SchefflerstraBe und der GUterstraBe und an
der Jacob-Burkhardt-StraBe erreicht. Das geplante Bebauungsgebiet
»Neue Mitte Grenzach" wird im sGddstlichen Bereich Uberdeckt.

Lfd. Name / Institution, Abwdgungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme des Bebauungsplaners und der Verwaltung
noch | Betroffen wdéren bei einer Freisetzung von Ammoniak im Westen die

E |Rheinallee und die IrgastraBe sowie die dazwischenliegende Wohnbe-

Zusammenfassende storfallrechiliche Bewertung

Die angemessenen Sicherheitsabst&nde der Betriebsbereiche von BASF
und DSM erstrecken sich bis in das Plangebiet ,,Neue Mitte Grenzach".
Da innerhalb des neuen Bebauungsplangebiets schutzbedurftige Nut-
zungen i. S. der Seveso-I11-RL bzw. des § 50 BImSchG vorgesehen bzw.
vorhanden sind, wie z. B. Wohnungen, Schule und Geschdafte mit Publi-
kumsverkehr, muss die Gemeinde abwdgen, inwieweit diese Nutzungen
entsprechend § 50 BImSchG mit den benachbarten Storfall-Betriebsbe-
reichen vereinbar sind. Eine solche rechtlich belastbare Abwdagung ist
derzeit noch nicht erkennbar.

Der zusammenfassenden Feststellung im Kap. 4.1 der Begrindung des
Bebauungsplans ,Neue Ortsmitte Grenzach" (Stand 02.05.2019), nach
der sich fUr das Plangebiet , keine Auswirkungen durch die beiden Stor-
fallbetriebe [der Firmen BASF und DSM] fUr das Plangebiet" ergeben wur-
den, muss deshalb widersprochen werden. Zumal dieser Einschdtzung
laut Begrundung veraltete Gutachten des IngenieurbUros fUr Techni-
schen Umweltschutz Dr.-Ing. Frank Dréscher aus dem Jahr 2015 zugrunde
gelegt wurden, die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
»Rheinvorland West" erstellt wurden. Die aktuellen Gutachten des Sach-
versténdigen Dr. Spangenberger von der Gesellschaft fir Anlagen- und
Betriebssicherheit mbH zu den storfallrelevanten Betrachtungen
2019/2020 wurden dabei nicht berlcksichtigt.
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Lfd. Name / Institution, Abwdgungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme des Bebauungsplaners und der Verwaltung
noch | Aus storfallrechtlicher Sicht hat das Regierungsprdsidium Freiburg des- Wird bericksichtigt.
E halb nach wie vor Bedenken gegen den vorliegenden Bebauungsplan Die Planung wurde in den genannten Bereichen Uberarbeitet,
-Neue Mitte Grenzach". sodass die Bedenken umfassend berlcksichtigt werden konn-
ten.
Weiteres Vorgehen Wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens wird weiterhin ein
Abwagungsprozess empfohlen, bei dem die aktuelle Situation innerhallb
der, nach den Vorgaben der StérfallvVO i. V. mit dem einschldgigen Re-
gelwerk der KAS ermittelten, angemessenen Sicherheitsabstdnde mit der
zukUnftig geplanten Situation verglichen wird. Ausgehend von dieser Risi-
kobilanzierung kann das ggf. ermittelte zusatzliche Risiko den soziodkono-
mischen Erfordernissen der Gemeinde und ggf. méglichen MaBnahmen
der Gefahrenabwehr gegenubergestellt werden. Ggf. mUssen in diesem
Zusammenhang dann auch Umnutzungen eingeplant werden.

Nach der Erfahrung des RP Freiburg ist es sinnvoll, einen solchen Abwa-
gungsprozess unter FederfUhrung der Gemeinde gemeinsam mit allen
Betroffenen, d. h. den Firmen DSM und BASF, der Katastrophenschutzbe-
horde, der Baurechtsbehdrde und dem RP Freiburg durchzufUhren. Er-
folgreich hat das RP Freiburg dies mit mehreren Gemeinden, z. B. mit der
Stadt Freiburg bei einem Wohngebiet mit ca. 1.400 Wohneinheiten
durchgefuhrt. Die Ergebnisse dieses Abstimmungs- und Abwagungspro-
zesses kdnnen dann direkt in die Begriundung des Bebauungsplanes ein-
flieBen. Gerne nennt das RP Freiburg auch einen Ansprechpartner bei
der Stadt Freiburg zum Erfahrungsaustausch.

F Regierungsprasidium Stuttgart (Landesamt fir Denkmalpflege), Stellung- | Wird zur Kenntnis genommen.
nahme vom 08.04.2020

vielen Dank fUr die Beteiligung des Landesamts fir Denkmalpflege als
Trager 6ffentlicher Belange im oben genannten Bauleitplanverfahren.
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- Jacob-Burckhardt-StraBe 4 (Fistnr. 0-694)

Barenfelsschule; zweigeschossiger Bau mit Eingangsrisalit und abgewalm-
ten D&chern; erbaut 1901/1902. Treppenhaus der Erbauungszeit; wand-
feste Ausstattung wie bunte Glasfenster.

- Jacob-Burckhardt-StraB3e é (Fistnr. 0-694/1)
Postamt, heute Wohnhaus; zweigeschossiger Baukdrper mit Walmdach;
20er Jahre 20. Jahrhundert.

Wir danken fur die erfolgte Kennzeichnung der Kulturdenkmale im Plan-
material (nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB.

Die Erhaltung der Kulturdenkmale in ihrem Gberlieferten Erscheinungsbild
liegt im offentlichen Interesse.

Wir weisen Sie darauf hin, dass vor baulichen Eingriffen, wie auch vor ei-
ner Verdnderung des Erscheinungsbildes, bei Kulturdenkmalen nach der
vorherigen Abstimmung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege eine
denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich ist.

Im Planungsgebiet sind bisher keine archdologischen Kulturdenkmale be-
kannt. Wir bitten jedoch einen Hinweis auf § 20 DSchG zum Fund von Kul-
turdenkmalen in die Planunterlagen aufzunehmen:

Sollten bei der DurchfUhrung der MaBnahme archdologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind gemdaB § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n)
oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, efc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen)
sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdn-
dertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde
oder das Regierungsprdsidium Stuttgart, Referat 84 - Archdologische
Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer VerkUrzung der

Lfd. Name / Institution, Abwdgungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme des Bebauungsplaners und der Verwaltung
noch | Im Planungsgebiet liegen folgende Kulturdenkmale (Bau- und Kunstdenk-

F male) gem. § 2 DSchG:
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besten Dank fur die Beteiligung. Auf diesem Areal, das dem zentralen
Versorgungsbereich von Grenzach zuzuordnen ist, also einem absolut in-
tegrierten Bereich, sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen werden, um Wohnen, Schulen, Arbeiten neu aufzustellen und
die Nahversorgung zu starken. Daher werden allgemeine Wohngebiete
WA 1, WA 2, Mischgebiete Ml 1 und MI 2, wobei Einzelhandel ausdrUck-
lich zul@ssig ist, sowie urbane Gebiete MU 1, MU 2 und MU 3 (auch hier ist
Einzelhandel ausdricklich erlaubt) festgesetzt.

Die Uberlegungen stUtzen sich auf das Einzelhandelskonzept aus dem
Jahre 2014, wobei bereits zu dieser Zeit festzuhalten ist, dass die Versor-
gung im Lebensmittel- und Drogeriebereich bereits fir die Gesamtge-
meinde sichergestellt ist, es allerdings in der rdumlichen Verteilung Defi-
zite gibt. Daher ist nachzuvollziehen, dass Einzelhandel auch mit nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten in diesem Bereich angesiedelt werden
soll. Die Aussagen zur stadfebaulichen Atypik sind von unserer Seite
nachzuvollziehen. Auch die Uberlegung zur Dimensionierung des Lebens-
mittelmarktes von 1.500 gm Verkaufsfldche mit einer rechnerischen Um-
satzleistung von 7,5 Mio. € fUr einen Vollsortimentsmarkt. Wurde diese FIG-
che durch einen Lebensmitteldiscounter belegt werden, mUsste der Um-
satz deutlich héher angesetzt werden.

Eine klare Aussage fur einen Drogeriemarkt, der Gber 800 gm liegen soll,
ist dem Gutachten allerdings nicht zu entnehmen. Nachdem die Ver-
brauchsausgabe fir diesen Segmentbereich deutlich niedriger liegt,

Lfd. Name / Institution, Abwdgungsvorschlag

Ziffer | stellungnahme des Bebauungsplaners und der Verwaltung
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem.
§ 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation ar-
chdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bau-
ablauf zu rechnen.
Wirregen an, diese Hinweise in den Textteil des Bebauungsplans zu Uber- | Der Hinweis zu archdologischen Funden ist bereits enthalten.
nehmen.

G |Handelsverband Sidbaden e.V., Stellungnahme vom 14.04.2020

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird bericksichtigt.
Die Festsetzung zum groBflachigen Einzelhandel entfdillt.
(Nur fir dem BPL Neue Ortsmitte Grenzach relevant)
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Lfd.
Ziffer

Name / Institution,
Stellungnahme

Abwdgungsvorschlag
des Bebauungsplaners und der Verwaltung

noch
G

musste in jedem Fall die Einhaltung des Beeintrachtigungsverbots gut-
achterlich nachgewiesen werden. Somit wdre zu Uberlegen, statt im MU
2 mit unsperzifischer Sortimentsfestlegung fir Einzelhandelsbetriebe, die
der Nahversorgung dienen ein Sondergebiet fUr Lebensmitteleinzelhan-
del festzusetzen. Der Drogerie markt konnte sich dann auch in den ande-
ren Misch- und urbanen Gebieten bis 800 gm entwickeln. Die Festsetzung
von nicht-nahversorgungsrelevanten Randsortimenten ist auf der einen
Seite nachzuvollziehen, damit nicht andere zentrenrelevante Sortimente
groBfléchig entstehen kdnnen, doch sind auf der anderen Seite in den
umliegenden Misch- und urbanen Gebieten bis 800 gm diese Sortimente
maoglich.

Industrie- und Handelskammer Hochrhein-Bodensee, Stellungnahme
vom 14.05.2020

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,,Neue Mitte Grenzach" schafft
die planungsrechtliche Grundlage, um den Ortskern in seinen vielfaltigen
Funktionen als Wohn-, Handels- und Dienstleistungsstandort zu stabilisie-
ren und weiterzuentwickeln.

Da die Gemeinde Grenzach-Wyhlen im Landkreis Lérrach mit der propor-
tional starksten Bevolkerungszunahme rechnen kann, ist die am Plan-
standort vorgesehene Art der baulichen Nutzung fur Gewerbe und Woh-
nen stimmig. Das Vorhaben, Nahversorger anzusiedeln ist dabei generell
zu befUrworten. Im bestehenden Gebiet konnten Nahrungs- und Genuss-
mittelanbieter bisher nicht entwickelt werden. Entsprechend konsequent
ist die Umsetzung mit einer Mischnutzung und die ZufUhrung eines Urba-
nen Gebiets nach § 6 BauNVO.

Anzumerken ist, dass Urbane Gebiete Ansiedlungen von groBfléchigen
Nahversorgern nicht vorsehen. Die vom Gutachten genannte Atypik I&sst
sich erst im konkreten Genehmigungsverfahren herausstellen. Jedoch ist
davon auszugehen, dass ein groBfléchiger Einzelhdndler umliegende

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird bericksichtigt.
Die Festsetzungen zur Atypik wurde gestrichen.
(Nur fir dem BPL Neue Ortsmitte Grenzach relevant)
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Der Planentwurf entspricht insgesamt auch mit der Ausschépfung von
horizontalen Innenentwicklungspotentialen den stddtebaulichen Zielen.
Der Ausschluss von Vergnigungsstatten ist ebenfalls schlssig, um ,,Down
Grading Effekte* am Planstandort zu vermeiden.

Die wirtschaftlichen Belange werden sichtlich positiv berUhrt.

Lfd. Name / Institution, Abwdgungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme des Bebauungsplaners und der Verwaltung
noch | Stadte nicht kontrahiert und lediglich dazu fohrt Kaufkraft vor Ort zu bin-

H |den.

Wird zur Kenntnis genommen.

Deutsche Bahn AG, Stellungnahme vom 09.04.2020

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevoll-
mdachtigtes Unternehmen, Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamf-
stellungnahme als Trager offentlicher Belange und aller Unternehmens-
bereiche zum o. g. Verfahren:

Gegen die Neuaufstellung des 0.g. Bebauungsplanes bestehen aus ei-
senbahntechnischer Sicht keine grundsdtzlichen Bedenken.

Beim weiteren Verfahrensablauf sind jedoch folgende Belange aus Sicht
der DB AG zu beachten:

Im Geltungsbereich des vorgelegten Bebauungsplanentwurfs liegt eine
Fldche (Fist.-Nr. 449 -TeilstUck), die sich im Eigentum der DB Netz AG be-
findet. Wir haben diese Fldche im beiliegenden Lageplan gelb gekenn-
zeichnet. Bei diesem gewidmeten Bahngeldnde handelt es sich um eine
planfestgestellte Bahnanlage, welche Bestandsschutz genieBt. Bahnan-
lagen werden nach dem Allgemeinen Eisenbahngesetz festgesetzt. Das
Fachplanungsrecht Uber diese Fldche obliegt hier dem Eisenbahn-Bun-
desamt.

Aus diesem Grund ist diese Fliche aufgrund des Fachplanungsprivilegs
aus § 18 AEG i.V.m. § 38 BauGB der kommunalen Planungshoheit entzo-
gen, solange sie nicht gemdaB § 23 AEG von Bahn betriebszwecken frei-
gestellt worden ist.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird bericksichtigt.
Die FiGche wurde als Bahnanlage festgesetzt.
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Lfd. Name / Institution, Abwdgungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme des Bebauungsplaners und der Verwaltung

noch | Verbleibt diese Fliiche im Bebauungsplanbereich, so ist dann die zu erfol-

| gende nachrichtliche Ubernahme der Bahnanlage im Bebauungsplan
(Text wie Legende) gern. § 9(6) BauGB festzuschreiben und durch Schraf-
fur gern. Planzeichenverordnung im Plan zu kennzeichnen.

Alternativ zur vorgenannten Darstellungsweise ist der Bebauungsplanbe-
reich auf die Bahngrenze zurickzunehmen.

Bei dem im Bebauungsplanbereich enthaltenen Flurstick 449/24 handelt | Wird bericksichtigt.

es sich um ehem. Bahngeldnde, dass jedoch noch nicht von Bahnbe- Die Baugrenze wird entsprechend der Stellungnahme festge-
friebszwecken freigestellt ist. setzt. Ein Hinweis zur Rechtswirksamkeit der Festsetzungen die-
Den Neufestsetzungen auf der derzeit noch planfestgestellten und ge- ser Fldche wird erganzt.

widmeten Bahnfl&che stimmen wir zu. Diese festgesetzten Nutzungen
werden jedoch erst nach Freistellung der Fli&iche von Eisenbahnbetriebs-
zwecken, unabhdngig von der Rechtskraft des Bebauungsplanes, zulds-
sig (§9 (2) BauGB).

Die mit der Einschréinkung des Bedingungseintritts versehene Fldche ist im
Text- sowie Planteil des Bebauungsplanes festzuschreiben bzw. zu kenn-
zeichnen.

Wir weisen darauf hin, dass der Bebauungsplan, in der vorliegenden
Form, erst dann seine Rechtskraft erlangt, wenn zuvor eine Freistellung
von Bahnbetriebszwecken dieser Fldche erfolgt ist.

Die Baugrenze auf dem vorgenannten Grundstuck sollte in einem Min-
destabstand von 2,50 m (Mindestabstandsfldche gern. LBO) zur Bahn-
grenze hin festgesetzt werden. Grund hierfur ist die anstehende Stre-
ckenelektrifizierung und der Sicherheitsabstand zu einem geplanten
Oberleitungsmaststandort im Grenzbereich.

Im Hinblick auf die Verkehrssicherheit regen wir an, in den &rtlichen Be- Wird bericksichtigt.
bauungsvorschriffen folgenden Text aufzunehmen: Die Festsetzung wurde in die Ortlichen Bauvorschriften einge-
,Die im Bebauungsplangebiet ausgewiesenen bebaubaren GrundstU- fOgt.

cke sind entlang der Grenze zu den Bahnanlagen mit einer dauerhaften
Einfriedung ohne Offnung abzugrenzen.*
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den Grundsatzen des § 823 BGB.

In den Textlichen Festsetzungen sollte weiter folgende Ergdnzung aufge-
nommen werden:

»Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen mussen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Be-
pflanzungen sind daher nach Konzern- Richtlinie 882 ,,Handbuch Land-
schaftsplanung und Vegetationskontrolle* zu planen und herzustellen.*
Die fUr die Planung erforderliche Richtlinie 882 kann bei der folgenden
Stelle bezogen werden:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste

Informationslogistik

KriegsstraBe 136

76133 Karlsruhe

Tel. 072 1-938-5965

Fax 0721-938-5509

E-Mail: zrwd@deutschebahn.com

Es ist zu berUcksichtigen, dass es im Nahbereich von Bahnanlagen zu Lar-
mimmissionen aus dem Bahnbefrieb kommen kann. Eventuell erforderli-
che SchutzmaBnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb
sind gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

Es k&dnnen keine Anspriche gegentber der DB AG fUr die Errichtung von
SchutzmaBnahmen geltend gemacht werden.

Wir bitten daher um Prifung, ob der folgende Passus zuséizlich in die Hin-
weise der Textlichen Festsetzungen aufgenommen werden kann:

+Es kbnnen keine Anspriche gegenlUber der DB AG fUr die Errichtung von
SchutzmaB nahmen in Bezug auf Ldrmimmissionen geltend gemacht
werden, welche Uber die gesetzlichen Anforderungen hinausgehen.”

In den schriftichen Hinweisen sollte noch folgender Passus aufgenom-
men werden:
,Bei Werbeanlagen darf keine Verwechslungsgefahr mit Signalanlagen

Lfd. Name / Institution, Abwdgungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme des Bebauungsplaners und der Verwaltung
noch | Rechtsgrundlage ist die Wahrung der Verkehrssicherungspflicht gemai

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die bahninterne Konzernrichtlinie 882 ,,Handbuch Landschafts-
planung und Vegetationskontrolle" ist keine planungsrechtli-
che Grundlage und nicht Gegenstand von Bauleitplanungen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Der Bebauungsplan setzt keine MaBnahmen fest, die Uber das
gesetzliche MaB hinausgehen. Durch die Festsetzung von
Larmpegelbereichen werden die Einwirkungen durch den
Bahnldrm anschaulich dokumentiert. Eine weitergehende Not-
wendigkeit fUr die vorgeschlagene Festsetzung besteht nicht.
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der Bahnlinie ist auszuschlieBen.”

Die beiden folgenden Punkte zu den Bahnanlagen sollten ebenfalls als
Hinweise in die Textlichen Festsetzungen aufgenommen werden:
,KUnftige Aus- und UmbaumaBnahmen sowie notwendige MaBnahmen
zur Instandhaltung und Unterhaltung des Eisenbahnbetriebes sind der DB
AG weiterhin im &ffentlichen Interesse zweifelsfrei und ohne Einschrdn-
kungen zu gewdhren.”

»Bei Planungen und BaumaBnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die
Deutsche Bahn AG frUhzeitig zu beteiligen, da hier bei der Bauausfih-
rung ggf. Bedingungen zur sicheren DurchfUhrung des Bau- sowie Bahn-
betriebes zu beachten sind.

Dies gilt sowohl fUr eine Beteiligung als Angrenzer sowie im Rahmen einer
Fachanhérung gemdB Landesbauordnung Baden-Wdrttemberg als auch
fir genehmigungsfreie Bauvorhaben, bei denen die Beteiligung direkt
durch den Bauherrn zu erfolgen hat. Da hier auch bahneigene Kabel
und Leitungen auBerhalb des Bahngeldndes verlegt sein kénnen, ist
rechtzeitig vor Beginn einer BaumaBnahme eine Kabel- und Leitungspri-
fung durchzufUhren.

Alle Beteiligungen und Anfragen sind dann an die folgende Stelle zu rich-
fen:

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien, CR.R 04-SW(E)
GutschstraBe 6

76137 Karlsruhe*

Wir bitten Sie darum, uns die Abwd&gungsergebnisse zu gegebener Zeit
zuzusenden und uns an dem Verfahren weiterhin zu beteiligen.

Lfd. Name / Institution, Abwdgungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme des Bebauungsplaners und der Verwaltung
noch |der DB AG enfstehen. Eine Blendwirkung der Werbeanlagen in Richtung

Wird bericksichtigt.
Beide Texte werden als Hinweise Ubernommen.
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Die Wirtschaftlichkeit von Leitungsverlegungen zur Sicherstellung der Erd-
gasversorgung ist zu prifen. Investitionen werden nach unternehmeri-
schen Gesichtspunkten, auch im Hinblick auf beabsichtigte oder vorhan-
dene energetische Konzepte, geplant.

Lfd. Name / Institution, Abwdgungsvorschlag
Ziffer | stellungnahme des Bebauungsplaners und der Verwaltung
J bnNETZE GmbH, Stellungnahme vom 19.03.2020 Wird zur Kenntnis genommen.

Im Baufenster der Grundstucke Flst. 753, 754, 755 befindet sich eine Erd-
gasversorgungsleitung der bnNETZE GmbH. Diese mUsste im Zuge der
BaumaBnahmen um verlegt werden.

Bei gegebener Wirtschaftlichkeit kann das Verfahrensgebiet durch Erwei-
terung bzw. Uber die bestehenden Leitungsnetze in den angrenzenden
StraBen mit Erdgas versorgt werden.

Hausanschlusse werden nach den technischen Anschlussbedingungen
der bnNETZE GmbH, den Bestimmungen der NDAV und den MaBgaben
der einschl@gigen Regelwerke in der jeweils gultigen Fassung ausgefUhrt.
In Anlehnung an die DIN 18012 wird fUr Neubauvorhaben ein Anschluss-
Ubergaberaum bendtigt. Der Hausanschlussraum ist an der zur StraBe zu-
gewandten AuBenwand des Gebdudes einzurichten und hat ausrei-
chend belUftbar zu sein. Anschlussleitungen sind geradlinig und auf kir-
zestem Weg vom Abzweig der Versorgungsleitung bis in den Hausan-
schlussraum zu fUhren.

Wird bericksichtigt.

Die Leitungen werden im Bebauungsplan dargestellt.

Stand: 25.05.2022 F& / Stadtbau Lorrach
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