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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
I S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020
(BGBI. | S. 1728)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

= Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 17.06.2020 (GBI. S. 403)3)

Die ziffern 1. bis einschlieZlich Ziffer 1.5 der planungsrechtlichen Festsetzungen
im textlichen Teil des Bebauungsplans ,Hauptstralle - Kronacherstrale in der
Fassung der 4. Anderung (in Kraft getreten am 08.03.2019) werden fiir den Deck-
blattbereich der vorliegenden 5. Bebauungsplananderung auf den Grundstiicken
mit den FIst.Nrn. 149, 150 und 151 vollstandig gestrichen und durch folgende Zif-
fern ersetzt.

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Im noérdlichen Baufenster ist ein Gebaude mit Wohnnutzung zul&ssig.

1.2 Im sudlichen Baufenster ist ein Gebaude mit einer nicht stérenden gewerbli-
chen Nutzung, einer freiberuflichen Nutzung oder einer Wohnnutzung im
Erdgeschoss sowie Wohnnutzung in den Obergeschossen zulassig.

Die Zziffern 2 bis einschlieRlich Ziffer 2.2.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen
im textlichen Teil des Bebauungsplans ,Hauptstralle - KronacherstralRe® in der
Fassung der 4. Anderung (in Kraft getreten am 08.03.2019) werden fiir den Deck-
blattbereich der vorliegenden 5. Bebauungsplandnderung auf den Grundstiicken
mit den FIst.Nrn. 149, 150 und 151 vollstandig gestrichen und durch folgende Zif-
fern ersetzt.
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2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 16-21a BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist der Planzeichnung zu entnehmen und
wird bestimmt durch die Festsetzung

der Grundflachenzahl (GRZ),

der Geschossflachenzahl (GF2),

der Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 (2),
der maximalen Traufhéhen (TH) und

der maximalen Firsthéhen (FH).

2.1. Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen von Tiefgara-
gen bis zu einer GRZ von 0,8 tberschritten werden.

2.2. Die maximalen Traufhtéhen werden gemessen ab der Oberkante (unterer
Bezugspunkt) der Markgrafenstrae in der Mitte der strallenzugewandten
Gebaudeseite (senkrecht zur Strale gemessen) und dem Schnittpunkt Au-
Renkante/auRere Dachhaut an der Mitte des Gebaudes.

2.3. Die maximalen Firsthéhen werden gemessen ab der Oberkante (unterer Be-
zugspunkt) der Markgrafenstral3e in der Mitte der stralenzugewandten Ge-
baudeseite (senkrecht zur Stral’e gemessen) und der obersten Dachbegren-
zungskante (First) an der Mitte des Gebaudes.

2.4 Die Erdgeschoss-Ful3bodenhthe darf maximal 0,50 m Uber der Stral3en-
oberkante der Markgrafenstral3e liegen.

2.5 Solar- und Photovoltaikanlagen auf baulichen Anlagen dirfen die festgesetz-
ten Firsth6hen um bis zu 1,50 m Uberschreiten und sind auf der gesamten
Dachflache zulassig.

Die Ziffer 3.1.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil des Be-
bauungsplans ,Hauptstralle - Kronacherstrale® in der Fassung der 4. Anderung
(in Kraft getreten am 08.03.2019) wird fur den Deckblattbereich der vorliegenden
5. Bebauungsplananderung auf den Grundstiicken mit den Flst.Nrn. 149, 150 und
151 vollstandig gestrichen und durch folgende Ziffer ersetzt.

3.1.1 Es gilt die abweichende Bauweise. Die abweichende Bauweise wird definiert
als offene Bauweise, wobei die einseitige Grenzbebauung mit Abweichungen
bis zu 0,80 m zul&ssig ist.

Die Ziffer 3.1.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil des Be-
bauungsplans ,Hauptstralle - Kronacherstrale® in der Fassung der 4. Anderung
(in Kraft getreten am 08.03.2019) wird fur den Deckblattbereich der vorliegenden
5. Bebauungsplananderung auf den Grundstiicken mit den Fist.Nrn. 149, 150 und
151 vollstandig gestrichen.

Die folgende Ziffer 3.2.4 wird fur den Deckblattbereich der vorliegenden 5. Bebau-
ungsplananderung auf den Grundstiicken mit den Flst.Nrn. 149, 150 und 151 in
die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil des Bebauungsplans
,HauptstralRe - KronacherstralRe“ in der Fassung der 4. Anderung (in Kraft getreten
am 08.03.2019) ergénzt.

3.2.4 Tiefgaragen sind auch aul3erhalb der Baugrenzen (Baufenster) zulassig.
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Die Ziffern 4 bis einschlief3lich Ziffer 4.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen im
textlichen Teil des Bebauungsplans ,Hauptstrale - Kronacherstral3e® in der Fas-
sung der 4. Anderung (in Kraft getreten am 08.03.2019) werden fiir den Deckblatt-
bereich der vorliegenden 5. Bebauungsplananderung auf den Grundstlicken mit
den Flst.Nrn. 149, 150 und 151 vollstéandig gestrichen und durch folgende Ziffer
ersetzt.

4. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) Nr. 25b BauGB)
Auf den beiden im zeichnerischen Teil als Flachen mit Bindungen fir Be-
pflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen festgesetzten Flachen sind die Feldhecken auf einer Breite von
70 cm zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen im textlichen Teil des Bebauungsplans
,HauptstralRe - Kronacherstralte“ in der Fassung der 4. Anderung (in Kraft getreten
am 08.03.2019) werden fur den Deckblattbereich der vorliegenden 5. Bebauungs-
plandnderung auf den Grundstiicken mit den Fist.Nrn. 149, 150 und 151 um die
folgenden Ziffern 5 bis einschlie3lich 7 ergénzt.

5. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

5.1 Kfz- und Fahrradstellplatze, Zufahrten und Hofflachen sind als wasserdurch-
lassige Oberflachenbefestigung (z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit Rasen-
fugen bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen, Schotterrasen, begrintes
Rasenpflaster, Drainpflaster) auszufiihren.

5.2 Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird fir die Auf3enbeleuchtung die Ver-
wendung von ,Fledermausleuchten® mit Lichtspektrum um 590 nm, ohne UV-
Anteil festgesetzt. Die Beleuchtung ist so anzubringen, dass der Lichtkegel
nach unten zeigt.

5.3 Kupfer, Zink oder Blei ist als Dacheindeckung nur in beschichteter oder ahn-
licher Weise behandelter Ausfiihrung zulassig.

5.4 Auf den unbebauten Flachen ist der Einsatz von Herbiziden und Insektiziden
unzulassig.

5.5 Am nérdlichen Rand der Flurstiicke Nr. 150 und 151 sind an den im zeichne-
rischnen Teil gekennzeichneten Stellen Gabionenmauern mit jeweils zwei
Steinkdrben Ubereinander zu errichten. Die Gabionen missen 80 cm breit
und 80 cm hoch sein und mit formwilden Bruchsteinen gefullt werden (80%
KorngroRe 20-40 cm, 20 % feinere oder grobere KorngroRRen). Die Ma-
schenweite sollte 8-10 cm betragen. Um mageren Bewuchs zu férdern, ist
ein lokales Einbringen von Sand, Kies oder Erde in die Zwischenraume der
Bruchsteine vorgesehen. Vor den Steinkorben ist ein mind. 50 cm breiter
Kraut- bzw. Altgrassaum zu entwickeln und im Rotationsverfahren zu mahen
(j&hrliche Mahd eines Teilbereichs des Saumes).

5.6 Innerhalb der im zeichnerischen Teil als Flache fur Malihahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzten Fla-
che ist ein Lesesteinhaufen zu errichten. Zudem ist der bereits vorhandene
und nach Ende der Uberwinterungszeit abzutragende Totholzhaufen neben
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6.

dem Lesesteinhaufen wieder aufzubauen. Der Lesesteinhaufen muss eine
Grundflache von ca. 3 m? haben, nierenférmig sein und ein Winterquartier
besitzen, welches ca. 1 m tief ins Erdreich reicht. Das Winterquartier ist mit
Steinen (Kantenléange 20-40 cm) ca. 70 cm hoch aufzufillen. Die Steine des
eigentlichen Lesesteinhaufens tUber dem Winterquartier konnen kleiner sein
(Kantenlange 10-20 cm). Der Lesesteinhaufen sollte in einer Tiefe von ca.
30 cm beginnen und 1 m héher sein als das Bodenprofil.

Larmschutz (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

6.1
6.1.1

6.1.2

6.2

6.3

MaRgebliche Au3enlarmpegel / Larmpegelbereiche gemaf? DIN 4109-1

Der erforderliche Schutz vor AuRenlarm ist gemafl § 3 (1) und 8 14 (1) LBO
Baden-Wirttemberg /13/ sowie gemalR Ziffer A 5 Verwaltungsvorschrift
Technische Baubestimmungen - VwV TB - Baden-Wirttemberg /14/ nach
DIN 4109-1, Ausgabe Juli 2016 zu bemessen. Der Nachweis ist im Rahmen
des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens zu erbringen und richtet sich
nach den rechtlichen Anforderungen zum Zeitpunkt der Errichtung des Bau-
werks.

In den Anhangen 1 bis 4 sind die sind die Larmpegelbereiche gemaf DIN
4109-1, Ausgabe Juli 2016 stockwerkweise dargestellt. Die Luftschalldam-
mung der Aul3enbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen ist zum
Schutz vor AuRenlarm in Abhéngigkeit der Raumart zu bemessen.

Luftungseinrichtungen fir Schlafraume

Besteht im Schlafraum keine Luftungsmoglichkeit Gber eine larmabgewandte
Fassade (mit Beurteilungspegeln von < 45 dB(A) im Nachtzeitraum), so ist
ab einem néchtlichen AuRenschallpegel von tber 45 dB(A) eine schallge-
dammte, fensterunabhangige Luftungseinrichtung einzubauen.

Schallschutz fur AuRenwohnbereiche

Zum Schutz vor StralRenverkehrslarm sollen Aul3enwohnbereiche (Balkone,
Terrassen 0.4.) von im Plangebiet vorgesehenen Wohnnutzungen einem
Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von hdchstens 64 dB(A) im Tagzeit-
raum ausgesetzt sein. Um fir geplante AuRenwohnbereiche eine angemes-
sene Aufenthaltsqualitat im Freien zu gewdhrleisten, soll im Tagzeitraum da-
her ein Beurteilungspegel von 64 dB(A) nicht Uberschritten werden. Bei ho-
heren Beurteilungspegeln werden bauliche SchallschutzmaRnahmen (z.B.
verglaste Vorbauten, Loggien, erhdhte Bristungen, Wintergarten, Schiebe-
laden oder andere geeignete MalRhahmen) erforderlich.

Bedingte Zulassigkeit von Vorhaben im Bereich des vorhabenbezogenen

Bebauungsplans (§ 12 (3a) BauGB i.V.m. § 9 (2) BauGB

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung auf den Grundstiicken mit
den FIst.Nrn. 149, 150 und 151 sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet
hat. Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neu-
en Durchfiihrungsvertrages sind zulassig.
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Il.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

» Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 17.06.2020 (GBI. S. 403)3)

Die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften (Ziffer Il. Nrn. 1. bis 6.) im
textlichen Teil des Bebauungsplans ,Hauptstrale - Kronacherstralte® in der Fas-
sung der 4. Anderung (in Kraft getreten am 08.03.2019) werden fir den Deckblatt-
bereich der vorliegenden 5. Bebauungsplananderung auf den Grundstiicken mit
den FIst.Nrn. 149, 150 und 151 vollstandig gestrichen und durch folgende ortliche
Bauvorschriften ersetzt.

1.1 Dachgestaltung (8 74 (1) Nr. 1 LBO)

1.1.1 Die zulassige Dachform und die zulassige Dachneigung fur Haupt- und Ne-
bengebaude ist der Planzeichnung zu entnehmen.

1.1.2 Fir die Dacheindeckung von Hauptgebauden sind nur rotbraune bis braune,
sowie graue, nichtglanzende Ziegel aus Ton oder Beton zulassig.

1.1.3 Wellfaserzement, Dachpappe und offene Bitumenbahnen sowie gléanzende
oder reflektierende Materialien sind fur Dacheindeckungen nicht zugelassen.
Davon ausgenommen sind Anlagen, die der solaren Energiegewinnung die-
nen (Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren).

1.2 Gestaltung unbebauter Flachen (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstlicke sind zu begriinen bzw. gart-
nerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Eine Uberdeckung mit Schotter
oder Kies (z.B. Schottergarten) ist nicht zulassig.

1.3 Abfallplatze (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Miilltonnenplatze und Abfallplatze (z.B. Kompostbehalter) sind dauerhaft ge-
genuber dem Strafenraum und anderen 6ffentlichen Raumen abzuschirmen
und gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen. Die Anlagen zur Ab-
schirmung sind - sofern es sich bei diesen nicht bereits um Gehdlze (He-
cken) handelt - zu begriinen (Kletterpflanzen oder Spalierbdume).

1.4 Einfriedungen (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

1.4.1 Die Hohe der Einfriedungen zu angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen
darf 0,80 m bezogen auf die Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache
nicht Uberschreiten. Die tbrigen Einfriedungen dirfen eine Hohe von 1,80 m
bezogen auf das hergestellte Gelandeniveau nicht tGiberschreiten.

1.4.2 Der Abstand von Hecken und Hinterpflanzungen zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache muss mindestens 0,50 m betragen.
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1.4.3 Maschendraht und Drahtzaune sind nur mit Heckenhinterpflanzungen zulés-

sig. Die Verwendung von Stacheldraht ist unzuldssig.

1.4.4 Geschlossene Einfriedungen (Mauern, Wéande, Gabionenwénde etc.) sind

15

unzulassig. Ausgenommen hiervon sind die artenschutzrechtlich gebotenen
Einfriedungen gemalf Ziffer 5.5 der planungsrechtlichen Festsetzungen.

AuRenantennen (8 74 (1) Nr. 4 LBO)

1.6

AulRenantennen und/oder Parabolanlagen sind an einem Standort am Ge-
baude zu konzentrieren.

Umgang mit Niederschlagswasser (8§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

1.6.1 Das auf den privaten Grundsticken anfallende Niederschlagswasser von

Dachflachen, Terrassen und sonstigen befestigten Flachen ist innerhalb der
Grundstiicke schadlos zu versickern. Dazu sind Versickerungsanlagen (Mul-
den) gemanr dem aktuellen Arbeitsblatt "Planung, Bau und Betrieb von Anla-
gen zur Versickerung von Regenwasser" mit Notuberlauf in die zugehorige
Kanalisation anzulegen bzw. zu bemessen und nach Inbetriebnahme dauer-
haft zu unterhalten. Eine schadlose und erlaubnisfreie dezentrale Versicke-
rung von Niederschlagswasser muss uber eine bewachsene Bodenschicht
erfolgen.

1.6.2 Alternativ ist das Niederschlagswasser einem Regenspeicher (Zisterne) zu-

zuleiten und Uber zu erstellende Sickerblécke auf dem jeweiligen Baugrund-
stuck zu versickern. Das in der Auffangtasse des Regenspeichers nach
Werksvorschrift einzubauende Substrat ersetzt die belebte Bodenschicht
(z.B. Mall Terra- Regenspeicher oder gleichwertiges Produkt).

1.6.3 Anstelle der Versickerung ist der Drosselabfluss der Zisterne sowie deren

Notiberlauf an die jeweilige Kanalisation anzuschlief3en.

20-11-24 Bebauungsvorschriften (20-11-12).docx



Gemeinde Grenzach-Wyhlen Stand: 24.11.2020
Vorhabenbezogene 5. Anderung Fassung: Offenlage
Bebauungsplan ,,HauptstraBe - KronacherstraBe“ gem.§3(2) und § 4 (2) BauGB i.v.m. § 13a BauGB
und Erlass Ortliche Bauvorschriften

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 7 von 13

HINWEISE

Die folgende Hinweise werden fir den Deckblattbereich der vorliegenden 5. Be-
bauungsplananderung auf den Grundsticken mit den Flst.Nrn. 149, 150 und 151
im textlichen Teil des Bebauungsplans ,Hauptstralle - Kronacherstralle® in der
Fassung der 4. Anderung (in Kraft getreten am 08.03.2019) erganzt.

1
1.1

1.2

1.3

Artenschutz

Zur Vermeidung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde fiir die Repti-
lienfauna muss das Plangebiet zunéchst mit Reptilienschutzzaunen gesichert
werden, um eine Zuwanderung von Reptilien von auf3en her zu verhindern.
Der Abtrag von oberflachlichen Strukturhabitaten und sonstigen Versteck-
mdoglichkeiten muss handisch erfolgen. Der vorhandene Totholzhaufen ist bis
zum Ende der Uberwinterungszeit von Mauereidechsen (bis ca. Ende Mérz)
an Ort und Stelle zu belassen und darf erst dann manuell und schonen abge-
tragen werden.

Bei der Entfernung von Gehdlzen ist darauf zu achten, dass keine Winter-
guartiere (meist in tieferen Bodenbereichen) entfernt oder beeintrachtigt wer-
den. Falls Wurzelstubben oder ahnliches vorhanden sind, miissen diese im
Bereich belassen werden und dirfen erst entfernt werden, wenn die Tiere
nicht mehr in der Winterruhe verharren und ausreichend fluchtfahig sind. Zu-
dem darf der Bereich im Winter nicht mit schweren Maschinen befahren wer-
den, um ruhende Tiere nicht zu beeintrachtigen.

Im Fruhjahr erfolgt die Vergramung von Eidechsen in Richtung der vorgezo-
genen Ausgleichshabitate durch das Auflegen einer Folie Uber einen Zeit-
raum von 2-3 Wochen oder alternativ Gber handisches Abfangen. Im Zuge
des Vergramens bzw. des Abfangens ist nun auch ein Zaun im Siden not-
wendig, um eine Vergramung auf die Strafl3e zu verhindern.

Die MaRRnahmen sind von einer qualifizierten ékologischen Baubegleitung zu
betreuen.

Zur Vermeidung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande fir die Vo-
gelfauna ist die Rodung von Gehdlzen nur aul3erhalb der Brutperiode der
Avifauna zulassig (Anfang Oktober bis Ende Februar). Sollte dies nicht még-
lich sein, sind die betroffenen Geholzstrukturen vor der Rodung von einer
Fachkraft auf Nester zu Uberprifen und ggf. die Rodungsarbeiten bis auf das
Ende der Brutperiode zu verschieben.

Bei der Rodung ist darauf zu achten, dass wahrend der Wintermonate zu-
nachst nur das bodennahe Abschneiden der Gehdlze zuldssig ist. Mal3nah-
men wie das Ausreisen der Wurzelstubben oder sonstige Malinhahmen, die
tiefere Bodenbereiche beeintréachtigen kdnnen, sind erst nach erfolgreicher
Vergramung der vorhandenen Mauereidechsen zulassig.

Zur Vermeidung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande fur die Fle-
dermausfauna muss der Abriss des Vordaches auf Nachbarflurstiick Nr. 151
innerhalb der Wintermonate (Anfang Dezember bis Ende Februar) erfolgen,
da so eine Tétung oder Verletzung von Einzeltieren vermieden werden kann.
Die Bauarbeiten sind nur tagsuber auszufihren, da sich die Fledermause
dann in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wahrend der
Jagdphase nachts oder in der Dammerung nicht beeintrachtigt werden.
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2 Bodenschutz
2.1 Die Erhaltung des Bodens und seiner Funktion ist zu sichern. Gesetzliche

2.2

Grundlage ist das Landes -Bodenschutz- und Altlastengesetz. Nach 8 2 (1)
dieses Gesetzes ist insbesondere bei Baumalinahmen auf einen sparsamen
und schonenden und haushalterischen Umgang mit dem Boden zu achten.
Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal zu entsorgen. Es ist eine sorgfal-
tige Uberwachung der Erdarbeiten und eine laufende Uberprifung der ange-
troffenen Bodenverhaltnisse erforderlich. Vor externer Verwendung (techni-
sche Verwendung oder Deponierung) von Bodenaushub sind entsprechende
Bodenuntersuchungen (Untersuchung nach VwV Boden oder Deponiever-
ordnung) durchzufiihren. Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Ge-
sundheit von Menschen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der Unteren Boden-
schutzbehérde zu melden.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der Malinahme archéologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind gemafR 8 20 DSchG Denkmalbehoérde(n) oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Stein-
werkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveréandertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungs-
prasidium Stuttgart, Referat 84 -Archaologische Denkmalpflege (E-Mail: ab-
teilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen.
Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumin-
dest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

DIN-Vorschriften und Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen

Es wird darauf hingewiesen, dass die DIN-Vorschriften und die Verwaltungs-
vorschrift Technische Baubestimmungen, auf die in den textlichen Festset-
zungen Bezug genommen wird, bei der Verwaltungsstelle, bei der auch der
Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur Einsicht bereit gehalten wer-
den.

Grenzach-Wyhlen, den fsp'g‘[ad’[p|anur]g

)

Dr. Tobias Benz 61/368/
Blrgermeister Planverfasser
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen Stand: 24.11.2020
Vorhabenbezogene 5. Anderung Fassung: Offenlage
Bebauungsplan ,,HauptstraBe - KronacherstraBe“ gem.§3(2) und § 4 (2) BauGB i.v.m. § 13a BauGB
und Erlass Ortliche Bauvorschriften

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 9 von 13

Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Plans Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
sowie der zugehorigen planungsrechtlichen schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
mit den hierzu ergangenen Beschlissen des kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
Gemeinderats der Gemeinde Grenzach- tens ist der

Wyhlen tbereinstimmen.

Grenzach-Wyhlen, den
Grenzach-Wyhlen, den

Birgermeister
Burgermeister
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Stand: 24.11.2020
Fassung: Offenlage
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gem. 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB i.V.m. § 13a BauGB

Bebauungsplan ,,HauptstraBBe - KronacherstraBe“
Anhang 1: Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 (Erdgeschoss)

und Erlass Ortliche Bauvorschriften
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gem. 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB i.V.m. § 13a BauGB

Anhang 2: Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 (1. Obergeschoss)
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gem. 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB i.V.m. § 13a BauGB

Anhang 3: Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 (2. Obergeschoss)
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gem. 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB i.V.m. § 13a BauGB

Anhang 4: Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 (3. Obergeschoss)
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