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Gemeinde

GRENZACH-WYHLEN

"Kapellenbach Ost"

Entwurf vom 28.04.2020

Maßstab 1:1000

Bebauungsplan und örtliche Bauvorschriften
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Baugebiet

Grund-
flächenzahl

Bauweise

Zahl der Vollgeschosse/
maximale Gebäudehöhe

Dachform /
Dachneigung

F

0.4

WA2 GH max. 14,60 mIV

A

0.4

WA1 IV GH max. 15,75 m

0.4

WA2 III GH max. 12,75 m

0.4

WA1 III GH max. 12,75 m

E1

B
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Ortsübliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:
§ 2 Abs. 1 BauGB

Fläche: ca. 15,6 ha

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat:
§ 2 Abs. 1 BauGB

Frühzeitige Unterrichtung der Öffentlichkeit
§ 3 Abs. 1 BauGB

Frühzeitige Unterrichtung der Behörden und
sonstiger Träger öffentlicher Belange:
§ 4 Abs. 1 BauGB

Planeinsichtnahme:

Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat:
§ 3 Abs. 2 BauGB

Ortsübliche Bekanntmachung der öffentlichen Auslegung:
§ 3 Abs. 2 BauGB

Öffentliche Auslegung des Planentwurfs:
§ 3 Abs. 2 BauGB

Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen von Behörden
und sonstiger Träger öffentlicher Belange
§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans:
§ 10 Abs.1 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der örtlichen Bauvorschriften:
§ 74 Abs.1 u. 7 LBO mit § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW

Inkrafttreten des Bebauungsplans
durch ortsübliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der örtlichen Bauvorschriften durch
ortsübliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

23.07.2018
- 31.08.2018

18.07.2017

...............

...............

...............

...............

...............

...............

...............

...............

...............

02.07.2018
- 11.09.2018

Hiermit wird bestätigt, dass dieser zeichnerische Teil dem

Satzungsbeschluss des Gemeinderats entspricht (Ausfertigung).

...............

Dr. Tobias Benz, Bürgermeister

Grenzach-Wyhlen, den

Allgemeines Wohngebiet 1 (WA1) (siehe Textteil)
(§ 4 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Planungsrechtliche Festsetzungen

Zeichenerklärung

WA1

FH max. /
TH max.

Höhe baulicher Anlagen: maximale Gebäudehöhe
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Maß der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

maximale Firsthöhe / maximale Traufhöhe
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Grundflächenzahl
(§ 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß
(§§ 16 und 20 BauNVO)

GH max.

0.4

II

Bauweise, Überbaubare Grundstücksfläche, Stellung der
baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

H

ED

offene Bauweise: nur Hausgruppen zulässig
(§ 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

offene Bauweise: nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig
(§ 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

überbaubare Grundstücksflächen
nicht überbaubare Grundstücksflächen
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

max.: 2 WE maximale Anzahl der Wohnungen in Wohngebäuden

Höchstzulässige Zahl der Wohnungen
in Wohngebäuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Verkehrsflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

öffentliche Verkehrsfläche

öffentliche Verkehrsfläche
Zweckbestimmung: Fuß- und Radweg

öffentliche Verkehrsfläche
Zweckbestimmgun: Verkehrsgrünflächen
(§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Zufahrtsverbot / Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (siehe Textteil)

Grünflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

öffentliche Grünfläche Zweckbestimmung: Parkanlage

mit Spieleinrichtungen und Artenschutzmaßnahmen

Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

oberirdisch

Flächen oder Maßnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flächen für besondere Anlagen und Vorkehrungen zum

Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

FNL1: Öffentliche Grünfläche "Grünzug West und Ost mit
Artenschutzmaßnahmen"

FNL2: Öffentliche Grünfläche "Grünzug Süd mit
Artenschutzmaßnahmen"

FNL3: Öffentliche Grünfläche "Gebietsrand Ost, Entwicklung magere

Fettwiesen und Sicherung Feldgehölze"

Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen für Bepflanzungen

und für die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Fläche mit Pflanzzwang (siehe Textteil)
pz3: Randeingrünung Nord

pz4: Randeingrünung Süd

pz5: Randeingrünung/Böschung Ost

pb1: Pflanzbindung Einzelbäume (siehe Textteil)

pz1: Pflanzzwang Einzelbäume öffentliche Grünfläche
(siehe Textteil)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flächen für Garagen, Carports und

Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Geh- und Leitungsrecht (siehe Textteil)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fläche für aktiven Lärmschutz:
Lärmschutzwall / Lärmschutzwand

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedl. Art der baulichen Nutzung
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher
Festsetzungen

Äußere Gestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Sonstige Planzeichen

Örtliche Bauvorschriften

Flachdach / Satteldach

Dachneigung

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches
der örtlichen Bauvorschriften

FD / SD

0°-5°

Hinweise

unverbindlicher Parzellierungsvorschlag

Höhenlinien bestehendes Gelände
(Vermessung Februar 2018)

Vorschlag Straßenaufteilung, unverbindlich

Bestandsböschungen

geplante Straßenhöhen

Bemaßung in ca.-Werten, unverbindlich

Beispiel
Nutzungsschablone

Füllschema der
Nutzungsschablone

Zahl der Vollgeschosse zwingend
(§§ 16 und 20 BauNVO)

III

Zur Erläuterung der
Nutzungsschablonen
Hüllkurven (beispielhaft)

a1
abweichende Bauweise 1 ("Einzelhaus, max. 32 m Gebäudelänge")
(siehe Textteil)

öffentliche Verkehrsfläche
Zweckbestimmung: Parkfläche

maßgebliche Erschließungsstraße zur Ermittlung der

Bezugshöhe für Gebäude bei Eckgrundstücken

öffentliche Grünfläche Zweckbestimmung: Lärmschutz
/ Artenschutzmaßnahmen

Feldhecken an der Bahnlinie westliche Engeltal
Biotop-Nr. 184123360113
(§ 30 BNatSchG / § 33 NatSchG)

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Nachrichtliche Übernahme

temporärer Abstellplatz für private Müllentsorgung

Hauptfirstrichtung

Fläche mit Pflanzbindung (siehe Textteil)
pb2: Feldgehölze

öffentliche Grünfläche Zweckbestimmung:

Gebietsrand Ost / Eingrünung / Artenschutzmaßnahmen

pz2: Pflanzzwang Einzelbäume Straßenraum und private

Grundstücksfläche (siehe Textteil)

Bahnanlagen (gem. "Lageplan mit Bestandleitungen,

Planungsbegleitende Vermessung, Rapp Regioplan GmbH,
März 2018")

a2
abweichende Bauweise 2 ("Einzelhaus, max. 42 m Gebäudelänge")
(siehe Textteil)

a3
abweichende Bauweise 3 ("Kettenhaus nord")
(siehe Textteil)

Geschossflächenzahl
(§ 20 BauNVO)

1.2

Bezugshöhe in Metern ü. NN
(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Höchstmaß
(§§ 16 und 20 BauNVO)

II - III

D
offene Bauweise: nur Doppelhäuser zulässig
(§ 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

a4
abweichende Bauweise 4 ("Kettenhaus ost")
(siehe Textteil)

20 m Abstand vom Fahrbahnrand "Am Wasserkraftwerk"

überbaubare Grundstücksfläche in Abhängigkeit der

Gebäudehöhe eingeschränkt bebaubar (siehe Textteil)

a5
abweichende Bauweise 5 ("offene Bauweise ohne
Längenbeschränkung")
(siehe Textteil)

Höhenlinien neues Gelände

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen und Stützmauern

zur Herstellung des Straßenkörpers

Bezeichnung Wohnhöfe (siehe Gestaltungshandbuch)

Gesetzliche Grundlagen:

BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. I S. 3634),
das zuletzt durch Art. 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. I S. 587) geändert
worden ist.

BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBl. I S. 3786).

PlanzV vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBl. I S. 1057) geändert worden ist.

LBO in der Fassung vom 05.03.2010 (GBl. S. 357), die zuletzt durch Art. 1 des
Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S. 313) geändert worden ist.

pz3

pb2

linkes Gleis

rechtes Gleis

Kabelkanal


