
STÄDTEBAULICHE BEBAUUNGSSTUDIEN

28.03.2019

Quelle: https://www.google.de/maps/@47.5467923,7.6916139,151a,35y,339.78h,55.19t/data=!3m1!1e3

II

RHEINSTRASSE  

GARTENSTRASSE



baldauf
ARCHITEKTEN

STADTPLANER

baldauf
ARCHITEKTEN

STADTPLANER2

Gemeinde Grenzach-Wyhlen
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SCHRÄGLUFTBILD WYHLEN

https://goo.gl/maps/dveEe1tR1AK2
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen

Bebauungsstudie Rheinstraße | Gartenstraße 

287-011 | 28.03.2019

SCHRÄGLUFTBILD WYHLEN

https://goo.gl/maps/dveEe1tR1AK2

ZIELE:

 Stärkung der Ortsmitte

 Vernetzung in Ost-West Richtung

 Ansiedlung eines Dorfplatzes als 

Treffpunkt

 Verbesserung des Stadtraums und 

der Parkierungssituation

 Bauliche Dichte und Ausnutzung 

des Grundstücks

 Herstellung eines Wohn- und 

Geschäftshaus

 Impulsgebung durch Bauvorhaben
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen

Bebauungsstudie Rheinstraße | Gartenstraße 
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EINBINDUNG IN DEN ORT

B34

LINDENSCHULE

HOCHRHEINHALLE

BAHNHOF

ORTSMITTE

WYHLEN

SPIELPLATZ

KIRCHE

RATHAUS

https://goo.gl/maps/dveEe1tR1AK2
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen

Bebauungsstudie Rheinstraße | Gartenstraße 
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EINBINDUNG IN DEN ORT

B34

BAHNHOF

ORTSMITTE

WYHLEN

SPIELPLATZ

RATHAUS

LINDENSCHULE

HOCHRHEINHALLE

KIRCHE

https://goo.gl/maps/dveEe1tR1AK2
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen

Bebauungsstudie Rheinstraße | Gartenstraße 

287-011 | 28.03.2019

DURCHLÄSSIGKEIT & VERNETZUNG

Durchlässigkeit

Vernetzung
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen

Bebauungsstudie Rheinstraße | Gartenstraße 

287-011 | 28.03.2019

STÄDTEBAULICHE DICHTE & AUSNUTZUNG DER FLÄCHE

Grundstück ca. 

3300 qm

• ANNAHME: 

ca. 300 qm großer Dorfplatz

(ca. 15x20 m)

• UNVERBINDLICHE SCHÄTZUNG FÜR

MAX. MÖGLICHE AUSNUTZUNG

bei ca. 3000 qm Grundstück und einer

max. GFZ von 1,2 (MI-Mischgebiet):

BGF max.: ca. 3600 qm (ohne TG)

• bei IV bzw. III+D Geschossen

max. ca. 900 qm BGF 

pro Geschoss

• Erdgeschossfläche für 

Geschäfte/Gastronomie

max. ca. 900 qm BGF

• Wohnen

max. ca. 20-24 Wohneinheiten 

in OG 1-3

(verteilt in 2 bzw. 3 Gebäuden)

davon öff. Platz 

ca. 300 qm

oberirdische

Stellplätze für 

EG Nutzung
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen

Bebauungsstudie Rheinstraße | Gartenstraße 

287-011 | 28.03.2019

IDEE 1 | SKIZZE
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen

Bebauungsstudie Rheinstraße | Gartenstraße 

287-011 | 28.03.2019

ENTKOPPLUNG VON PLATZ UND PARKEN

davon Platz 

ca. 300 qm

oberirdische

Stellplätze

• Dorfplatz in Richtung Gartenstaße und 

Parkplatz in Richtung Rheinstraße

• Visibility der Gebäude zu beiden Straßen 

• Entkopplung der Funktionen 

• Dorfplatz mit Gastro und 

Eingangsbereich für Wohn- und 

Geschäftshaus – Gartenstraße

• oberirdische Stellplätze für die 

Erdgeschossnutzungen -

Rheinstraße

• Schaffung verschiedener Qualitäten –

Aufenthaltsfläche und Parkplatz

• Durchlässigkeit zwischen den beiden 

Straßen – Wegevernetzung im Sinne eines 

Dorfplatzes und Treffpunkt

• Gelenkpunkt: Unterstreichung der 

übergeordneten Wegeverbindung in 

Richtung Westen (Schulstandorte und 

Grenzach)

• vollständige Nutzung des Grundstücks

• Fortführung der Bestandsbauten

Durchgang
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen

Bebauungsstudie Rheinstraße | Gartenstraße 

287-011 | 28.03.2019

ENTKOPPLUNG VON PLATZ UND PARKEN

davon Platz 

ca. 300 qm

oberirdische

Stellplätze

UMGEBENDE BEBAUU<NG ca. 3+D / 4 Geschosse

Durchgang
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen

Bebauungsstudie Rheinstraße | Gartenstraße 

287-011 | 28.03.2019

IDEE 1 | SKIZZE

• Wohn- und Geschäftshaus mit 

Dorfplatz als Gelenk zwischen 

Ortsmitte und Schulstandort im 

Westen (fußläufige Vernetzung)

• Zwei Baukörper jeweils mit Stirnseite 

zu Garten- bzw. Rheinstraße

• Verbindung der Baukörper durch 

Überdachung/Foyer 

• Dorfplatz als Taschenplatz zur 

Gartenstraße

• Sparkasse und Gastronomie orientieren 

sich zum Platz

• Weitere Stellplätze über Rheinstraße 

erschlossen

• Wohnungen in den Obergeschossen 

erhalten separates Treppenhaus

• TG unter den Baukörpern
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen

Bebauungsstudie Rheinstraße | Gartenstraße 

287-011 | 28.03.2019

IDEE 1 | BEBAUUNGSSKIZZE

• Wohn- und Geschäftshaus mit 

Dorfplatz als Gelenk zwischen 

Ortsmitte und Schulstandort im 

Westen (fußläufige Vernetzung)

• Zwei Baukörper jeweils mit Stirnseite 

zu Garten- bzw. Rheinstraße

• Verbindung der Baukörper durch 

Überdachung/Foyer 

• Dorfplatz als Taschenplatz zur 

Gartenstraße

• Sparkasse und Gastronomie orientieren 

sich zum Platz

• Weitere Stellplätze über Rheinstraße 

erschlossen

• Wohnungen in den Obergeschossen 

erhalten separates Treppenhaus

• TG unter den Baukörpern
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen

Bebauungsstudie Rheinstraße | Gartenstraße 

287-011 | 28.03.2019

IDEE 2A | SKIZZE

• Drei Baukörper als Ensemble und 

Verbindung zwischen Garten- und 

Rheinstraße

• Dorfplatz als Taschenplatz zur 

Gartenstraße - orientiert zur nördl. 

Apotheke

• Sparkasse und Gastronomie orientieren 

sich zum Platz

• Weitere Stellplätze über Rheinstraße 

erschlossen

• Wohnungen in den Obergeschossen 

erhalten separates Treppenhaus

• Wohnungsbau im rückwärtigen Bereich 

zur Rheinstraße

• Verbindung der Baukörper durch 

Überdachung/Foyer denkbar

• TG unter den Baukörpern
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen

Bebauungsstudie Rheinstraße | Gartenstraße 

287-011 | 28.03.2019

IDEE 2A | BEBAUUNGSSKIZZE

• Drei Baukörper als Ensemble und 

Verbindung zwischen Garten- und 

Rheinstraße

• Dorfplatz als Taschenplatz zur 

Gartenstraße - orientiert zur nördl. 

Apotheke

• Sparkasse und Gastronomie orientieren 

sich zum Platz

• Weitere Stellplätze über Rheinstraße 

erschlossen

• Wohnungen in den Obergeschossen 

erhalten separates Treppenhaus

• Wohnungsbau im rückwärtigen Bereich 

zur Rheinstraße

• Verbindung der Baukörper durch 

Überdachung/Foyer denkbar

• TG unter den Baukörpern
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen

Bebauungsstudie Rheinstraße | Gartenstraße 

287-011 | 28.03.2019

IDEE 2A | BEBAUUNGSSKIZZE
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen

Bebauungsstudie Rheinstraße | Gartenstraße 

287-011 | 28.03.2019

IDEE 2B | BEBAUUNGSSKIZZE



baldauf
ARCHITEKTEN

STADTPLANER

baldauf
ARCHITEKTEN

STADTPLANER17

Gemeinde Grenzach-Wyhlen

Bebauungsstudie Rheinstraße | Gartenstraße 

287-011 | 28.03.2019

IDEE 2B | SKIZZE

• Zwei Baukörper gemeinsam mit dem 

bestehenden Hof als Ensemble und 

Verbindung zwischen Garten- und 

Rheinstraße

• Dorfplatz als Taschenplatz zur 

Gartenstraße - orientiert zur nördl. 

Apotheke

• Sparkasse und Gastronomie orientieren 

sich zum Platz

• Weitere Stellplätze über Rheinstraße 

erschlossen

• Wohnungen in den Obergeschossen 

erhalten separates Treppenhaus

• Teilweiser Erhalt des bestehenden Hofs

• Verbindung der Baukörper durch 

Überdachung/Foyer denkbar

• TG unter den Baukörpern
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen

Bebauungsstudie Rheinstraße | Gartenstraße 

287-011 | 28.03.2019

IDEE 2B | BEBAUUNGSSKIZZE

• Zwei Baukörper gemeinsam mit dem 

bestehenden Hof als Ensemble und 

Verbindung zwischen Garten- und 

Rheinstraße

• Dorfplatz als Taschenplatz zur 

Gartenstraße - orientiert zur nördl. 

Apotheke

• Sparkasse und Gastronomie orientieren 

sich zum Platz

• Weitere Stellplätze über Rheinstraße 

erschlossen

• Wohnungen in den Obergeschossen 

erhalten separates Treppenhaus

• Teilweiser Erhalt des bestehenden Hofs

• Verbindung der Baukörper durch 

Überdachung/Foyer denkbar

• TG unter Baukörpern und Platz
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen

Bebauungsstudie Rheinstraße | Gartenstraße 

287-011 | 28.03.2019

IDEE 2B | BEBAUUNGSSKIZZE

Quelle: google maps
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen

Bebauungsstudie Rheinstraße | Gartenstraße 

287-011 | 28.03.2019

IDEE 3 | SKIZZE

• Ein neuer Baukörper in L-Form öffnet 

sich zur Gartenstraße hin

• Dorfplatz als Taschenplatz zur 

Gartenstraße - orientiert zur nördl. 

Apotheke

• Sparkasse und Gastronomie orientieren 

sich zum Platz

• Wohnungen in den Obergeschossen 

erhalten separates Treppenhaus

• Erhalt des bestehenden Hofs ohne 

Eingriffe 

• Keine fußläufige Durchlässigkeit

• Stellplätze komplett entlang 

Gartenstraße oder TG unter dem 

Dorfplatz notwendig
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen

Bebauungsstudie Rheinstraße | Gartenstraße 

287-011 | 28.03.2019

IDEE 3 | BEBAUUNGSSKIZZE

• Ein neuer Baukörper in L-Form öffnet 

sich zur Gartenstraße hin

• Dorfplatz als Taschenplatz zur 

Gartenstraße - orientiert zur nördl. 

Apotheke

• Sparkasse und Gastronomie orientieren 

sich zum Platz

• Wohnungen in den Obergeschossen 

erhalten separates Treppenhaus

• Erhalt des bestehenden Hofs ohne 

Eingriffe 

• Keine fußläufige Durchlässigkeit

• Stellplätze komplett entlang 

Gartenstraße oder TG unter dem 

Dorfplatz notwendig
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen

Bebauungsstudie Rheinstraße | Gartenstraße 

287-011 | 28.03.2019

IDEE 3 | BEBAUUNGSSKIZZE
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen

Bebauungsstudie Rheinstraße | Gartenstraße 

287-011 | 28.03.2019

BGF VARIANTE 1 VARIANTE 2A VARIANTE 2B VARIANTE 3

EG 912 m² 912 m² 660 m² 576 m²

1. OG 912 m² 912 m² 660 m² 576 m²

2. OG 912 m² 912 m² 660 m² 576 m²

DG 684 m² 684 m² 495 m² 432 m²

Gesamt 3.420 m² 3.420 m² 2.475 m² 2.160 m²

UG (TG) 1991 m² 1843 m² 1552 m² 1150 m²

FLÄCHENBERECHNUNG – VERGLEICH DER VARIANTEN
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen

Bebauungsstudie Rheinstraße | Gartenstraße 

287-011 | 28.03.2019

VARIANTE 1 VARIANTE 2A VARIANTE 2B VARIANTE 3

Wohnungen 21 22 15+1 15+1

Ø Wohnungsgröße 90,6 m² 96,2 m² 91,4 m² 80,5 m²

GFZ 1,14 1,14 1,04 0,86

BGF Neubau 3.420 m² 3.420 m² 2.475 m² 2.160 m²

FLÄCHENBERECHNUNG – VERGLEICH DER VARIANTEN
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen

Bebauungsstudie Rheinstraße | Gartenstraße 

287-011 | 28.03.2019

Wohn- und Geschäftshaus

Am Lindenplatz / 77709 Oberwolfach

Architekten

Harter + Kanzler Freie Architekten BDA, Freiburg

Quelle: https://www.akbw.de/architektur/beispielhaftes-bauen/praemierte-objekte/detailansicht/objekt/wohn-und-geschaeftshaus-4731.html

BEISPIEL
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen

Bebauungsstudie Rheinstraße | Gartenstraße 

287-011 | 28.03.2019

EINBINDUNG IN DEN ORT

B34

BAHNHOF

ORTSMITTE

WYHLEN

SPIELPLATZ

RATHAUS

LINDENSCHULE

HOCHRHEINHALLE

KIRCHE

https://goo.gl/maps/dveEe1tR1AK2



Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH

Geschäftsführer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf

Freier Architekt BDA und Stadtplaner

Schreiberstraße 27  · 70199 Stuttgart

Tel. 0711 967 87-0  · Fax 0711 967 87-22

info@baldaufarchitekten.de  ·  www.baldaufarchitekten.de
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen

Bebauungsstudie Rheinstraße | Gartenstraße 

287-011 | 28.03.2019

IDEE 1 | BEBAUUNGSSKIZZE

WANDVERKLEIDUNG

ZUR GESTALTUNG

DER SÜDLICHEN FASSADE
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen

Bebauungsstudie Rheinstraße | Gartenstraße 

287-011 | 28.03.2019

ERHALT BESTAND

Grundstück ca. 

2150 qm

• Umso kleiner das Grundstück, desto 

weniger Fläche bzw. Wohneinheiten

• Wohnungsdruck

• Ortsmitte – Schaffung baulicher Dichte

• Große Baukörper in den letzten 

Jahren entstanden

• Öffentlicher Dorfplatz liegt voraussichtlich 

über privater Tiefgarage 

• Erhöhte Kosten

• Parken und Platz in eine Richtung

• Höhere Belastung Gartenstraße

• Durchbindung nur eingeschränkt 

• evtl. kein öffentlicher Fußweg

davon Platz 

ca. 300 qm

• ANNAHME:

ca. 300 qm großer Dorfplatz

(ca. 15x20 m)

• UNVERBINDLICHE SCHÄTZUNG FÜR

MAX. MÖGLICHE AUSNUTZUNG 

bei ca. 1850 qm Grundstück und einer

max. GFZ von 1,2 (MI-Mischgebiet):

BGF max.: ca. 2200 qm

• bei IV bzw. III+D Geschossen

max. ca. 550 qm BGF 

pro Geschoss

• Erdgeschossfläche für 

Geschäfte/Gastronomie

max. ca. 550 qm BGF

• Wohnen

max. ca. 12-15 Wohneinheiten 

in OG 1-3

(verteilt in 1 bzw. 2 Gebäuden)
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen

Bebauungsstudie Rheinstraße | Gartenstraße 

287-011 | 28.03.2019

Quelle: https://www.google.de/maps/@47.5425176,7.6947338,501a,35y,47.25h,48.42t/data=!3m1!1e3

ZIELE:

• Stärkung der Ortsmitte

• Vernetzung in Ost-West Richtung

• Ansiedlung eines Dorfplatzes als Treffpunkt

• Verbesserung des Stadtraums und der Parksituation

• Bauliche Dichte und Ausnutzung des Grundstücks

• Herstellung eines Wohn- und Geschäftshaus

• Impulsgebung durch Bauvorhaben
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen

Bebauungsstudie Rheinstraße | Gartenstraße 

287-011 | 28.03.2019

STELLPLATZHOCHRECHNUNG – VERGLEICH DER VARIANTEN

Grobe Stellplatzberechnung V3

• Annahme: Sparkasse (und ähnliche EG-

Nutzung) mit 250 m² Nutzfläche

• Stellplätze nach VwV Stellplätze: 1 je 20-

30m² Nutzfläche  9 Stellplätze 

• Annahme: Gastronomie (und ähnliche 

EG-Nutzung) mit 190,8m² Nutzfläche, 

50% Gastraum: 95,4m² 

• Stellplätze nach VwV Stellplätze: 1 je 6-

12m² Gastraum  8 Stellplätze

• Verringerung durch ÖPNV-Nähe: nur 

80% der Stellplätze müssen 

nachgewiesen werden

• Gesamt: 14 Stellplätze für EG-

Nutzungen

• 15 WE à 1,5 Stellplätze  23

• Gesamt:  37 Stellplätze

Grobe Stellplatzberechnung V2B

• Annahme: Sparkasse (und ähnliche EG-

Nutzung) mit 258,4 m² Nutzfläche

• Stellplätze nach VwV Stellplätze: 1 je 20-

30m² Nutzfläche  9 Stellplätze 

• Annahme: Gastronomie (und ähnliche 

EG-Nutzung) mit 229,6m² Nutzfläche, 

50% Gastraum: 114,8m² 

• Stellplätze nach VwV Stellplätze: 1 je 6-

12m² Gastraum  10 Stellplätze

• Verringerung durch ÖPNV-Nähe: nur 

80% der Stellplätze müssen 

nachgewiesen werden

• Gesamt: 16 Stellplätze für EG-

Nutzungen

• 15 WE à 1,5 Stellplätze  23

• Gesamt: 39 Stellplätze

Grobe Stellplatzberechnung V2A

• Annahme: Sparkasse (und ähnliche EG-

Nutzung) mit 258,4 m² Nutzfläche

• Stellplätze nach VwV Stellplätze: 1 je 20-

30m² Nutzfläche  9 Stellplätze 

• Annahme: Gastronomie (und ähnliche 

EG-Nutzung) mit 229,6m² Nutzfläche, 

50% Gastraum: 114,8m² 

• Stellplätze nach VwV Stellplätze: 1 je 6-

12m² Gastraum  10 Stellplätze

• Verringerung durch ÖPNV-Nähe: nur 

80% der Stellplätze müssen 

nachgewiesen werden

• Gesamt: 16 Stellplätze für EG-

Nutzungen

• 22 WE à 1,5 Stellplätze  33

• Gesamt: 49 Stellplätze

Grobe Stellplatzberechnung

Sparkasse (und ähnliche EG-

Nutzung) mit 373,6 m² Nutzfläche

Stellplätze nach VwV Stellplätze: 1 je 20-

 13 Stellplätze 

Gastronomie (und ähnliche 

Nutzung) mit 316m² Nutzfläche, 

50% Gastraum: 158m² 

Stellplätze nach VwV Stellplätze: 1 je 6-

 14 Stellplätze

Verringerung durch ÖPNV-Nähe: nur 

80% der Stellplätze müssen 

nachgewiesen werden

: 22 Stellplätze für EG-

à 1,5 Stellplätze  32

: 54 Stellplätze
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen

Bebauungsstudie Rheinstraße | Gartenstraße 

287-011 | 28.03.2019

IDEE 1 | BEBAUUNGSSKIZZE

• Wohn- und Geschäftshaus mit 

Dorfplatz als Gelenk zwischen 

Ortsmitte und Schulstandort im 

Westen (fußläufige Vernetzung)

• Zwei Baukörper jeweils mit Stirnseite 

zu Garten- bzw. Rheinstraße

• Verbindung der Baukörper durch 

Überdachung/Foyer 

• Dorfplatz als Taschenplatz zur 

Gartenstraße

• Sparkasse und Gastronomie orientieren 

sich zum Platz

• Weitere Stellplätze über Rheinstraße 

erschlossen

• Wohnungen in den Obergeschossen 

erhalten separates Treppenhaus

• TG unter den Baukörpern
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen

Bebauungsstudie Rheinstraße | Gartenstraße 

287-011 | 28.03.2019

VARIANTE 1 VARIANTE 2A VARIANTE 2B VARIANTE 3

Nachzuweisen:

WE 21 22 15+1 15+1

STP für Wohnen 32 33 23 23

STP für EG 21 15 15 13

STP GESAMT 53 48 38 36

Vorhanden:

STP oberirdisch 16 13 6 11

STP unterirdisch 40 36 34 26

STP GESAMT 56 49 40 37

STELLPLATZHOCHRECHNUNG – VERGLEICH DER VARIANTEN


