GEMEINDE
GRENZACH-WYHLEN

BEBAUUNGSPLAN
,LORRACHER STRASSE*



Satzung Uber den
Bebauungsplanes "Lorracher Straf3e”
der Gemeinde Grenzach-Wyhlen

Aufgrund von § 10 Baugesetzbuch vom 27.08.1997 (BGBI. | S 2141) und § 4 Gemeindeord-
nung fur Baden-Wirttemberg vom 03.10.1983 (GBI.S. 578) hat der Gemeinderat der
Gemeinde Grenzach-Wyhlen am folgende Satzung beschlossen:

§1
Der Bebauungsplan ,Lérracher Stral3e” in Grenzach-Wyhlen wird als Satzung beschlossen.

§2
Der Bebauungsplan ,Lérracher Strale” besteht aus dieser Anderungssatzung, dem Planteil
sowie dem Textteil (Bebauungsvorschriften) vom.

§3
Dem Bebauungsplan sind folgende Anlagen beigefiigt:
Begriindung vom mit Faunistische Untersuchung/FFH/
Artenschutzrechtliche Prifung vom
und Abwégung der Umweltbelange vom

§4
Diese Satzung tritt mit dem Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Grenzach-Wyhlen, den
Der Burgermeister

Dr. Benz




GEMEINDE GRENZACH-WYHLEN

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,Ldrracher Stral3e”

I. ALLGEMEIN

Der Friedhof im Ortsteil Wyhlen liegt sidlich abgesetzt von der Loérracher
Stral3e - zur Zeit noch B 34 - und wird von Siden Uber den Lettenweg er-
schlossen.

Die Grunflachen nérdlich des Friedhofs sind als Friedhofs-Eweiterungsflachen
vorgesehen, der sich anschlieRende Gelandestreifen bis zur Lérracher Stral3e
wird noch landwirtschaftlich oder gartnerisch (mit Wohnhaus bebautes Grund-
stuick) genutzt; daran schliel3t sich 6stlich der Parkplatz der Friedhofsgértnerei
an, der von der Lorracher StralRe angefahren wird.

Gegenstand des Bebauungsplans ist das mit einem Wohnhaus bebaute
Grundstick FIst.Nr,499, das mit Wohnen (Mehrfamilienhaus) nachverdichtet
werden soll, zumal die Lorracher Stral3e durch die neue Umgehungsstralie
abgestuft wird.

Aus heutiger Sicht werden die Friedhofs-Erweiterungsflachen als zu grofl3 und
die im Flachennutzungsplan dargestellten Sonderbauflachen fur Friedhofsnut-
zung — abgesehen von der sich 6stlich anschlieenden Friedhofsgartnerei —
als nicht mehr erforderlich angesehen.

Vorraussetzung fur die Nachverdichtung und Uberplanung von Flst.Nr.499 war
die Erhebung tierdkologischer Primardaten (Vogel, Fledermause, Reptilien)
innerhalb der Planflache einhergehend mit einer speziellen Artenschutzpri-
fung nach 8 44 BnatSchG - in enger Absprache mit der Fachbehdrde.

Durch das direkt an die Flache angrenzende Vogelschutzgebiet ,Tullinger
Berg und Gleusen, Teilgebiet Gleusen* war aul3erdem eine FFH-Vorprifung
(Screening) nach 8 34 BnatSchG und zusatzlich eine FFH-
Vertraglichkeitsstudie erforderlich.

Das Ergebnis lasst die geplante Bebauung problemlos zu; die Untersuchun-
gen des Biros Oko-Log Freilandforschung/Heiko Muller-Stie? sind dem Be-
bauungsplan als wesentliche Abwégungsgrundlage beigeflugt.

. FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im gultigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Sonderbauflach/Fried
hof dargestellt.

Der Flachennutzungsplan ist deshalb bei Gelegenheit anzupassen und im
Sinne von 8 13a(2) BauGB entsprechend zu berichtigen.

. GROSSE UND LAGE

Das Plangebiet betrifft den Bereich an der Loérracher Stral3e zwischen der
Friedhofsgartnerei im Osten und der Einmindung der Sudstrafl3e im Westen
und ist bereits durch eine private Stichstrale an die Sidstrale angeschlos-
sen.
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Betroffen sind die Grundstiicke FIst.Nrn. 499 und 505 mit den im Norden und
Westen angrenzenden offentlichen Flachen.

Das Baugelande liegt teilweise etwas niedriger als die Lérracher Stral3e, fallt
nach Suden leicht ab und wird im Norden und Westen durch einen offentli-
chen Ful3- und Radweg begrenzt.

Das Plangebiet hat insgesamt eine Grél3e von 0,31 ha.

. ERSCHLIESSUNG

1. Stral3en und Wege

Die straf3enseitige ErschlieBung erfolgt ausschlie3lich Uber die vorhandene
private Stichstral3e B — A, die bei StralBenpunkt A1 an die Sudstral3e ange-
bunden ist.

Fur den Bereich der parallel zur Sudstrale vorhandenen Einbahnstralie
(FIst.Nr.1223) existiert eine Vorplanung fur einen Friedhofsparkplatz, die au-
Berhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nachrichtlich tber-
nommen wurde.

Die Zufahrt fir diese Parkierungsflache ist ebenfalls bei StraRenpunkt A vor-
gesehen.

Hierfur wurde im Bebauungsplan die Verkehrsflache auf 6ffentlichem Grund-
stiick etwas aufgeweitet.

2. Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Die Wasserversorgung ist durch das vorhandene Netz zu gewahrleisten.
Fur die Abwasserbeseitigung ist ein Teilkanalisationsplan erforderlich,

Keller sind mittels geeigneter MaRnahmen (weiRe Wanne, Einbringen von
Dichtungen) gegen sich im verfullten Arbeitsraum sammelndes und aufstau-
endes Regenwasser und ggf. Schichtwasser zu schitzen.

Die Verlegung von Dranagen um das Bauwerk und deren Anschlisse an die
offentlichen Schmutz- oder Regenwasserkanale ist nicht zulassig.

Ausnahmen hiervon bedurfen der Zustimmung der Gemeinde und des Land-
ratsamtes Lorrach, Fachbereich Umwelt.

Nach dem Wassergesetz soll Niederschlagswasser von Grundstiicken durch
Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewasser beseitigt
werden.

3. Altlasten
Im Plangebiet sind keine Hinweise auf Altlasten oder Altlastverdachtsflachen
bekannt.

4. Bodenschutz

Bei der BaumalRnahme ist darauf zu achten, dass nur so viel humoses Bo-
denmaterial abgefahren wird, wie fur die BaumaflRnahme unbedingt notwendig.
Uberschiissiger Oberboden sollte innerhalb des Flurstiickes wiederverwendet
werden.
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Kulturarbeiten sind nur bei trockener Witterung und trockenem Boden durch-
zufiihren, um Verdichtungen zu vermeiden. Bei einer Auftragshéhe fur Geléan-
deaufschittungen tber 20 cm muss der Oberboden abgeschoben, der Unter-
boden ggf. aufgelockert und der abgetragene Oberboden wieder als erste Bo-
denschicht aufgetragen werden.

Baugruben und Leitungsgraben sind mit Erdmaterial (Unterboden) — kein Hu-
mus oder Bauschutt — aufzufullen und auf3erhalb befestigter Flachen mit Hu-
mus abzudecken.

Beim Auftragen von Bodenmaterial sind die Bestimmungen des § 12
BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten.

Grundsatzlich gilt, dass jede temporare Befestigung von Bodenflachen nach
Abschluss der Baumaflinahme sachgerecht zuriickzubauen ist. Dazu sind
Baumaterialien vollstandig zu entfernen, der Unterboden und der Untergrund
auf Verdichtungen zu uberprifen und ggf. festgestellte Schadverdichtungen
durch z.B. Tiefenlockerungsmaf3inahmen (z.B. Abbruchlockerungsgerét).

Wird bei Eingriffen in den Boden optisch und/ oder geruchlich auffalliges Mate-
rial angetroffen, sind die Arbeiten einzustellen und das Landratsamt Ldrrach,
Fachbereich Umwelt, zu verstandigen und das weitere Verfahren abzuspre-
chen.

5. Immissionsschutz Schall

Das derzeitige Verkehrsaufkommen an der Lorracher Stral3e legt die Vermu-
tung nahe, dass im stral3ennahen Bereich Grenzwerte an der Nordfassade er-
reicht werden. Diese Belastungsspitzen lassen sich jedoch mit Hilfe passiver
SchallschutzmalRnahmen auffangen, zumal die Bauindustrie heute standard-
mafig Baumaterialien einsetzt, die hinsichtlich ihrer schallddmmenden Eigen-
schaften dem Larmpegelbereich Il entsprechen.

V. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Baugebiet soll dem innerortlichen Wohnen dienen.

Die Art der baulichen Nutzung ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4
BauNVO vorgesehen.

Das Mal3 der baulichen Nutzung orientiert sich am zu erhaltenden Gebaude-
bestand (Il Vollgeschosse) sowie an der sinnvollen Wohnverdichtung eines
attraktiven Mehrfamilienhauses (Il Vollgeschosse bzw. IlI+Attika); Tiefgarage.

Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt, um der vorhandenen
Ortsstruktur und dem gewachsenen Ortsbild Rechnung zu tragen.

VI. GEPLANTE BEBAUUNG

Vorgesehen ist der Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 14-16 Wohnungen,
grof3zugigen Terrassen nach Siuden und einer Tiefgarage mit 18 Stellplatzen,
die an ihrer Stidkante halbgeschossig in Erscheinung tritt.



Flachenbilanz:

Das Plangebiet gliedert sich in:
Wohnbauflachen (WA) 0,27 ha
offentl.Grunflachen (Verkehrsgrin)

mit 6ffentl. Wegen u.

StralRenanschluss 0,04 ha

gesamt 0,31 ha

VII. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

§ 13b BauGB Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen in das beschleu-
nigte Verfahren

Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13a entsprechend fur Bebauungspléane mit
einer Grundflache im Sinne des 8§ 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10.000
Quadratmetern, durch die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen be-
grundet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliel3en.
Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes nach Satz 1 kann nur
bis zum 31. Dezember formlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss
nach 8 10 Abs.1 ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen.

Der Bebauungsplan ,Ldrracher Stral3e” dient der Einbeziehung von Auf3enbe-
reichsflachen fiur die Zulassung von Wohnen, die sich an (im Zusammenhang
bebaute Ortsteile) den Ortskern anschlief3en.

Die Zulassigkeitsgrenze fir das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB
wird sicher unterschritten.

Damit entfallt die Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltprifung sowie
der Nachweis der naturschutzrechtlichen Kompensation. Die durch das Vor-
haben entstehenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft gelten im Sin-
ne des 8 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung er-
folgt und zul&ssig.

Im Plangebiet oder den angrenzenden Flachen sind keine Landschafts- oder
Naturschutzgebiete ausgewiesen.

Eine Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
UVPG oder Landesrecht besteht ebenfalls nicht.

Das Plangebiet wird bislang intensiv gartnerisch als ausgedehnter Hausgarten
genutzt. Zahlreiche Geholze, sind durch die Planung betroffen.

Die Belange des Artenschutzes (Fauna/Artenschutz/FFH) sind in einem sepa-
raten Bericht des Biros Oko-Log Freilandforschung Trippstadt/Heiko Miiller-
Stiel3 vom 23.07.2018 dargelegt.

Die Abwagung der einzelnen Schutzguter ist in einem Bericht des Buros
KunzGalaPla, Todtnauberg, zusammengefasst.



Im beschleunigten Verfahren

- gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach 813 Abs.2 und
3 Satz 1 entsprechend

- gelten Eingriffe, die auf Grund der Plandnderung zu erwarten sind, als im
Sinne des 8§ la Abs.3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ist

ortsuiblich bekannt zu machen

- dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung

einer Umweltprifung nach § 2 Abs.4 aufgestellt werden soll

- wo sich die Offentlichkeit tber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass
sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung au-
Bern kann.

Lorrach, den<11.04.2019>
Entwurf + Planfertigung

BfB BURO FUR
BAULEITPLANUNG
UND STADTEBAU
DIPL.- ING.

TILMANN  LIEWER
FREIER ARCHITEKT
STADTPLANER  SRL
TEL. 07621 - 162853
TOLLINGEN, SODG.4

79539 LORRACH



Plangebiet

Zufahrt
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GEMEINDE GRENZACH - WYHLEN

TEXTTEIL

(Bebauungsvorschriften)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.2

gem. § 9 BauGB

zum Bebauungsplan "Lérracher Strasse”

RECHTSGRUNDLAGEN

1.88 1 -4 und 8 - 12 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.l S.3634) -- BauGB

2. 88 1 - 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstu-
cke (Baunutzungsverordnung) vom 23.01.1990 (BGBI.I S.132) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786) -- BauNVO

3. 88 1 - 3 der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1.1991 S.58) zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.1057) -- PlanzV

4. § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung
vom 24.Juli 2000 (GBI. S.581, ber. S.698), zuletzt geandert durch
Artikel 7 der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. S.99,100) --
GemO

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Erganzung des Planteils wird festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung gem. 8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Art der bau-

lichen Nutzung festgesetzt als:

ALLGEMEINES WOHNGEBIET- (WA) gem. § 4 BauNVO

Mal3 der baulichen Nutzung gem. 8§ 16 BauNVO

Die Bestimmung des MalRes der baulichen Nutzung erfolgt durch Planein-
trag im zeichnerischen Teil mit der Festsetzung der jeweils maximal zulés-

sigen Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ2).

Um eine der Ortsmitte angemessene Verdichtung sicher zu stellen, darf be-
reichsweise die Geschossflache um die Flache der errichteten Tiefgarage
erhdht werden. Durch die Kopplung der Uberschreitung an die Tiefgaragen-

flache werden Beeintrachtigungen vermieden.



2.3

7.1

7.2

10.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt geman Planeintrag als
Hochstgrenze.

Hohe der baulichen Anlage gem. 8§ 18 BauNVO

Die maximal zulassige Gebaudehoéhe (Firsthohe) wird mit 286,5 m tber N.N.
festgesetzt.

Bauweise gem. § 22 BauNVO

Die Bauweise ist im Lageplan (Bl.2) durch Planzeichen festgesetzt als:
Offene Bauweise gem. 8§ 22 Abs.2 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind gem. § 23 Abs.3 BauNVO im
zeichnerischen Teil durch die Festsetzung der Baugrenzen bestimmit.

Flachen fur Pflanzgebote und Pflanzbindungen gem. 8 9 Abs.1 Nr. 25 a
und b BauGB

Auf den im Plan gekennzeichneten Standorten sind standortgerechte Hoch-
stammbaume mit StU 18-20 zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Abgangige Baume sind gleichwertig zu ersetzen.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Nach den Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes sind unbelastete
Dachwaésser zu versickern.

Die Regenwasserversickerung von unbeschichteten Metalldachern aus den
Materialien Kupferblech, verzinktes Blech oder Titanzinkblech ist wegen der
damit verbundenen Schwermetallanreicherung nicht zul&ssig.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen gem. 8§ 9 Abs.1
Nr.11 BauGB

Im Plan sind entlang der 'Lorracher Stral3e’ und ,Sudstal3e’ Zufahrtsverbote
festgesetzt.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Stellplatz und Wegflachen sind in einer wasserdurchléssigen Oberflachen-
befestigung (z.B. Schotterrasen, Rasenfugen — Pflaster) auszuftihren.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Um fur das Plangebiet die geltenden Richt- und Orientierungswerte i. S. d.
Bundesimmissionsschutzgesetzes sicher zu stellen, sind bei Gebauden mit
schutzbeddrftigen Aufenthaltsrdumen zum Schutz vor StraRenlarmeinwir-
kungen die Aul3enbauteile einschlie3lich Fenster, Tiren und Dacher ent-
sprechend den Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau -
Anforderungen und Nachweise" vom November 1989 auszubilden.



. HINWEISE

1.Denkmalschutz

Nach 8§ 20 des Denkmalschutzgesetzes (zuféllige Funde) ist das Regie-
rungsprasidium Freiburg, Ref.25-Denkmalpflege, Fachbereich Archaologi-
sche Denkmalpflege unverzuglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei
Erdarbeiten zutage treten. Auch ist das Amt hinzuzuziehen, wenn Bildstocke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von Baumalinahmen betroffen
sein sollten.

2.Geotechnik

Empfehlung, bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der Bauarbeiten
(z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grundungshorizonts, Baugrubensicherung, zum Grund-
wasser,) objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein privates Inge-
nieurburo durchfihren zu lassen.

3.Grundwasserschutz

Kellergeschosse sind mittels geeigneter MalRnahmen (weil3e Wanne, Anbrin-
gung von Dichtungen) gegen sich im verfillten Arbeitsraum sammelndes und
aufstauendes Regenwasser und ggf. Schichtwasser zu schitzen. Ausnah-
men hinsichtlich einer Verlegung von Drainagen um den Baukorper und de-
ren Versickerung an einer anderen Stelle auf dem Baugrundstiick bedurfen
der Zustimmung des Landratsamtes Lorrach, Fachbereich Umwelt.

Grenzach-Wyhlen, den Lorrach, den<11.04.2019>
Der Birgermeister Entwurf + Planfertigung

BfB BURO FUR
BAULEITPLANUNG
UND STADTEBAU
DIPL.- ING.

TILMANN  LIEWER
FREIER ARCHITEKT
STADTPLANER  SRL
TEL. 07621 - 162853
TOLLINGEN, SODG.4

79539 LORRACH
Dr. Benz



GEMEINDE GRENZACH-WYHLEN
LANDKREIS LORRACH

Satzung

Uber die ortlichen Bauvorschriften

fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Lorracher Stral3e®

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch vom 23.09.2004 (BGBI.I S.2414) und des § 4
Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg vom 24.Juli 2000 (GBI. S.581, ber.
S.698) i. V. m. 8§ 74 Landesbauordnung fiur Baden-Wurttemberg vom 08.08.1995
(GBI. S. 617) zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501) hat
der Gemeinderat der Gemeinde Lorrach

am

folgende Satzung beschlossen:

81
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung erstreckt sich auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Lorracher Stral3e”.

82
Inhalt der ortlichen Bauvorschriften

Einfriedigungen

1 Einfriedigungen auf dem Baugrundstiick einschlie3lich der Terrassenberei-
che im Erdgeschoss sind nur als lebende Einfriedigungen (Hecken) bis zu
einer maximalen Hohe von 1,25 m zuldssig.

2 Entlang der Grundstiicksgrenzen sind abweichend hiervon auch Maschen-
und Drahtzdune mit Heckenhinterpflanzung bis zu einer maximalen Hohe
von 1,25 m zulassig.

83
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gem. 8 75 Abs. 3 Nr. 2 Landesbauordnung handelt, wer vorsatz-
lich oder fahrlassig als Bauherr oder Unternehmer unter 8§ 2 genannten Festset-
zungen zuwiderhandelt.
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Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Begrindung
Die getroffenen Gestaltungsfestsetzungen fur die Einfriedigungen sind im Sinne

der Gesamtgestaltung und der gegenseitigen Ricksichtnahme stadtebaulich er-
forderlich.

Grenzach-Wyhlen, den <11.04.2019>

Der Burgermeister

Dr. Benz
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BGUGB 1 5366 5363 %
8
ALLGEMEINES WOHNGEBIET 376 o8 TS .
4 BauNVv 5381
1§ 4 BAUNVO) s[4 Tl aTe . Jaspersstrale
" IS 37 & e ¢
2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 = 8 8 &3 2 5390,
BauGB S o 5381 N o] 5390
ZULASSIGE VOLLGESCHOSSE S | e 8 Y
(HOCHSTGRENZE) &+ | 5389
0,4 GRUNDFLACHENZAHL { n ‘ sz % 238%389/2 |
(§ 16 Abs,2.2 BQuNVO) ~+ 5382
@ GESCHOSSFLACHENZAHL ‘ g 5388 \
(§ 16 Abs.2.3 BauNVO) 2262 1
. D Gar 5388
3. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache °
gem. § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB d 5384 . :
o OFFENE BAUWEISE (§ 22 {2) BauNVO) ' — / 1 _ .
.= BAUGRENZEN (§23 BQUNVO) 5365 5386 5387 AUSZUG FNP M.1:5000
) —_ ]
4. Verkehrsflachen gem. § 9 Abs.1 Nr.12 BauGB VERFAHRENSDATEN
5397 (Aufstellung im beschleunigten Verfahren nach §13a/b BauGB)
I:I OFFENTLICHE STRASSENFLACHE 53% AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
gem. § 2 Abs.1 BauGB
. Der Gemeinderat hat am 11.04.2019  die Aufstellung des Bebauungs-
OFFENTLICHER FUSS- UND RADWEG planes beschlossen.
O SOWIE LANDWIRTSCHAFT . 4
Der Burgermeister
STRASSENPUNKTE — . acher Strake
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(Landwirtschaft) 502 Ort und Zeit der dffentlichen Auslegung wurden am 18.04.2019 ortsiiblich
bekannt gemacht.
6. Flachen fir MaBnahmen zur Entwicklung von Der Biirgermeister
Natur und Landschaft /A (TGA)""
gem. gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a und b BauGB it - 500
ONNw I T d
PFLANZGEBOT FUR HOCHSTAMME LSt G Dr. Benz
505 4T
“ N SATZUNGSBESCHLUSS RECHTSKRAFT
PFLANZBINDUNG FUR HOCHSTAMME o gem. § 10 Abs.1 BauGB gem. § 10 Abs.3 BauGB
) é}l ® Beschluss des Gemeinderates durch Bekanntmachung vom
7. Sonstige Planzeichen ¥ |5+ vom
(] - Der Burgermeister Der Burgermeister
e GEGENSEITIGES UBERGANGS- UND , 04 12
UBERFAHRTSRECHT (GR,FR) SOWIE L s ’ )
LEITUNGSRECHT (LR} ZUG. D.GEMEINDE 3 A liiche TGA
GR, FR, LR ~f FL
. T - (o] WALMDAC
St PRIVATE STELLPLATZE ~ &
\77 :Qg/i':? Dr. Benz Dr. Benz
P | BAUFLACHE TIEFGARAGE (TGA) ATy
o | ;S FERTIGUNG
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER o \\a?/’_':\ 5
—e—o—o—o—  NUTZUNGEN (NUTZUNGSSCHABLONE) & §‘ GEMEIN DE
ZUFAHRTSVERBOT \;o‘
Tomn Pesenomme R Asiand 7 & GRENZACH-WYHLEN
-/ lt/i\ -
I:I OBJEKTPLANUNG N
N
GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES DES ~/ (%3/1\ Sog BEBAUUNGSPLAN
B Sl B ~. .
BEBAUUNGSPLANES Yo ‘ ’
LORRACHER STRASSE
GRENZACH-WYHLEN, DEN LORRACH, DEN<11.04.2019>
NUTZUNGSSCHABLONE DER BURGERMEISTER ENTWURF +PLANFERTIGUNG
ART DER BAUL. MAX. ZULASSIGE.
NUTZUNG WA "I VOLLGESCHOSSE T M 1
GRUNDFLACHEN} 0,4 GESCHOSS- 0 > 5m  10m 15m 25m 50
ZAHL \ FLACHENZAHL Cte S ETR R
4 Flache TGA //)M/p BBE?E\T%ERSU;%R
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