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Einleitung

Anlass, Grundlagen und Inhalte

In der Gemeinde Grenzach-Wyhlen erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes auf den
Grundstiicken Flst. Nr. 499 und 505. Gegenstand des Bebauungsplans ist das mit einem
Wohnhaus bebaute Grundstiick, das mit Wohnen (Mehrfamilienhaus) nachverdichtet
werden soll.

Im glltigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Sonderbauflach/Friedhof darge-
stellt. Stdlich des Plangebiets grenzt der Friedhof von Wyhlen an. Die Griinflachen nord-
lich des Friedhofs sind als Friedhofs-Eweiterungsflachen vorgesehen, der sich anschlie-
Rende Gelandestreifen bis zur Lorracher StralRe wird noch landwirtschaftlich oder gartne-
risch (mit Wohnhaus bebautes Grundstiick) genutzt; daran schlief3t sich 6stlich der Park-
platz der Friedhofsgartnerei an, der von der Lérracher Stralle angefahren wird. Aus heu-
tiger Sicht werden die Friedhofs-Erweiterungsflachen als zu grof3 und die im Flachennut-
zungsplan dargestellten Sonderbauflachen fir Friedhofsnutzung — abgesehen von der
sich 6stlich anschlieRenden Friedhofsgartnerei — als nicht mehr erforderlich angesehen.

Vorraussetzung fiir die Nachverdichtung und Uberplanung von Flst. Nr. 499 war die Er-
hebung tierbkologischer Primardaten (Vogel, Fledermause, Reptilien) innerhalb der Plan-
flache einhergehend mit einer speziellen Artenschutzpriifung nach § 44 BnatSchG - in
enger Absprache mit der Fachbehorde.

Durch das direkt an die Flache angrenzende Vogelschutzgebiet ,Tullinger Berg und
Gleusen, Teilgebiet Gleusen® war auflerdem eine FFH-Vorpriifung (Screening) nach § 34
BNatSchG und zuséatzlich eine FFH-Vertraglichkeitsstudie erforderlich.

Das Ergebnis der artenschutzrechltichen Untersuchung lasst die geplante Bebauung zu;
die Untersuchungen des Biiros Oko-Log Freilandforschung/Heiko Muller-Stiel® sind dem
Bebauungsplan als Abwagungsgrundlage beigefiigt.

Das Plangebiet hat insgesamt eine GréRRe von etwa 0,31 ha.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist eine MaRnahme der Innenentwicklung gemaf
§ 13 a BauGB. Die Voraussetzungen zur Einstufung des Verfahrens nach § 13 a BauGB
liegen vor, weil mit der Aufstellung eine Nachverdichtung vorgenommen wird. Die tbrigen
Voraussetzungen wie Lage im Innenbereich, Grofle etc. sind ebenfalls eingehalten.

Fir Bebauungspléne der Innenentwicklung entfallen die Verpflichtung zur Durchfiihrung
einer Umweltpriifung sowie der Nachweis der naturschutzrechtlichen Kompensation. Die
durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft gelten im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt und
zulassig.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden keine Vorhaben zugelassen, die ei-
ner Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tber
die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Auch bestehen
keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b ge-
nannten Schutzgiiter.

Der Schwellenwert von 20.000 m? gem. § 13a (1) BauGB wird deutlich unterschritten.
Landschafts- oder Naturschutzgebiete sowie FFH-Gebiete sind nicht betroffen. Ebenfalls
sind keine nach §30 BNatSchG besonders geschiitzten Offenland- oder Waldbiotope
vom Eingriff betroffen.

Im Hinblick auf das Vogelschutzgebiet erfolgten umfangreiche artenschutzrechtliche Un-
tersuchungen sowie eine FFH-Vorpriifung (Screening) nach § 34 BNatSchG und zusatz-
lich eine FFH-Vertraglichkeitsstudie durch das Biiro Oko-Log Freilandforschung. Hierbei
konnte festgestellt werden, dass durch das Vorhaben keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen fur das Vogelschutzgebiet zu erwarten sind.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach
§ 13 a BauGB sind damit gegeben.
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Gemal § 1a BauGB sind die umweltschiitzenden Belange insbesondere unter dem Ge-
sichtspunkt der Vermeidung und Minimierung der zu erwartende Eingriffe in Natur und
Landschaft in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen. Nachfolgend werden die zu
erwartenden Eingriffe beschrieben und bewertet.
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Abbildung 1: Bebauungsplan ,Ldrracher StralRe“; oben rechts: Auszug aus FNP (Quelle: BfB, Tillmann Liewer)

Flachennut- Das Plangebiet ist im Flachennut-
zungsplan zungsplan (FNP) als Sonder-

bauflach/Friedhof dargestellt.

Da der Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren gem. §13a
BauGB aufgestellt wird, ist der
Flachennutzungsplan auf dem
Wege der Berichtigung zu andern.
Das Plangebiet soll kiinftig als All-
gemeines Wohngebiet (WA) im
FNP ausgewiesen werden.

Abbildung 2: Auszug aus dem FNP,
Mafistab 1:5000
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Lage im Raum

Schutzgebiete

Vorgesehen ist der Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 14-16 Wohnungen, grof3zlgi-
gen Terrassen nach Suden und einer Tiefgarage mit 18 Stellplatzen, die an ihrer Stidkan-
te halbgeschossig in Erscheinung tritt.

Die Grundstlicksgrofte umfasst 0,31 ha bzw. 3.060 m2. Abziglich der geplanten offentli-
chen Verkehrsflachen (ca. 220 m?) und der geplanten Grinflachen (ca. 160 m?) ergibt
sich eine Nettobauflache von ca. 2.680 m2.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,Lorracher Strale® wird eine GRZ von 0,4
im nordlichen Teil (1.890 m?) und eine GRZ von 0,3 im sudlichen Teil (790 m?) des
Grundtsiicks Flst. Nr. 499 festgelegt. Zuziglich einer Anrechnung von 50 % fur Nebenan-
lagen ergibt sich auf den Baugrundstiicken eine max. zulassige Flachenversiegelung von
insgesamt ca. 1.490 m2,

Zuzuglich der geplanten offentlichen Verkehrsflachen mit ca. 215 m? ergibt sich durch die
Uberplanung eine max. zulassige Flachenversiegelung von ca. 1.705 m? innerhalb des
Plangebietes.

Da mit den vorhandenen Gebauden, Zufahrten usw. bereits versiegelte Flachen mit ins-
gesamt ca. 930 m? vorhanden sind, beschrankt sich die zusatzliche Flachenversiegelung
auf ca. 775 m2,

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans werden keine land- oder forstwirtschaftlichen
Belange tangiert.

Abwagung der Umweltbelange
Lage im Raum, Schutzgebiete und Eingriff

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Grenzach-Wyhlen. Es befindet sich im Naturraum
Dinkelberg (161) und in der GroRlandschaft Hochrheingebiet (16).

Das Plangebiet betrifft den Bereich an der Loérracher StralRe zwischen der Friedhofs-
gartnerei im Osten und der Einmindung der Stdstralle im Westen und ist bereits durch
eine private Stichstral’e an die Sldstrafe angeschlossen.

Betroffen sind die Grundstiicke Flst.Nr. 499 und 502 mit den im Norden und Westen
angrenzenden 6ffentlichen Flachen.

Das Baugelande liegt teilweise etwas niedriger als die Lorracher Strafe, fallt nach Su-
den leicht ab und wird im Norden und Westen durch einen 6ffentlichen Full- und Rad-
weg begrenzt.

Das Plangebiet hat insgesamt eine GréRRe von 0,31 ha.

Natur- oder Landschaftsschutzgebiete bzw. nach §30 BNatSchG geschitzte Biotope
sind im Plangebiet sowie im naheren Umfeld nicht ausgewiesen.

Direkt an das Plangebiet angrenzend bzw. im Bereich der bestehenden Zufahrt und
offentlichen Griinflache befindet sich das Vogelschutzgebiet ,Tillinger Berg und Gleu-
sen, Teilgebiet Gleusen®. Aus diesem Grund war eine FFH-Vorprifung nach § 34
BnatSchG und zusatzlich eine FFH-Vertraglichkeitsstudie erforderlich. Diese wurden
durch das Biiro Oko-Log Freilandforschung/Heiko Miiller-Stie durchgefiihrt und sind
dem Bebauungsplan als Abwagungsgrundlage beigefiigt.

Bei den Untersuchungen wurde eine sporadische Nutzung einzelner Bdume des Plan-
gebiets als Ansitzwarte durch die Zaunammer, eine der Zielarten des angrenzenden
Vogelschutzgebietes, festgestellt. Durch die Planung ist jedoch keine Brutstatte direkt
betroffen, da sich die Brutstatten der Zaunammer aufRerhalb des Plangebiets, genauer
im Bereich des sldlich gelegenen Friedhofs, befinden.
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Laut Eco-Log ,handelt es sich bei Umsetzung der aktuell vorgesehenen Planung um
eine marginale Beeintrachtigung eines Revierpaares; die Baume kénnen nach den
Baumalnahmen weiterhin als Ansitzwarten genutzt werden®.

Sollten wider Erwarten im stdlichen Bereich des Plangebiets Geholze gerodet werden,
kénnen ,einzelne (wenige) Baume erganzend an den sidlichen Rand gepflanzt werden,
die schon recht bald Funktionen als Ansitzarten ibernehmen kénnen. Die Beeintrachti-
gungen koénnen vermindert werden (stdlicher Bereich wird erhalten, evtl. einzelne er-
ganzende Baume werden angepflanzt), dass die Auswirkungen auf die Zaunammer als
eine der wesentlichen Zielarten und somit auf das Erhaltungsziel des Vogelschutzge-
bietes auf ein vertragliches Mal reduziert werden® (Eco-Log 2018).

Als Ergebnis der FFH — Vorprifung sowie der FFH — Vertraglichkeitsstudie wurde fest-
gestellt. Das das das Vorhaben nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen fiir das an-
grenzende Vogelschutzgebeit bzw. die Schutziele und den Schutzzweck des Schutz-
gebietes fiihrt.

# Liegenschaf und Ge

# Digitakes Drthophet:

Abbildung 3: Lage des Plangebietes (rot) und des Vogelschutzgebiets (pink gestrichelt) in
Grenzach-Wyhlen (Quelle: LUBW)

Das FFH-Gebiet ,Walder bei Wyhlen* (Schutzgebiets-Nr. 8411341) befindet sich rund
250 m nordlich des Plangebiets. In diesem Bereich sind keine Eingriffe geplant. Auf-
grund der Entfernung und gemal Eco-Log ,keine der im Datenbogen aufgefiihrten Ar-
ten (Biber, Gelbbauchunke, Hirschkafer und Griines Besenmoos) im Funktionsumfeld*
des Plangebiets vorkommt, sind erhebliche Beeintrachtigungen der LRTs und der Ein-
zelarten des FFH-Gebietes auszuschlieRen.
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Abbildung 4: Lage des Plangebietes (rot) und des FFH-Gebiets (blau gestrichelt) in Grenzach-
Wyhlen (Quelle: LUBW)

Auswirkungen auf die Schutzguter §1(6) Nr. 7 BauGB

Das Baugebiet umfasst eine Flache von ca. 0,31 ha. Mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ergeben sich Auswirkungen auf die Schutzgiter und deren Wirkungsgefi-
ge, welche im Bebauungsplan zu beriicksichtigen und bestmoglich zu vermeiden bzw.
minimieren sind.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der tatsachliche Bestand setzt sich aus Biotoptypen mit unterschiedlicher Wertigkeit
zusammen. Das Plangebiet ist bereits teilweise durch Gebaude (Wohnhaus, Garage)
und Verkehrsflachen (Zufahrt) sowie einem gepflasterten Weg und einer Terrasse ver-
siegelt. Diese Bereiche sind als Defizitbereich zu werten.

Zu dem bestehenden Wohnhaus gehort ein Privatgarten mit Zierrasen (LUBW Nr.
33.80). Der Zierrasen setzt sich aus gewodhnlichen Arten wie Schafgarbe und Kriechen-
des Fingerkraut, aber auch aus besondereren wie Sauerklee oder den Magerkeitszei-
gern Thymian und Ferkelkraut zusammen. Der Sauerklee ist hier vermutlich aufgrund
eines schmalen Reststreifen Fichtenwald auf der Wiese zu finden. Der Fichtenstreifen
ist aufgrund der geringen Dimension jedoch nicht mehr als Wald, sondern als Feldge-
holz (LUBW Nr. 41.10) anzusprechen.

Auf den Grunflachen sind rund um das Wohnhaus Ziergehdlze (Gebisch aus nicht
heimischen Straucharten, LUBW Nr. 44.12) und insgesamt 29 Einzelbaume (LUBW Nr.
45.30) zu finden. Entlang der Ostgrenze des Plangebiets steht ein Heckenzaun (LUBW
Nr. 44.40).

Der Grunflache und den Gehdlzen ist insgesamt eine geringe bis mittlere Bedeutung im
Hinblick auf die Habitateigenschaft fir Tiere und Pflanzen beizumessen.
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Abbildung 5: Darstellung tatsachlicher Bestand (Stand: Dezember 2018)

Betroffenheit

2.2.2

Bestand

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Lérracher Stral3e” ergibt sich ein dauerhaf-
ter Verlust von Privatgartenbereichen mit Zierrasen, voraussichtlich 24 Einzelbdumen
und ca. 180 m? Ziergebusch.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen ist die Flachenversiegelung insge-
samt auf das unbedingt notwendige Mal} einzuschranken. Nicht Uberbaubare Flachen
sind als Gartenflachen zu gestalten. Fir 5 Baume, welche aulerhalb des Baufensters
liegen, wird eine Pflanzbindung festgesetzt.

Als Ausgleich fir den Verlust von Gehdlzen sind 11 einheimische, standortgerechte
Laubbaume am 6stlichen Rand des Plangebiet zu pflanzen und zu pflegen.

Eine vollstdndige Kompensation der fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere entstehen-
den Eingriffe ist nicht méglich, aber aufgrund des gewahlten Planverfahrens nach § 13a
BauGB auch nicht erforderlich.

Schutzgut Boden

Zur Berucksichtigung der Einzelfunktionen fiir das Schutzgut Boden sind gemaf dem
Bodenschutzgesetz zu untersuchen: e Y

»  Funktion als Standort fiir die nattrliche Vegetation
»  Funktion als Standort fir Kulturpflanzen

»  Funktion als Filter- und Puffer fir Schadstoffe

»  Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

Aus geologischer Sicht liegt das Plangebiet innerhalb von | -

Schwemmlehm. Laut LGRB ist im Plangebiet die bodenkund- ‘;,\ f '«f,.éré.w

liche Einheit Brauner Auenboden und Auenpseudogley- Abbildung 6: Bodentypen

Brauner Auenboden aus Auenlehm (Z224) zu finden. in und um das Plangebiet
(Quelle: LGRB)
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Bestand

Bodenfunktionen nach “"Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort fiir naturnahe Vegetation dier Beweriungsklasse hoch bis sehr hoch wird nicht afredicht

Matiirliche Bodenfruchtbarkeit millel bis hoch (2.3)

Ausgleichskérper im Wasserkreislauf | LN: miltel bis hoch (2.5) Wald: hoch bis sehr hach (3.5)
Filter und Puffer fiir Schadstolfe LM: hoch bis sebr hoch (3.5) Wald: hach bis sehr hoch (3.5)
Gesamtbewertung LM: 2.83 Wald: 3.17

Abbildung 7: Bodenfunktionen des Bodentypen Brauner Auenboden und Auenpseudogley-
Brauner Auenboden aus Auenlehm

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Boden innerhalb des Plangebietes zu-
mindest stellenweise bereits durch Abgrabungen, Aufschittungen, Uberbauung, Ver-
dichtung usw. anthropogen Uberpragt sind.

Im Plangebiet bestehen keine Hinweise auf Altlasten.

Die Aufstellung des Bebauungsplans flhrt im Plangebiet zu einer max. zusatzlichen
Flachenversiegelung von ca. 775 m>.

Durch die Flachenversiegelung erfolgt der vollstandige Verlust der natiirlichen Boden-
funktionen auf diesen Flachen.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sind die Flachenversiegelungen durch
die geplante Wohnbebauung auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken. Bei
fachgerechter Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbodens sind die
Vorschriften der DIN 19731 zu beachten. Des Weiteren sind die nicht Uberbaubaren
Grundstlcksflachen als Grunflachen oder Privatgartenbereiche zu gestalten. Auflerdem
ist die Befestigung von Nebenanlagen mit wasserdurchlassigen Belagen vorzunehmen.

Eine Kompensation der fur das Schutzgut Boden entstehenden Eingriffe, z. B. Uber die
Entsiegelung versiegelter Flachen, ist innerhalb des Plangebietes nicht moéglich. Auf-
grund der Wahl des Verfahrens nach § 13a BauGB ist eine Kompensation der Eingriffe
jedoch auch nicht erforderlich.

Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser
Oberflachengewasser
Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Oberflachengewasser.

Das nachstgelegene Gewasser ist das FlieRgewasser ,Rustel’, welcher in etwa
90 m ostlicher Entfernung liegt. Beeintrachtigungen kdnnen aufgrund der Entfernung
ausgeschlossen werden.

Das Gebiet liegt auch nicht in einem Hochwasser-Gefahrenbereich.

Grundwasser

Das Gebiet liegt in der Hydrogeologischen Einheit Verschwemmungssediment, welche
als Grundwassergeringleiter einzustufen ist.

Grundwasser- oder Quellenschutzgebiete sind nicht ausgewiesen. Rund 600 m sudlich
des Plangebiets liegt das festgesetzte Wasserschutzgebiet ,WSG 024 Grenzach Wyh-
len: TB 1 - 3 + TB Rothaus® mit den Schutzgebietszonen Ill und IlIA. Aufgrund der Ent-
fernung sind keine Beeintrachtigungen des WSG zu erwarten.



Kunz GaLaPlan

Am Schlipf 6, 79674 Todtnauberg
Tel. 07671/ 99141-21

Abwagung der Umweltbelange
Bebauungsplan ,Lorracher Strafle”
Gemeinde Grenzach-Wyhlen, Gemarkung Wyhlen

Betroffenheit

224

Bestand

1 egende -

« Wasserschutzgebletszone

[ ] 2o iudibzw.aa

18

orre B und B A

[] zeremp

# Wasserschutzgeblet
EER restoesern

[F] vonibung angeordnet
B i Veriatuen

i 1 ’ [ tacrtechnisch abgegrenst

« Hinergrundkarne

F e P, Wahlen

Abbildung 8: Lage des Plangebiets (rot) und der Wasserschutzgebietszonen (Quelle: LUBW)

Insgesamt ist das Plangebiet in Bezug auf das Schutzgut Grundwasser als Bereich von
geringer bis mittlerer Bedeutung einzustufen. Vorbelastungen bestehen durch die be-
reits versiegelten Flachen sowie die Emissionen der angrenzenden offentlichen Ver-
kehrsflachen.

Durch die max. zusatzliche Flachenversiegelung von ca. 775 m? erfolgt eine geringfiigi-
ge Verringerung der Grundwasserneubildung im Plangebiet.

Als Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahme sind Schadstoffeintrage wahrend den
Bauarbeiten durch Treib- oder Schmierstoffe bestmdglich zu vermeiden. AuRerdem
wird die Befestigung von Nebenanlagen wie Terrassen oder Stellplatzen mit wasser-
durchlassigen Belagen empfohlen, um eine Versickerung des Niederschlagswassers zu
ermoglichen. AuRerdem wird empfohlen, das Regenwasser Uber Retentionszisternen
mit gedrosseltem Abfluss aufzufangen.

Aufgrund der Wahl des Verfahrens nach § 13a BauGB ist eine Kompensation der Ein-
griffe nicht erforderlich.

Schutzgut Klima / Luft

Regionales Klima

Das Klima in Grenzach ist warm und gemaRigt. Es gibt das ganze Jahr tber deutliche
Niederschldge in Grenzach. Selbst der trockenste Monat weist noch hohe Nieder-
schlagsmengen auf. Die Temperatur liegt in Grenzach im Jahresdurchschnitt bei 10.1
°C. Uber das Jahr verteilt gibt es im Schnitt 790 mm Niederschlag. Bedeutende Funkti-
onen fiir das Klima ist der nahen Wasserflache des Rheins zuzuordnen.

Kleinklima

Die versiegelten Bereiche fur Gebaude, Verkehrsflachen etc. sind als Defizitbereiche
mit entsprechenden Uberhitzungserscheinungen einzustufen.

Den vorhandenen Grinflachen ist eine geringe Bedeutung im Hinblick auf das Kleinkli-
ma beizumessen. Als kleinklimatisch wirksame Elemente sind hingegen die zahlreichen
Geholze im Plangebiet zu werten.

An das Gebiet grenzen im Norden die Lorracher StralRe und im Westen die Sudstralle
an. Vorbelastungen bestehen hier durch die verkehrsbedingten Schadstoffemissionen.
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Bestand

Betroffenheit

Die Flache besitzt insgesamt einen mittleren kleinklimatischen Wert.

Das Plangebiet liegt bereits in einem Bereich mit beeintrachtigten Luftleitbahnen.
Frischluftschneisen oder sonstige lokalklimatisch bedeutsame Flachen sind daher
durch das Bauvorhaben nicht betroffen.

Durch die Uberbauung von Béden gehen kleinklimatisch gering bis hochwertige Fla-
chen dauerhaft verloren. Weitere Beeintrachtigungen erfolgen durch die zusatzliche
Flachenversiegelung und die damit einhergehenden Uberhitzungserscheinungen auf
den Flachen.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahme ist auf eine entsprechende Durchgru-
nung des Plangebiets zu achten. Hierfir werden etwa 40 % nicht Gberbaubare Grund-
stlicksflachen als Gartenbereich angelegt. Darliber hinaus sind 11 heimische, standort-
gerechte Laubbaume auf dem Grundstiick zu pflanzen und zu pflegen.

Eine vollstandige Kompensation der fir das Schutzgut Klima und Luft entstehenden
Eingriffe ist durch die aufgeflihrten Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen zwar
nicht méglich, aufgrund des gewahlten Planverfahrens nach § 13a BauGB aber auch
nicht erforderlich.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet liegt am Rande des Siedlungsbereichs der Gemeinde Grenzach-
Wyhlen. Bisher diente es als Privatgarten. Der Gartenbereich verfiigt Gber zahlreiche
Gehodlze, das Gelande ist dadurch aber von aul3en wenig einsichtig.

Eine offentliche Erholungsnutzug erfolgt auf der Flache selbst nicht. Allerdings verlauft
am nordlichen Rand des Gebiets ein 6ffentlicher Ful3- und Radweg.

Insgesamt ist der Bereich fir das Orts- und Landschaftsbild sowie fur die Erholungseig-
nung — bis auf den 6ffentlichen Weg - nur von mittlerer Bedeutung.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt eine Veranderung des Ortsbildes im
unmittelbaren Seitenbereich der B 34, da die Gehdlze entlang des 6Offentlichen Weges
entfernt werden und somit der Sichtschutz zum Plangebiet beseitigt wird. Da im Zuge
der geplanten Wohnbebauung jedoch wieder Baume gepflanzt werden, werden die
allenfalls die allenfalls geringen bis mittleren Auswirkungen auf das Landschaftsbild
minimiert.

Mit dem Bau eines Mehrfamilienhauses erfolgt eine Nachverdichtung der Siedlungs-
struktur. Von dem Vorhaben sind keine besonders hochwertigen Landschaftselemente
betroffen.

Da das Privatgelande Erholungssuchenden — bis auf den 6ffentlichen Weg - nicht zur
Verfugung steht, und der bestehende FuRweg erhalten bleibt, ergeben sich durch das
Bauvorhaben keine Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung.

Dennoch ist die Flachenversiegelung grundsatzlich auf das unbedingt notwendige Min-
destmaly einzuschranken. Eine angemessene Durchgrinung des Gebiets erfolgt tber
die geplanten Pflanzbindungen und Pflanzgebote.

Eine vollstandige Kompensation der flr das Schutzgut Landschaftsbild entstehenden
Beeintrachtigungen ist durch die aufgefihrten MalRnahmen zwar nicht méglich, auf-
grund des gewahlten Planverfahrens nach § 13a BauGB aber auch nicht erforderlich.
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2.2.6 Schutzgut Mensch

Bestand/ Betrof- Das Plangebiet ist bisher im FNP als Erweiterungsflache fir den Friedhof ausgewiese-

fenheit ne und soll zukunftig als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden. Derzeit
besteht wird das betroffene Grundstiick als Privatgarten genutzt. Die geplante Bebau-
ung mit einem Mehrfamilienhaus stellt keine erhebliche Beeintrachtigung fir die umge-
bende Wohnnutzung dar und entspricht dem sparsamen Umgang mit dem Schutzgut
Flache.

Aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens an der Lérracher StralRe werden im stra-
Rennahen Bereich vermutlich die Grenzwerte an der Nordfassade erreicht werden (vgl.
Begrindung zum BPlan Lérracher Stralle von BfB, 2018). Gemal BfB ,lassen sich die-
se Belastungsspitzen jedoch mit Hilfe passiver Schallschutzmallnahmen auffangen,
zumal die Bauindustrie heute standardmaflig Baumaterialien einsetzt, die hinsichtlich
ihrer schallddmmenden Eigenschaften dem Larmpegelbereich Il entsprechen.”

Zum Schutz der Anwohner, welche in der ndheren Umgebung der B34 wohnen, ist
auflerdem eine Umfahrung flir die B 34 geplant, wodurch sich das Verkehrsaufakom-
men und damit die Belastungen durch Larm und Schadstoffe kinftig deutlich reduzieren
werden.

Der offentliche Fuf3- und Radweg bleibt erhalten.

Wesentliche Erhdhungen des Ziel- und Quellverkehrs sind durch das kleine Plangebiet
nicht zu erwarten.

227 Schutzgut Flache
Bestand/ Betrof- Das Plangebiet ist teilweise bereits durch Gebaude und Verkehrsflachen versiegelt.
fenheit Durch die innerértliche Verdichtung und Nutzung von bisherigen Gartenbereichen kon-

nen weitere Siedlungsentwicklungen am Ortsrand vermieden werden.

Da zudem nur ca. 755 m? zuséatzlich versiegelt werden, stellt die Nachverdichtung einen
sinnvollen Beitrag zur Flacheneinsparung dar.

228 Schutzgut Biologische Vielfalt
Biologische Viel- Im Plangebiet sind neben geringwertigen Zierrasen und Ziergehodlzen auch zahlreiche
falt altere, heimische Baume von mittlerem bis hohem Wert fur die Biologische Vielfalt vor-

handen. Insgesamt kann das Baugebiet als Bereich von geringer bis mittlerer Bedeu-
tung fir die biologische Vielfalt beurteilt werden. Im Zuge der geplanten Bebauung ge-
hen somit Lebensrdume von geringer bis mittlerer Wertigkeit fir die Flora und Fauna
verloren.

Im Zuge der Bebauungsplanung sind die Einzelbdume soweit wie mdglich zu erhalten
bzw. durch standortgerechte Neupflanzungen im Gebiet zu ersetzen. In diesem Sinne
wird fir 5 Baume, welche aulerhalb des Baufensters liegen, eine Pflanzbindung fest-
gesetzt. AuBerdem sind 11 einheimische, standortgerechte Laubbdume am &stlichen
Rand des Plangebiet zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.
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2.3 Zusammenfassung Artenschutzrechtliche Einschatzung

Vorbemerkung Die Darstellung der folgenden Sachverhalte wurden den Faunistischen Untersuchun-
gen des Biros Oko-Log Freilandforschung vom Juli 2018 von Heiko Miller-Stiel3 zur
Aufstellung des Bebauungsplans enthommen und werden kursiv dargestellt.

Tab. 1: Ubersicht iiber die Begehungen und Tétigkeiten.

Datum Tageszeit, Witterung Tatigkeiten

13.04.18 abends-nachts, leicht bew., um 15-12°C Fledermause, (Eulen)Vogel
14.04.18 | vormittags bei 8°C und mittags, sonnig, 18°C Vogel, Reptilien
06.05.18 abends-nachts; sonnig, um 25° Flederméause, (Eulen)Vogel
07.05.18 frih morgens-vormittags; klar, um 11-17° Vogel, Reptilien

25.05.18 abends-nachts; leicht bew., sonnig, 22° Fledermause, (Eulen)Vdgel, Reptilien
26.05.18 frh morgens; sonnig, bis 27° Vogel
08.06.18 abends-nachts; sonnig, um 25-19° Flederméause, (Eulen)Vogel
09.06.18 frih morgens; neblig,zrggnerisch, teils sonnig, Fledermause, Vogel, Repilien
03.07.18 Sehr frih-vormittags, 25-29° Fledermause, Vogel, Reptilien, Struktur
19.07.18 Abends-nachts, klar, um 20° Fledermause, Vogel
20.07.18 Frih-vormittags, sonnig, 25° Vogel, Reptilien, Struktur
Reptilien Mit Mauereidechse, Zauneidechse und Blindschleiche wurden 3 Reptilienarten nach-

gewiesen; die ersten beiden Arten sind nach dem BNatSchG besonders und streng
geschitzt (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie).

Von den anderen betrachteten Artengruppen sind die Vorkommen der Mauereidechse
(Podarcis muralis) aufgrund ihres Status als FFH-Art (Anhang 1V, dadurch besonders
und streng geschuitzt nach dem BNatSchG) und die Einzelnachweise (2 Ind.) der Zau-
neidechse (Lacerta agilis, ebenso wie die Mauereidechse geschiitzt) hervorzuheben.
Die Nachweise zum Zeitpunkt der Kartierung umfassten 13 Mauereidechsen innerhalb
der Flache; andere Autoren (LAUFER 2015) geben Korrekturfaktoren (z.B. von 4) an,
somit wiirden theoretisch ca. 50 Individuen (genau 52) in der Flache und dem naheren
Funktionsbereich im Fruhjahr — Sommer 2018 leben. Die intensiven Kartierungen und
die Dauer der Beobachtungen geben jedoch nur einen realen Bestand von 10-13 Ind.
wieder. Die Gesamtpopulation (Abb. 9b) des betrachteten gré3eren Raumes umfasst
mehrere 100 Individuen. Fir die Zauneidechse sind die entsprechenden Zahlen 2 Ind.
gesichtet (Abb. 10a), mit Korrekturfaktor (6) vermeintlich 12 in der Flache, nach Ein-
schatzung des Gutachters sind jedoch auch real nur wenige Zauneidechsen zum Zeit-
punkt der letzten Begehung in der Flache gewesen. Der Bestand im Umfeld wird bei ca.
10 Fundpunkten auf +/- 50 Individuen geschétzt.

Artenschutz-Vermeidungsmafnahmen ("mitigation measures")

e Mauereidechse: Die wesentlichen Lebensrdume koénnen durch die Planung
(Abb. 2 rechts) erhalten werden. Wéhrend der Bauphase sind die neuen offe-
nen (und damit fir die Tiere geeigneten) Teillebensrdume regelmaRig von der
0BB abzusuchen und in die sicheren sudlichen Bereiche umzusetzen. Eine Ab-
sperrung durch Reptiliensperrzdune der hauptsachlich im stdlichen Bereich ge-
legenen Kernlebensraume der Mauereidechse zur Vermeidung von nach Nor-
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Vogel

Fledermause

den in Risikobereiche abwandernde Mauereidechsen kann in den Bauablauf in-
tegriert werden.

e Zauneidechse: MalRBhahmen sind identisch mit den MalRhahmen fir die Mauer-
eidechse; im Unterschied zu letztgenannten Art (in der Flache vorkommend
und reproduzierend) konnten von der Zauneidechse nur einzelne, wahrschein-
lich in die Flache dismigrierende Individuen festgestellt werden

Artenschutz-ErsatzmalRnahmen
Mauereidechse

Bei Umsetzung der Planung sind von den gefundenen 13 Individuen (rechnerisch 52)
lediglich 3-4 betroffen, ergibt sich ein Flachenbedarf von ca. 30-40m? (je nach Gestal-
tung, Anbindung an umliegende Funktionsbereiche, 3dimensionale Darstellung, vgl.
LAUFER 2015). Am sidlichen Rand sollten kleine Xerothermstandorte (speziell gestalte-
te Aufhdufungen/Gabionen mit unterschiedlichem Gesteinssubstrat, Versteck- und De-
ckungsmadglichkeiten fiir Mauereidechsen), kleine Geblischgruppen angelegt werden.

Zauneidechse

Besondere AusgleichsmalRhahmen erscheinen nicht notwendig, da die Art als einwan-
dernd (und nicht stetig vorkommend) klassifiziert wurde; langfristig profitiert die Art von
luckigen siudexponierten Xerothermstandorten mit halboffenen Bereichen und gut grab-
barem (sandigen) Untergrund im Umfeld deckungsreicher Strukturen.

Wahrend der Untersuchung wurden in erster Linie ubiquitére, fir den begutachteten
Standort typische und weitverbreitete Arten wie z.B. Amsel, Blaumeise, Buchfink oder
Zaunkonig nachgewiesen, insgesamt 33 Arten, davon 13 Brutvogelarten, bezogen auf
die geringe FlachengréRe ein guter Wert. Bunt- und Griinspecht wurden als Nahrungs-
gaste sowie Mauersegler, Mehlschwalbe, Graureiher und Mausebussard im Uberflug
festgestellt.

Bezogen auf die vglw. kleine Flache von ca. 0.19 ha stellen die 13 festgestellten Brut-
vogel, zudem weitere Nahrungsgaste einen guten Wert dar (vgl. RECK 1995, 1996).
Die Flache wird i.d.R. von ubiquitaren, lokal bis bundesweit haufigen Arten genutzt. Mit
Girlitz und Haussperling briten 2 Arten der Vorwarnliste von Baden-Wirttemberg auf
dem Geléande (Umfeld des Hauses). Zu-dem wird die Flache sporadisch von der Zau-
nammer (Rote Liste 1), der Zielart des sudlich angrenzenden Vogelschutzgebietes als
Nahrungsflache genutzt.

Artenschutz-Vermeidungsmafnahmen ("mitigation measures")
e Vogelarten: Rodung der Geholze im Winter (01.10. - bis 28.02.)

e Allgemeine MaRRnahmen: Randliche Gestaltung und Durchgriinung des Geléan-
des mit Kleingehélzen, Obstbdumen. Hierdurch kénnen bereits eine Reihe we-
nig storanfalliger, zudem (teils) synanthroper Vogelarten Lebensraum im enge-
ren Umfeld des Menschen finden.

Bei den nachgewiesenen Arten handelt es sich um Zwergfledermaus, WeiRrandfleder-
maus, sowie den GroRen Abendsegler, welche die Flache als Teile jeweils deutlich
groRerer Jagdgebiete nutzen. Quartiere in Baumhohlen oder anderen Strukturen im
Gebiet wurden keine gefunden.

Die 3 nachgewiesenen Fledermausarten sind gebietstypisch; es gibt regelmafig bis
sporadische jagdliche Nutzungen der Flache. Quartiere sind keine vorhanden.

Da laut Eco-Log kein Verbotstatbestand vorliegt, ist keine weitere Priifung notwendig.
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Weitere Arten Weitere nach 844 BNatSchG relevante Arten/gruppen wurden nicht festgestellt bzw.

sind nicht maf3geblich fir die vglw. kleine Fléache.

Fazit Im Zuge der Priifung der Vorortsituation zur Anderung des BPlans Flurstiick 499 wurde
im Frihjahr-Sommer 2018 ein Gutachten zu den Artengruppen Vogel, Fledermause und
Reptilien angefertigt. Bezogen auf den Beurteilungszustand wurden die Mauereidechse
und synanthrope Brutvogelarten als lokal wertgebend herausgearbeitet. Mit den emp-
fohlenen MalRnahmen (Beachtung des Rodungszeitraumes, Absuchen potenzieller
Lebensrdume vor Inanspruchnahme, Anlage von kleinen Xerothermstandorten, Ge-
blsch-, Baumpflanzungen) verbleiben keine Verbotstatbestande i.S.d. Gesetzes.

Eine Alternativen- oder Ausnahmeprifung i.S.d. Gesetzes wird als nicht notwendig er-
achtet.

3 Zusammenfassung

Vorbemerkung  Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans ,Lérracher Strafle® ist die Aufstellung
des Bebauungsplanes auf den Grundstiicken Flst. Nr. 499 und 505. Gegenstand des
Bebauungsplans ist das mit einem Wohnhaus bebaute Grundstiick, das mit Wohnen
(Mehrfamilienhaus) nachverdichtet werden soll. Das Vorhaben dient der Schaffung von
dringend bendtigtem zusatzlichem Wohnraum.

Eingriffe Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,31 ha bzw. 3,050 m?. Im Zuge der Auf-
stellung des Bebauungsplans ,Lorracher Strafe” wird eine GRZ von 0,4 im nérdlichen
Teil (1.890 m?) und eine GRZ von 0,3 im siidlichen Teil (790 m?) des Grundtslicks Flst.
Nr. 499 festgelegt. Zuzliglich einer Anrechnung von 50 % fir Nebenanlagen ergibt sich
auf den Baugrundstiicken eine max. zulassige Flachenversiegelung von insgesamt ca.
1.490 m2.

Zuzuglich der geplanten offentlichen Verkehrsflachen mit ca. 215 m? ergibt sich durch
die Uberplanung eine max. zulassige Flachenversiegelung von ca. 1.705 m? innerhalb
des Plangebietes.

Da mit den vorhandenen Gebauden, Zufahrten usw. bereits versiegelte Flachen mit
insgesamt ca. 930 m? vorhanden sind, beschrankt sich die zusatzliche Flachenversie-
gelung auf ca. 775 m2

Artenschutz Aufgrund der Strukturen innerhalb des Plangebiets sowie in unmittelbarer Nahe besteht
durch die Aufstellung des Bebauungsplans eine Betroffenheit der Artengruppen Vogel
und Reptilien. Fur die verschiedenen Tiergruppen wurden Vermeidungs- und Minimie-
rungs- sowie vorgezogene Ausgleichsmafinahmen formuliert, welche zur Verhinderung
des Eintretens der Verbotstatbestadnde nach §44 BNatSchG zwingend eingehalten wer-
den mussen.

Ergebnis Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ergibt sich die Erhdhung der Flachenver-
siegelung auf max. 755 m?, was zu einem dauerhaften Verlust von Privatgartenberei-
chen mit Zierrasen, voraussichtlich 24 Einzelbdumen und ca. 180 m? Ziergebusch fihrt.

Insgesamt sind als Vermeidungs- und Minimierungsmafinahme etwa 40 % Grinflachen
als Gartenbereich anzulegen und die Flachenversiegelung auf das unbedingt notwen-
dige MaR einzuschranken.
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Zur Kompensation des Verlusts von Gehdlzen werden Pflanzgebote fiir 11 standortge-
rechte, heimische Baume festgesetzt. Fiir 5 Baume, welche aullerhalb des Baufensters
liegen, wird eine Pflanzbindung festgesetzt.

Schadstoffeintrage wahrend der Bauarbeiten durch Treib- oder Schmierstoffe sind
bestmdglich zu vermeiden. Aulierdem ist die Befestigung von Nebenanlagen mit was-
serdurchlassigen Belagen vorzunehmen, um eine Versickerung des Niederschlagswas-
sers zu ermoglichen. Das Regenwasser sollte wenn méglich liber Retentionszisternen
mit gedrosseltem Abfluss aufgefangen werden.

Eine vollstandige Kompensation der fiir die Schutzglter entstehenden Eingriffe ist nicht
moglich bzw. nicht erforderlich. Aufgrund des gewahlten Planverfahrens nach § 13a
BauGB ist eine Kompensation der Eingriffe hinfallig.
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