Stand: 01.10.2018 Fassung: Aufst. und OL.

gem. 8 4 (2) BauGB

Gemeinde Grenzach-Wyhlen

Landkreis Lorrach

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

,Hubel, 2. Anderung*

Ortliche Bauvorschriften

1. Dacher und Dachaufbauten § 74 (1) Nr. 1 LBO

1.1.

1.2.

1.3.

Zulassig sind gemabn Eintragung im zeichnerischen Teil Flachdacher
(Dachneigung 0-10°) oder Satteldacher mit Dachneigung gemag Eintrag im
zeichnerischen Teil. Im zeichnerischen Teil ist auch die Haupt-Firstrichtung

vorgegeben.

Dachgauben und Dachaufbauten sind bei Dachflachen mit Neigung unter 35°
nicht gestattet, Dacheinschnitte nur bis zu maximal einem Drittel der
Gesamttrauflange zulassig.

Bei einer Neigung von mehr als 35° durfen Dachgauben und Dachaufbauten nur

maximal ein Drittel der Gesamttrauflange umfassen.

Die Farbe der Dachdeckung muss in jedem Falle dunkel und nicht glanzend
gewahlt werden; Ausnahme hiervon bilden die Gebaude, fur welche Flachdach

festgesetzt ist.

2. Anlagen zur Gewinnung von erneuerbaren Energien § 74 (1) Nr. 1 LBO

Kollektoren zur Nutzung solarer Energie sind auf geneigten Dachern nur
zulassig, sofern sie parallel zur Dachneigung ausgerichtet sind und eine
Aufbauhodhe von 0,3 Metern zur Dachflache nicht Uberschreiten. Die Anlagen
mussen von den Dachkanten einen Abstand von mindestens einem Meter
einhalten.

Bei Flachdachern ist eine Aufstanderung bis zu einer Hohe von 0,75 Metern

Uber der Dachflache zulassig.
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Als Dachflache gilt die oberste befestigte Ebene des Daches, also die Ziegel-
oder Metalleindeckung, Pflanzschittung oder entsprechend. Die HGhe ist

senkrecht zur Dachneigung zu messen.

Gestaltung der Gebaude § 74 (1) Nr. 1 LBO

Blendende und grell getdnte Dach- und Wandverkleidungsmaterialien sind nicht
zulassig.

Garagen und Einstellplatze § 74 (1) Nr. 1 LBO

Garagen zu den Gebauden bergseits von StralRen sind in das ansteigende

Gelande einzuricken und mit Ubergrinten Flachdachern auszustatten.

Wo ein zusatzlicher Stellraum vor den Garagen aufgrund der Topographie nicht
unterzubringen ist, muss der Mindestabstand der Garagen zur 6ffentlichen

Verkehrsflache 1,0 m betragen.

Mehrere Garagen durfen auf einem Grundstuck nicht als Einzelbaukorper erstellt
werden, sondern sind zu einer Gruppe zusammenzufassen. Ebenso sind Garagen
benachbarter Grundstiicke nach Mdglichkeit baulich und gestalterisch zu

vereinigen.
Profilblech-, Asbestzement- und Holzgaragen sind nicht zulassig.

Werbeanlagen § 74 (1) Nr. 2LBO

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung sowie innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Werbeanlagen oberhalb der
Brustungslinie des ersten Obergeschosses oder als Dachaufbauten sind

unzulassig.

Werbeanlagen sind in angemessener Grolie (Orientierungswert: ca. 3% der
jeweiligen Fassadenflache) anzubringen, die Hohe von Einzelbuchstaben und
Schriftbandern darf maximal 0,4 Meter betragen. Werbeanlagen sind in
Einzelbuchstaben, als Buchstaben-Schriftband, oder als Betreiber-Logo

auszufuhren.

Zur Fassade senkrecht angeordnete Werbeanlagen (Stechschilder) durfen

maximal 0,5 Meter auskragen.
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6. Grundstiicksgestaltung § 74 (1) Nr. 3LBO

6.1.

6.2.

6.3.

In den Gebieten WAL bis WA3 ist an den Grundstiicksgrenzen der naturliche
Gelandeverlauf ist zu erhalten. Jegliche beabsichtigte Gelandeveranderung,
Auffullung oder Abtragung ist im Baugesuchsverfahren mit ausreichenden,
pruffahigen Unterlagen, wie Gelandeschnitten an samtlichen Gebaude-

auBenkanten u.a., planlich zu belegen.

Im Gebiet WA4 sind Aufschittungen zwischen den Baufenstern und der Stralle
Hornrain bis auf Stralenh6he zulassig. Stitzmauern sind im gesamten Gebiet bis
zu einer Hohe von 1,20 Metern zulassig. Bei einer Staffelung mehrerer Stutzmauern

sind diese mit einem Versatz von mindestens 2,0 Metern zu versehen.

Zufahrten, Garagenvorplatze und Stellplatze durfen mit Ausnahme von

Tiefgaragenabfahrten nur mit wasserdurchlassigem Material befestigt werden.

Die unbebauten Grundstucksflachen sind mit heimischen Pflanzen gartnerisch

anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

6.4. Tiefgaragen sind mit einer Bodentberdeckung von mind. 0,5 Metern auszufiuhren

und dauerhaft zu begrinen.

7. Einfriedungen § 74 (1) Nr. 3LBO

Einfriedungen als Abgrenzung durfen nicht hoher als 1,20 Meter sein.
Einfriedungen sind transparent, luft- und lichtdurchlassig zu gestalten. Zaune sind
mit einer Hecke zu hinterpflanzen. Einfriedungen als Mauern oder aus Kunststoff

sind mit Ausnahme von Kunststoff ummanteltem Drahtgeflecht nicht zul&ssig.

Massive Einfriedigungen und Sockel sind nur bis zu einer freien Hohe von 0,50 m
gestattet. Erforderliche Stutzmauern sind durch geeignete Bepflanzung zu
begrunen. Sofern diese in einem direkten rAumlichen Zusammenhang stehen,
sind die Hohen von Sockel und Einfriedung zu addieren, wobei insgesamt der

Wert von 1,20 Metern nicht Gberschritten werden darf.
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8. Ausnahmen und Befreiungen

Gemal 8 56 (3) LBO kann bei Umbau und Ergédnzung bestehender Geb&ude,
baulicher Anlagen und Freiflachen abweichend von diesen Regelungen
entschieden werden, soweit die angestrebte stadtebauliche und
architektonische Qualitat im Sinne dieser Ortlichen Bauvorschriften und Ziffer 1.4

der Begriindung gewabhrt bleibt und sonstige offentliche Belange nicht

entgegenstehen.
STADTBAU Loérrach Grenzach-Wyhlen,den .
[ff P
St. Farber, Stadtplaner Dr. Tobias Benz

Burgermeister
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