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1 Einleitung

1.1 Anlass, Grundlagen und Inhalte

Anlass Anlass fur die Plandnderung ist das Planungskonzept eines Investors, auf den Grundsti-

cken Flst.- Nr. 3612, 3612/1 und 3607 (Westteil) im Bereich der bisherigen WA einen
modernen, ansprechenden Siedlungsteil mit Hausgruppen zu errichten und so die Sied-
lung nach Westen abzurunden und insgesamt gestalterisch aufzuwerten.

Aufgaben- Die vorliegende Bebauungsplananderung ist eine MalRnahme der Innenentwicklung ge-

stellung mal §13a BauGB. Die Voraussetzungen zur Einstufung des Verfahrens nach §13a
BauGB liegen vor, da mit der Anderung eine Folgenutzung und bauliche Verdichtung im
Anderungsbereich vorgenommen wird. Die (ibrigen Voraussetzungen wie Lage im Innen-
bereich, GréRe etc. sind ebenfalls eingehalten.

Fir Bebauungsplane der Innenentwicklung entfallen die Verpflichtung zur Durchfiihrung
einer Umweltpriifung sowie der Nachweis der naturschutzrechtlichen Kompensation. Die
durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft gelten im
Sinne des §1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt und
zulassig.

Durch die Bebauungsplananderung werden keine Vorhaben zugelassen, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Auch bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréachtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzgiiter. Der Schwellenwert von 20.000 m? gem. §13a (1)
BauGB wird deutlich unterschritten. Landschafts- oder Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete
oder Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen. Die Voraussetzungen zur Anwendung des
beschleunigten Verfahrens nach §13a BauGB sind damit gegeben.

Gemal §1a BauGB sind jedoch die umweltschiitzenden Belange insbesondere unter dem
Gesichtspunkt der Vermeidung und Minimierung der zu erwartende Eingriffe in Natur und
Landschaft in die bauleitplanerische Abwagung einzuarbeiten. Nachfolgend werden die zu
erwartenden Eingriffe beschrieben und bewertet.

Flachennut- Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Grenzach - Wyhlen ist der Planbereich als
zungsplan Wohnbauflache mit westlich angrenzender Grunflache ausgewiesen.

ZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung

Wohnbauflache
Grunflachen

Bestand  Planung

Abbildung 1: Darstellung der Situation im FNP Grenzach - Wyhlen; Eingriffsbereich (rot)
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Bebauungsplan Ein Teilbereich des Bebauungsplanes ,Siedlung Stuck” siidlich des Buchenwegs soll zum
8. Mal geandert werden.

Insgesamt werden die Grundstlicksflachen und bisher rechtskraftigen Baufenster neu
zugeordnet und verandert. Geplante Flachen fir Stellplatze und Carports werden als Ne-
benanlagen dargestellt.

Die Nutzungsart WA bleibt erhalten und die Wohnbauflache zugunsten von einem Privat-
weg verkleinert, die GRZ wird anteilig von 0.5 auf 0.4 heruntergesetzt, was zu einer Ver-
ringerung der max. zuldssigen Flachenversiegelung im Bereich der Wohngebietsflachen
fuhrt. Im Ostlichen Plangebiet wird zum Bau einer gréReren Garage eine Sonderbauflache
ausgewiesen.

Weiter wird der zu andernde Planbereich durch den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Sied-
lung Stiick” in der 1. Anderung von 1990 (berlagert, sodass sich die Bewertung der Um-
weltbelange nicht am tatsachlichen Bestand, sondern an den rechtskraftigen Festsetzun-
gen im Bebauungsplan orientiert.

Die Anderung bezieht sich hauptséchlich auf die bereits als WA- Flache ausgewiesene
Bauflache mit einer Grundflache von etwa 3.940 m? (vgl. Angabe Stadtplaner Liewer). Die
Wohnbauflache wurde bisher nicht realisiert. Des Weiteren wird eine 6ffentliche Verkehrs-
flache mit 810 m? und eine 6ffentliche Grinflache mit 180 m? tangiert. Der rechtskraftige
Bebauungsplan weist die westlich anschlieRende gemeindeeigene Griinflache (Flst.-Nr.
3629) bisher mit dem Nutzungszweck Kinderspielplatz aus. Der Kinderspielplatz wurde
wegen der schwierigen Zuganglichkeit und mangelnden Bedarfs ebenfalls nicht realisiert.

Die Flache wird zuklnftig als MaRnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft nach §9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs. 6 BauGB) ausgewie-
sen, sodass die Zuordnung von KompensationsmalRnahmen aus dritten Planvorhaben auf
dieser gemeindeeigenen Griinflache zugelassen werden konnen. Da es sich um eine rein
redaktionelle Anderung mit einem positiven Effekt auf die zu priifenden Umweltbelange
handelt, wird die Abwagung der Umweltbelange direkt auf den tatsachlichen Eingriffsbe-
reich bezogen.

Der tatsachliche Eingriffsbereich wird zur Abwagung der Umweltbelange auf 0,493 ha
festgelegt.

Abbildung 2: Gegenuberstellung rechtskraftiger Bebauungsplan (links) und 8. Bebauungsplanan-
derung (rechts). Rot dargestellt: tatsachlicher Eingriffsbereich. Hinweis gelber Kreis: redaktionelle
Anderung o6ffentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Kinderspielplatz zur éffentlichen Griinfla-
che mit der Zweckbestimmung Flache fir KompensationsmafRnahmen. (Quelle: Planzeichnung
Stadtplaner T. Liewer)
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Planvorhaben

Der Eingriffsbereich mit 4.930 m? setzt sich gemal rechtskraftigem Planbestand (Bebau-
ungsplan ,Siedlung Stick® 1. Anderung) wie folgt zusammen:

Grundflache tats. Eingriffsbereich 4.930 m?
davon 6ffentliche Griinflache 180 m?
davon o6ffentliche Verkehrsflache 810 m?
davon WA mit GRZ 0.5 1.170 m?
zusatzliche Flachenversiegelung zzgl. 50 %NA 880 m?
davon WA mit GRZ 0.4 2.770 m?
zusatzliche Flachenversiegelung zzgl. 50 %NA 1.160 m?

Summe max. zuldssige Versiegelung 2.850 m?

Stralle + WA's

Bisher war im Plangebiet gemalR Darstellung im rechtskraftigen Planbestand insgesamt
eine max. zulassige Flachenversiegelung von 2.850 m? zulassig.

Durch die 8. Anderung des Bebauungsplans ,Siedlung Stiick“ ergeben sich folgende Ver-
anderungen gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan:

>

>

Verkleinerung der o6ffentlichen Griinflache um 180 m? durch Erweiterung der 6f-
fentlichen Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Parkplatz

Anderung der Flachendarstellung ,Spielplatz zur ,Flache zur Realisierung von
Kompensationsmaflinahmen*

Ausweisung einer Nutzungsgrenze zur Separierung einer Flache mit besonderen
baulichen Sicherheitsmallnahmen

Neuordnung der Grundstlicksflachen und Baufenster

Festlegung einer einheitlichen GRZ von 0,4 nach § 19 der derzeit gultigen BauN-
VO (Begrenzung der max. zuldssigen Flachenversiegelung auf max. 40% der
Grundstucksflache zzgl. 50 % Nebenanlagen.

Ausweisung von Geh-, Fahr und Leitungsrechten

Es ergeben sich die folgenden Flacheneinteilungen:

Grundflache tats. Eingriffsbereich 4.930 m?
davon offentliche Verkehrsflache/ 6f- 960 m?
fentliche Stellplatze
davon WA mit GRZ 0.4 3.440 m?
zusatzliche Flachenversiegelung zzgl. 50 %NA 2.060 m?
davon Sonderbauflache mit GRZ 0.4 530 m?
zusatzliche Flachenversiegelung zzgl. 50 %NA 320 m?

Summe max. zuldssige Versiegelung 3.340 m?

StralBe + WA's

Durch die Bebauungsplandnderung erhoht sich die max. zuldssige Flachenversiegelung
von 2.850 m2um 490 m? auf 3.340 m?2.

Bisher wurden im Bebauungsplan ,Siedlung Stick®, bis auf die Darstellung einer 6ffentli-
chen Griinflache, keine griinplanerischen Festsetzungen fixiert.
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2 Abwagung der Umweltbelange

21 Schutzgebiete

Schutzgebiete Innerhalb des Bebauungsplangebietes liegen keinerlei naturschutzrechtlich relevante
Schutzgebiete (Natura 2000, Natur-/Landschaftsschutzgebiet, gesetzlich geschitzte
Biotopflachen).

Die an der nachsten gelegenen geschutzten Flache liegt ca. 30 m aufBerhalb des Gel-
tungsbereichs auf der Siidseite der Bahnlinie (Offenlandbiotop Nr. 184123360117, ,Ma-
gerweide im Binsen®). Aufgrund der Entfernung der Fldche sowie der zwischen Bauge-
biet und Biotop verlaufenden Bahnlinie kdnnen mdgliche Beeintrachtigungen ausge-
schlossen werden.

Naturpark Das gesamte Untersuchungsgebiet ist Teil des Naturparks ,Stidschwarzwald®.

Gemal § 4 Abs. 2 der Naturparkverordnung vom 08.03.2000 des Reg. Pras. Freiburg
bedarf die ,Errichtung von baulichen Anlagen® einer schriftlichen Erlaubnis der jeweils
ortlichen Unteren Naturschutzbehdrde.

Aufgrund der Lage innerhalb einer bereits Uberbauten ergeben sich fur durch die ge-
plante Nachverdichtungsmallinahmen keine Beeintrachtigungen fiir den Schutzzweck
des Naturparks.

2.2 Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Vorbemerkung Die folgenden Ausfihrungen zum Artenschutz sind dem Artenschutzrechtlichen Gutach-
ten von Dipl. Biol. M. Winzer und M.Sc. Biologie E. Béhler vom 05.10.12018 entnom-
men. Im Folgenden werden nur Zusammenfassungen dargestellt. Direkt Gbernommen
Textteile sind kursiv wiedergegeben

221 Amphibien

Im Moment ist ein Vorkommen von Amphibien innerhalb des Plangebiets sehr unwahr-
scheinlich. Im Rahmen der Begehungen konnten auch keine Vorkommen nachgewiesen
werden. Bei Betrachtung der im Plangebiet und seiner Umgebung vorkommenden Arten
und Nachweise beschrénkt sich eine mégliche Betroffenheit von Amphibien auf ggf. von
Ost nach West bzw. in umgekehrter Richtung erfolgende Wanderbewegungen der eu-
rybken Arten Grasfrosch, Erdkréte und Bergmolch. Innerhalb des Plangebiets sind keine
aquatischen Habitate vorhanden. Lediglich weit wandernde Arten kbnnten im Rahmen
der jahreszyklischen Bewegungen bzw. im Rahmen von spontanen Arealerweiterungen
innerhalb des Plangebiets auftauchen.

Grundsétzlich missten in diesem Falle fiir die genannten Amphibienarten keine geson-
derten SchutzmalBnahmen getroffen werden. Da jedoch der Schutz der Reptilien im
Prinzip die Amphibien mit schiitzt, geniigen die fiir Reptilien ausgesprochenen Mal3-
nahmen auch fiir die Amphibien. Es ist davon auszugehen, dass die fiir Reptilien erfol-
genden Bauzeitenfristen und VergrédmungsmalBnahmen auch auf die Amphibien wirken.
Diese verlassen auf Grund ihres natirlichen Wanderverhaltens und auf Grund der Ver-
grdmung das Gebiet vermutlich in Richtung der westlich benachbarten Grube, in der sie
in ausreichender Anzahl ungestérte Ersatzhabitate finden. Der flir Reptilien zu errichten-
de Schutzzaun hélt anschlieBend auch die Amphibien ausreichend effizient auBerhalb
des Plangebiets. Vorgezogene AusgleichsmalBnahmen flir Amphibien werden nicht not-
wendig.

Bei Einhaltung der genannten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kann
das Eintreten der Verbotstatbestdande nach § 44 (1) 1-3 BNatSchG ausgeschlossen
werden.
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222 Reptilien

Innerhalb und angrenzend des Plangebiets wurden bisher die Blindschleiche und die
Zauneidechse nachgewiesen. Weitere Nachweise im weiteren Umfeld des Plangebiets
gibt es fiir die Mauereidechse. Die Mauereidechsen besiedeln die siidlich des Plange-
biets ,Buchenweg” verlaufende Bahnanlage, die Mauerstrukturen rund um das beste-
hende Gewésserkldrbecken sowie die jenseits der Stralle ,Am Wasserwerk” liegenden
Bdschungsbereiche. Die direkt an das Plangebiet angrenzenden Privatgartenbereiche
im Norden sind ebenfalls von Mauereidechsen besiedelt. Innerhalb des Plangebiets
~Buchenweg” wurde die Mauereidechse jedoch nicht nachgewiesen.

Innerhalb des Plangebiets weisen vor allem die Ruderalfldéchen der Lagerfldche fiir Ei-
dechsen passende Sonderstrukturen (Totholzhaufen, Wellblechlager, Ziegelsteine,
Steinhaufen etc.) auf. Daher ist auf dem gesamten Bereich der Lagerflache mit dem
ganzjahrigen Vorkommen von Eidechsen zu rechnen. Habitatbedingt ist hier eher die
Zauneidechse zu erwarten.

Durch die Flachenbeanspruchung verlieren die Reptilien anlagebedingt Teilbereiche
ihres Lebensraums und erfahren ggf. erhbhte Stérwirkungen. Bauzeitlich miissen die
Reptilien aus diesen Bereichen vergrémt werden. Es kommt dadurch zu Verdréngungs-
prozessen, Einschrénkungen des Biotopverbunds und Verlusten an Nahrungshabitatan-
teilen, die letztendlich dazu fiihren kénnen, dass die Tiere in den benachbarten Berei-
chen konkurrenzbedingt zur Abwanderung gezwungen werden und im worst-case Fall
dann in Bereiche mit erhbhtem Lebensrisiko gelangen bzw. dass auf Grund der Nah-
rungsknappheit die Reproduktionsrate eingeschrénkt wird oder im worst-case Fall auch
Einzeltiere verhungern kénnten.

Die im Artenschutzbericht als Vergrdmungszonen festgelegten Bereiche werden von
den Reptilien vermutlich ganzjghrig und damit ggf. auch zur Uberwinterung genutzt.
Daher sind hier Eingriffe wéhrend der Winterzeiten nicht zuldssig. Zur Vermeidung und
Minimierung der Verbotstatbestédnde miissen die Tiere zundchst wéhrend der Aktivitéts-
hase aus diesen Habitaten in die vorgezogen zu erstellenden Ausgleichshabitate ver-
grdmt werden. Die dafiir zuldssigen Zeitfenster belaufen sich im Friihjahr von Anfang
Mérz bis Ende April und im Herbst von Mitte August bis Ende Oktober. Dies betrifft nicht
den Abriss der Gebédude, der zum Schutze der Flederméuse im Kernwinter durchzufiih-
ren ist. In diesem Bereich wurden keine Nachweise von Reptilien erbracht.

Die Vergrdmung aus den besiedelten Bereichen kann gemal3 der géngigen Praxis durch
das Abdecken dieser Strukturen mit schwarzer Folie und der Schaffung von Leitkorrido-
ren bzw. der Errichtung von Schutzzdunen zu den vorgezogenen Ausgleichshabitaten
hin erfolgen. Um eine Riickwanderung von Tieren in den Gefahrenbereich der Baustelle
zu vermeiden, sind entlang der gesamten Baustellenflache mit Ausnahme der Stral3en-
zufahrten von Reptilien nicht (iberwindbare Schutzzdune zu errichten.

Um die mit dem Eingriff verbundenen Beeintrdchtigungen zu kompensieren, wird vorge-
schlagen, fiir die Reptilien in dem siidéstlichen Randbereich des Plangebiets vorgezo-
gene Ausgleichshabitate anzulegen, welche den Eidechsen als Ganzjahreshabitat die-
nen.

Bei Einhaltung der genannten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie
Umsetzung der vorgeschlagenen vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen kann das
Eintreten der Verbotstatbestinde nach § 44 (1) 1-3 BNatSchG ausgeschlossen
werden.

223 Vogel

Im Planungsgebiet konnten nur wenige Brutvogelarten nachgewiesen werden. Mit Aus-
nahme des Haussperlings handelt es sich um weit verbreitete und nicht im Bestand
bedrohte Vogelarten. Angesichts der hohen Anzahl an Geb&udenischen innerhalb des
Plangebiets ist der nachgewiesene Brutbestand von mindestens 5 Brutpaaren innerhalb
des Plangebiets als realistisch zu bezeichnen.
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Weitere Brutvogelarten die auf Grund ihres strengen Schutzstatus oder auf Grund einer
Erfassung in der Roten Listen zu betrachten wéren, kommen lediglich als Randsiedler,
Nahrungsgéste oder Nutzer des Luftraums liber dem Plangebiet vor. Flir diese Arten ist
keine erhebliche Betroffenheit zu verzeichnen, so dass weitere Betrachtungen (berfliis-
sig sind.

Durch die Rodung der Bdume, Gehélze und Gartenbereiche sowie durch die Entfernung
der Gebdude kommt es zu einem Verlust an Bruthabitaten. Dieser ist fiir die (iberwie-
gende Anzahl der im Plangebiet nachgewiesenen Brutvogelarten nicht erheblich. Ledig-
lich der Haussperling als auf der Vorwarnliste gefiihrte, héhlenbriitende Art verliert Brut-
strukturen von erheblicher Bedeutung. Wéhrend der Bauzeiten erfahren die Arten im
direkten Umfeld erh6hte Stérwirkungen, die sich aber nicht als erheblich erweisen wer-
den, da diese Arten in ihren angestammten Bruthabitaten verbleiben kénnen und an
Stérwirkungen durch menschliche Siedlungstétigkeit schon angepasst sind.

Die Rodung von Bdumen und Gehdlzen ist nur in der gesetzlichen Zeit von Dezember
bis Ende Februar zuldssig. AulBerhalb dieser Zeiten sind entsprechende MalBnahmen
nur nach vorheriger Begehung durch eine Fachkraft zuldssig.

Als Ausgleich der Brutplatzverluste fiir Haussperlinge sind insgesamt:
» & Nistkédsten Typus Haussperling
innerhalb der Gehdlze der westlich angrenzenden 6ffentlichen Griinflache anzubringen.

Bei Einhaltung der genannten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie
Umsetzung von vorgezogenen externen AusgleichsmaBnahmen kann das Eintre-
ten der Verbotstatbestidnde nach § 44 (1) 1-3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

2.24 Fledermause

Zur Auswertung der vorhandenen Datenlage wurde eine Vorpriifung von Dr. Turni aus
dem Jahr 2017 fiir das betroffene Gebiet herangezogen. Demnach kénnten insgesamt
14 Arten in der ndheren Umgebung vorkommen.

Die Gehdlze innerhalb des Plangebietes kommen laut Turni (2017) zwar als Jagdhabitat
in Frage, bieten jedoch keine Hohlen oder Spaltenstrukturen an die flr Fledermause
relevant waren. Die Gebaude kdnnten aufgrund der Nutzungsaufgabe jedoch als Quar-
tiere genutzt werden. Daher erfolgten eine Untersuchung der Innenrdume und Ausflug-
beobachtungen.

Das Gebédude Nr. 13 bietet bis auf zwei Bereiche keine Einflugméglichkeiten an. Am
sudlichen Teil des Gebéudes findet sich eine lberdachte Terrasse, an dessen Holzver-
schalung eine Holzlatte fehlt und daher von Fledermé&usen einfliegbar ist. Der Kellerbe-
reich ist an einem Fenster an der westlichen Seite des Geb&udes einfliegbar. Uberwinte-
rungen in diesen Bereichen kénnen nicht ausgeschlossen werden. Der Wirtschafts-
schuppen 6stlich des Gebéudes Nr. 13 wurde ebenfalls begangen. Uberwinterungen
innerhalb des Wirtschaftsgebdudes kénnen aufgrund fehlender Isolierung und der zugi-
gen Beschaffenheit des Gebdudes und damit folglich Frostunsicherheit ausgeschlossen
werden. Die Garage im westlichen Bereich konnte nicht begangen werden, da sie ver-
schlossen war, ist aber von aul3en einfliegbar.

Zudem fanden im September 2018 Ausflugbeobachtungen beziiglich der Gebéude statt.
Dabei ergaben sich Hinweise auf Ausfliige aus dem Bereich der Terrasse und der Ga-
rage. Ebenfalls konnten Aufnahmen von Flederméusen im Bereich des Kellereinflugbe-
reiches aufgenommen werden.

Bau und betriebsbedingt kbnnen Stérungen der Tiere wéhrend der néchtlichen Aktivita-
ten stattfinden. Daher sind aufgrund der Lichtempfindlichkeit mancher Arten (Myotis
spec.) die Arbeiten nur tagstber durchzufiihren und néchtliche Ausleuchtungen miissen
unterlassen werden. Zudem miissen die Beleuchtungen an den Geb&uden in Richtung
der Geholzflachen am westlichen Rand des Plangebietes vermieden werden. Wenn
Beleuchtungen nétig werden miissen dieses fledermausfreundlich gestaltetet werden.
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Anlagebedingt miissen Gebdude bei denen aktuelle Hinweise auf Besiedelung durch
Flederméuse bestehen und Gehdlze die als Jagdstrukturen dienen entfernt werden.

Um das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 durch die Gebdudeabbriiche zu
vermeiden, muss der Riickbau der bereits untersuchten Gebdude innerhalb der Winter-
monate durchgefiihrt werden (Zeitraum: Dezember bis Ende Februar). Aufgrund der
nicht auszuschlieBenden Nutzung als Winterquartier muss in den Herbstmonaten (Sep-
tember / Oktober) eine erneute Untersuchung der betroffenen Bereiche (Keller, Terras-
se) stattfinden. Sollten keine Tiere nachgewiesen werden kénnen, miissen die Bereiche
unverzliglich verschlossen werden, um eine spontane Besiedelung zu vermeiden. Kbn-
nen jedoch Tiere nachgewiesen werden, missen an warmen Abenden ebenfalls im
Herbst Ausflugbeobachtungen durchgefiihrt werden. Nachdem die Tiere ausgeflogen
sind, missen die Einflugmdéglichkeiten in den folgenden Nachtstunden unverziiglich
verschlossen werden.

Anlagebedingt entstehen ebenfalls Verluste von Nahrungshabitaten in Form der Rodun-
gen der Gehdlze des Gartenbereiches. Da jedoch der westlich gelegene Gehélzbereich
erhalten bleibt, kbnnen diese weiterhin zur Nahrungsaufnahme genutzt werden. Zudem
stehen im Umfeld Ausgleichsfidchen in Form der siidlich gelegen Griinlandflichen und
der Rhein zur Nahrungssuche zur Verfligung, sodass der Verlust durch die umliegenden
Bereiche kompensiert werden kann und eine erhebliche Beeintrdchtigung des Nah-
rungshabitats ausgeschlossen werden kann.

Der Rlickbau der nicht untersuchten Garage diirfen erst nach einer Untersuchung der
Innenrdume der Garage stattfinden und miissen dann nach oben genanntem Schema
ablaufen

Bei Einhaltung der genannten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie
Umsetzung von AusgleichsmaBBnahmen kann das Eintreten der Verbotstatbestan-
de nach § 44 (1) 1-3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

23 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet wurde am 06.02.2017 und am 06.12.2017 begangen. Die Bewertung der
Lebensrdume erfolgt in Anlehnung an die Okokontoverordnung von Baden — Wirttem-

berg.:
Tatséachlicher Der gesamte Planbereich ist anthropogen gepragt. Neben den bereits durch Gebaude,
Bestand Strallen- und Wegflachen versiegelten Bereichen sind keine naturnahen Vegetations-

einheiten vorhanden. Die Privatgartenbereiche sowie die Brombeer- Gestrippe (teilwei-
se mit ausdauernder Ruderalvegetation) sind aufgrund der Artenarmut als Lebensraume
mit geringer Funktion fur den Naturhaushalt zu bewerten.

Im &stlichen Plangebiet befindet sich ein Gehodlzbestand, welcher sich gréltenteils aus
Zierarten wie Sommerflieder, Thuja, Kirschlorbeer, Zierrosen und Arten wie Hartriegel,
Weiden, Ahorne und Walnuss zusammensetzt. Der Geholzbestand wird aufgrund der
Fremdarten als gering- bis mittelwertiges Landschaftselement bewertet.

Als mittel bis hochwertige Lebensraume werden die Einzelbaume (Obst- bzw. Stein-
obstbdume) mit jungem bis mittleren Alten gewertet. Die tatsachlich bestehenden Vege-
tationsstrukturen im Eingriffsbereich werden nahezu vollstandig Gberplant.

Vermeidung und Aufgrund der stadtebaulichen Nachverdichtung im Innenbereich zum sparsamen Um-

Minimierung gang mit Grund und Boden kdénnen im Eingriffsbereich keinen bestehenden Vegetati-
onsstrukturen erhalten werden. Bisher wurden im rechtskraftigen Bebauungsplan keine
grunplanerischen MaRnahmen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen festge-
setzt. Lediglich die max. Flachenversiegelung innerhalb eines Baugrundstlicks ist auf
max. 60 % beschrankt.
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Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind als privater Gartenbereich zu nutzen
und entsprechend zu begrinen.

Die Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen beziehen sich demnach ausschliel3-
lich auf die im Artenschutzrechtlichen Gutachten erdrterten Vorschlage.

Reptilien

» Vergramung der Zauneidechse in den suddstlichen Planbereich wahrend der
Aktivitatsphasen im Friihjahr von Anfang Marz bis Ende April oder im Herbst
von Mitte August bis Ende Oktober mittels Auslegung einer schwarzen Folie und
der Schaffung von Leitkorridoren.

> Aufstellung von fur Reptilien nicht Gberwindbare Schutzzaune um Tiere aus dem
Gefahrenbereich zu halten.

Vogel

» Rodung der Baume/ Abbruch von Gebauden nur von Anfang Oktober bis Ende
Februar oder durch die vorherige Begehung und Freigabe einer ornithologi-
schen Fachkraft moglich.

Fledermause

> Der Ruckbau der bereits untersuchten Gebaude muss innerhalb der Wintermo-
nate durchgefuhrt werden (Zeitraum: Dezember bis Ende Februar). Aufgrund
der nicht auszuschlieBenden Nutzung als Winterquartier muss in den Herbst-
monaten (September / Oktober) eine erneute Untersuchung der betroffenen Be-
reiche (Keller, Terrasse) stattfinden. Sollten keine Tiere nachgewiesen werden
kénnen, mussen die Bereiche unverzuglich verschlossen werden, um eine
spontane Besiedelung zu vermeiden. Kénnen jedoch Tiere nachgewiesen wer-
den, mussen an warmen Abenden ebenfalls im Herbst Ausflugbeobachtungen
durchgefiihrt werden. Nachdem die Tiere ausgeflogen sind, missen die Ein-
flugmdglichkeiten in den folgenden Nachtstunden unverziglich verschlossen
werden.

> Der Rickbau der nicht untersuchten Garage durfen erst nach einer Untersu-
chung der Innenrdume der Garage stattfinden und missen dann nach oben ge-
nanntem Schema ablaufen

» Grundsatzlich sind die Bauarbeiten nur tagstber auszufiihren, da sich die Fle-
dermause dann in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wahrend
der Jagdphase in der Dammerung nicht beeintrachtigt werden.

» Zusatzlich mussen Beleuchtungen der Gebaudefassaden in Richtung der Feld-
gehodlze im Westen vermieden werden, da so eine mdogliche Stérung der Fle-
dermause wahrend der Jagd bzw. wahrend des Transferfluges in die Jagdge-
biete vermieden werden kann.

Artenschutz- Als Ausgleich der artenschutzrechtlichen Lebensraumverluste sind die folgenden Maf3-
rechtliche Aus- nahmen umzusetzen:
gleichsmaRnah-

men > Anlage eines vorgezogenen Ausgleichshabitat (Fertigstellung von Vergramung)

fur die Zauneidechse mit Totholz, Sandlinsen und Steinen im sidostlichen
Plangebiet (siehe Maflnahmenplan Biro Kunz GalLaPlan). Die Ausgleichshabi-
tate sind dauerhaft von beschattenden Geholzen freizuhalten.

» Anbringung von 5 Nistkasten Typus Haussperling innerhalb der Geholze der
westlich angrenzenden 6ffentlichen Grinflache.

» Anbringung von 4 Fledermaus-Universalhdhlen 1FFH und 1 Fledermaus-
GroRraum- und Uberwinterungshéhle 1FW innerhalb der westlich angrenzen-
den offentlichen Griinflache. Aufhangung, Kontrolle und Reinigung sind Aufgabe
des Auftraggebers bzw. eines vom Auftraggeber beauftragten Subunternehmers
oder Naturschutzverbands.
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griinordnerische Als grinordnerische MalRnahmen sind festzusetzen:

Festsetzungen » Beschrankung der zuldssigen Flachenversiegelung auf Baugrundsticken auf

die GRZ von 0.4 zzgl. 50% fur Nebenanlagen. Die nicht (iberbaubaren Grund-
sticksflachen sind gartnerisch zu gestalten

» Ausweisung einer 6ffentlichen Grinflache fir AufwertungsmafRnahmen

Auswirkungen Durch die Bebauungsplandnderung erhoht sich die max. zulassige Flachenversiegelung

gegeniiber von 2.850 m? um 490 m? auf 3.340 m? durch eine Neuordnung der Grundstuicksflachen
rechtskraftigem und Baufenster.
BPlan

Die westlich angrenzende 6ffentliche Grinflache mit der Kennung Kinderspielplatz wird
zukulnftig als MaBnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft nach §9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs. 6 BauGB) ausgewiesen, sodass die
Zuordnung von KompensationsmaRnahmen aus dritten Planvorhaben auf dieser ge-
meindeeigenen Griunflache zugelassen werden kénnen.

Ergebnis Insgesamt ergeben sich somit gegentber dem rechtskraftigen Bebauungsplan negative
sowie positive Veranderungen flr das Schutzgut Pflanzen und Tiere. Die Erhdhung der
Flachenversiegelung um ca. 490m? fuhrt zu einer geringfigigen Verringerung der nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflachen bzw. der bestehenden Privatgartenstrukturen mit
Einzelbdumen im Bereich der Wohnbauflachen.

Im Gegenzug eroffnet die Ausweisung einer Flache fir Kompensationsmaflnahmen am
westlichen Gebietsrand die Moglichkeit diese Flachen im Rahmen von zukinftigen
Kompensationsmaflinahmen aufzuwerten.

Aufgrund des gewahlten Verfahrens nach § 13a BauGB waret eine vollstdndige Kom-
pensation der Eingriffe ohnehin nicht erforderlich.

24 Schutzgut Boden

Betroffenheit Unter Bertcksichtigung der Einzelfunktionen fir das Schutzgut Boden sind gemal dem
Bodenschutzgesetzes folgende Funktionen zu untersuchen:

» Funktion als Standort fir die naturliche Vegetation
» Funktion als Standort fir Kulturpflanzen

» Funktion als Filter- und Puffer flr Schadstoffe

» Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

Gemal der Bodenkundlichen Einheiten (BK50) des LGRB findet die Bodenentwicklung
im Eingriffsbereich auf einem Niederterrassenschotter, oberflichennah auch mit spat-
wurmzeitlicher kryoturbater Einmischung von Loss statt.

Die Bodenformation ist als Parabraunerde mit geringmachtiger |6sslehmhaltiger Deck-
schicht. Die Bodenfunktionen werden als hoch bewertet.

Bodenfunktionen nach *Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort fir naturmahe Vegetation die Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch wird nicht erreicht
Matilirliche Bodenfruchtbarkeit mitted (2.0

Ausgleichskbrper im Wasserkreislauf | LN:- sehr hoch (4.0) Wald: sehr hoch (4.0)
Filter und Puffer fir Schadstoffe LM: mitted bis hoch (2.5) Wald: mittel bis hoch {2.5)
Gesamtbewertung LN: 2.83 Wald: 2.83

Abbildung 3: Ubersicht der im Untersuchungsraum vorherrschenden Bodenfunktionen nach
Aussagen der LUBW.
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Sonstiges Im &stlichen Plangebiet wird eine Flache mit einer Umgrenzung fir besondere bauliche

Sicherheitsmallnahmen festgelegt. Aufgrund von erschwerten Griindungsvoraussetzun-
gen, darf in dem ausgewiesenen Baufenster nur eine groliere Garage gebaut werden.

Vermeidung und Zur Vermeidung und Minimierung sollten berticksichtigt werden:
Minimierung » Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen wah-
rend der Bauarbeiten (z.B. Treib- und Schmierstoffe);

» Bei der fachgerechten Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbo-
dens sind die Vorschriften der DIN 19731 zu beachten.

griinordnerische Als grinordnerische MalRnahmen sind festzusetzen:

Festsetzungen » Beschrankung der zuldssigen Flachenversiegelung auf Grundsticken auf die

GRZ von 0.4 zzgl. 50% Nebenanlagen. Die nicht tberbaubaren Grundstiicksfla-
chen sind gartnerisch zu gestalten

» Ausfertigung von Nebenanlagen und Stellplatzen mit wasserdurchlassiger
Deckschicht

» Ausweisung einer 6ffentlichen Grinflache fir AufwertungsmaRnahmen

Auswirkungen Gegenuber den rechtskraftigen Vorgaben ergibt sich durch die stadtebauliche Nachver-

gegeniiber dichtung und der Ausweisung der privaten Verkehrsflachen (Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechtskraftigem recht) eine Erhdhung der max. zulassigen Flachenversiegelung von 2.850 m? um 490
BPlan m? auf 3.340 m? und dadurch auch der vollstdndige Verlust der Bodenfunktionen auf

dieser Flache.

Als Vermeidung und Minimierung der Eingriffe kann AusschlieRBlich die Festsetzung
einer GRZ von 0.4 zzgl. der Anrechnung von 50% Nebenanlagen sowie die Ausweisung
einer Grundstlcksflache mit besonderen baulichen Sicherheitsmaflinahmen beriicksich-
tigt werden.

Ergebnis Insgesamt ergeben sich somit gegenliber dem rechtskraftigen Bebauungsplan durch die
Erhdhung der max. Flachenversiegelung um 490 m? geringe zusétzliche Beeintrachti-
gungen fir das Schutzgut Boden. KompensationsmaRnahmen sind innerhalb des Ein-
griffsbereiches nicht moglich.

Es ist davon auszugehen, dass sich die Bodenfunktionen im westlichen Bereich der
offentlichen Grunflache durch die Realisierung von Kompensationsmafnahmen verbes-
sern werden.

Aufgrund des gewahlten Verfahrens nach § 13a BauGB ist eine vollstdndige Kompensa-
tion ohnehin nicht erforderlich.

25 Schutzgut Wasser
251 Oberflachengewasser
Betroffenheit Innerhalb des Plangebietes verlaufen keine Oberflachengewéasser. Der in ca. 500 m

Entfernung 6stlich verlaufende Leuengraben ist durch die Bebauungsplan-Anderungen
nicht betroffen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Oberflachengewasser ergeben sich durch die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Siedlung Stick“ keine Veranderungen gegenuber der jetzigen
Bestandssituation.

Auf weitere Ausfihrungen kann hier verzichtet werden.
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2.5.2 Grundwasser

Betroffenheit Das Untersuchungsgebiet beschrankt sich auf das Plangebiet des Bebauungsplanes.

Auswirkungen Uber das Plangebiet hinaus kénnen ausgeschlossen werden.

Das Baugebiet liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit der jungquartare Flusskie-
se und Sande, die einen wichtigen Grundwasserleiter bilden.

Ausgewiesene Wasserschutzgebiete liegen in ca. 1,5 km Entfernung sowohl 6stlich
(WSG 025 Rheinfelden: Tiefbrunnen 1, 3+4) als auch westlich (WSG 024 Grenzach
Wyhlen: TB 1 - 3 + TB Rothaus) des Baugebiets.

Aufgrund der Entfernung kénnen mdgliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden

Vermeidung und Grundsétzlich sind folgende MafRnahmen einzuhalten:

Minimierung » Vorsorglicher Umgang bei der Verwendung von wassergefahrdenden Stoffen

wahrend der Bauzeit

» Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen wah-
rend der Bauarbeiten (z.B. Treib- und Schmierstoffe)

» Einbau einer Regenwassernutzungsanlage fir die Gartenbewasserung

griinordnerische Als weitere grinordnerische Mafinahmen sind festzusetzen:

Festsetzungen » Beschrankung der zuldssigen Flachenversiegelung auf den Baugrundstiicken

auf die GRZ von 0.4 zzgl. 50% Nebenanlagen. Die nicht iberbaubaren Grund-
stlcksflachen sind gartnerisch zu gestalten.

» Ausfertigung von Nebenanlagen und Stellplatzen mit wasserdurchlassiger
Deckschicht.

» Ausweisung einer offentlichen Griinflache fur Aufwertungsmaflnahmen.

Auswirkungen Gegenulber den rechtskraftigen Festsetzungen im Eingriffsbereich ergibt sich eine zu-

gegeniiber satzliche Flachenversiegelung von 490 m? und die dadurch resultierende Verringerung
rechtskriaftigem der Grundwasserneubildungsrate auf diesen Flachen.

BPlan

Ergebnis Insgesamt ergibt sich fiir das Schutzgut Grundwasser unter Berucksichtigung der Ver-

meidungs- und MinimierungsmafRnahmen eine geringe Beeintrachtigung durch die zu-
satzliche Flachenversiegelung und — Uberbauung und die dadurch zu erwartender Ver-
ringerung der Grundwasserneubildung.

Sinnvoll ware eine Regenwasserspeicher, welcher zur Gartenbewasserung genutzt wer-
den kénnte, sodass das anfallende Dachflachenabwasser trotzdem dem natirlichen
Wasserkreislauf riickgefiihrt werden kann.

Eine vollstdndige Kompensation kann nicht erbracht werden, wére aufgrund des gewahl-
ten Verfahrens nach § 13a BauGB ist ein vollstandiger Ausgleich jedoch auch nicht er-

forderlich.
2.6 Schutzgut Klima / Luft
Betroffenheit Das Klima in Grenzach ist warm und gemaRigt. Es gibt das ganze Jahr Gber deutliche

Niederschlage in Grenzach. Selbst der trockenste Monat weist noch hohe Nieder-
schlagsmengen auf. Die Temperatur liegt in Grenzach im Jahresdurchschnitt bei 10.1
°C. Uber das Jahr verteilt gibt es im Schnitt 790 mm Niederschlag. Bedeutende Funktio-
nen fir das Klima ist der nahen Wasserflache des Rheins zuzuordnen.
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Als kleinklimatisch wirksame Strukturen werden die bestehenden Einzelbdume im Ein-
griffsbereich, sowie das westlich angrenzende Feldgehdlz gewertet. Ansonsten befindet
sich das Untersuchungsgebiet innerhalb von versiegelten Siedlungsstrukturen und un-
terliegt den typischen Einfliissen versiegelter Flachen auf das Schutzgut Klima und Luft.

Vermeidung und Zur Vermeidung und Minimierung sind folgende MalRnahmen vorzusehen:

Minimierung » Einbau einer Regenwassernutzungsanlage fir die Gartenbewasserung

griinordnerische Als grinordnerische MaRnahmen sind zu berlicksichtigen:

MaBnahmen » Beschrankung der zuldssigen Flachenversiegelung auf Grundsticken auf die

GRZ von 0.4 zzgl. 50% Nebenanlagen. Die nicht tberbaubaren Grundstiicksfla-
chen sind gartnerisch zu gestalten

» Ausfertigung von Nebenanlagen und Stellplatzen mit wasserdurchlassiger
Deckschicht

» Ausweisung einer 6ffentlichen Grinflache fir AufwertungsmafRnahmen

Auswirkungen Da sich die max. Uberbau- und versiegelbare Flachen um 490 m? erhoht, ergeben sich

gegeniiber fur das Schutzgut Klima/Luft gegentiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan geringe bis
rechtskriaftigem mittlere Beeintrachtigungen durch die Zunahme von Uberhitzungserscheinungen auf
BPlan den versiegelten und Uberbauten Flachen.

Aufgrund der stadtebaulichen Nachverdichtung im Innenbereich zum sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden kdnnen im Eingriffsbereich keinen bestehenden Vegetati-
onsstrukturen erhalten werden. Bisher wurden im rechtskraftigen Bebauungsplan keine
grunplanerischen MalRnahmen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Bdumen festge-
setzt. Lediglich die max. Flachenversiegelung innerhalb eines Baugrundstlicks ist auf
max. 60 % beschrankt.

Positive Auswirkung ergeben sich durch die Anderung in Bezug auf die éffentliche Griin-
flache. Hier entsteht die Moglichkeit der 6kologischen Aufwertung im Westlichen Be-
bauungsplangebiet.

Ergebnis Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Klima/Luft durch die héhere Flachenversiegelung
kénnen nur anteilig durch die Nutzung der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen als
Grin- und Gartenflachen und ggf. die Nutzung von Regenwasseranlagen zur Garten-
bewasserung kompensiert werden.

Aufgrund des gewahlten Verfahrens nach § 13a BauGB ist ein vollstandiger Ausgleich
ohnehin nicht erforderlich.

2.7 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Betroffenheit Der geplante Verdichtungsbereich befindet sich zwischen der Strale am Wasserkraft-
werk und der bereits umgesetzten Bebauung des Baugebiets ,Siedlung Sttick®.

Die Wohnsiedung selbst nimmt keine bedeutende Funktion fiir das Landschaftsbild oder
fur die Erholung ein. Westlich des Buchenweges befindet sich eine &ffentliche Grunfla-
che mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz. Auf dieser Flache befindet sich ein
hochwertiges Geholz aus alteren Eichen, welches als wertende Grunstruktur innerhalb
der Siedlungsflache zu werten ist. Eine Erholungsfunktion besitzt das Feldgehdlz jedoch
nicht.
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Vermeidung und Zur Vermeidung und Minimierung sind folgende MaRnahmen vorzusehen:

Minimierung » Nachverdichtung innerhalb bestehender Siedlungsstrukturen

grinordnerische Als grinordnerische MalRnahmen sind zu bertcksichtigen:

Malinahmen » Beschrankung der zulassigen Flachenversiegelung auf Grundstiicken auf die

GRZ von 0.4 zzgl. 50% Nebenanlagen. Die nicht Gberbaubaren Grundsticksfla-
chen sind gartnerisch zu gestalten

> Ausweisung einer 6ffentlichen Grinflache fur Aufwertungsmaflnahmen

Auswirkungen Laut rechtskraftigem Bebauungsplan ,Siedlung Stick® ergibt sich in einer bereits er-

gegentiber schlossenen Siedlungsstruktur eine wohnbauliche Nachverdichtung, sodass keine neu-
rechtskriftigem en Aullenbereichsflachen tangiert werden missen. Insgesamt ergibt sich durch die Be-
BPlan bauungsplananderung eine Erhéhung der max. zulassigen Flachenversiegelung von

etwa 490 m? im Eingriffsbereich.

Die westlich angrenzende offentliche Griinflache (Kinderspielplatz) soll zukiinftig als
Flache fur KompensationsmaBnahmen Okologisch aufgewertet werden. Flachen mit
einer Erholungsfunktion sind nicht betroffen.

Ergebnis Insgesamt ergeben sich somit gegentber dem rechtskraftigen Bebauungsplan Verluste
von Privatgartenbereichen mit Einzelbdumen, welcher die Aufwertung der o6ffentlichen
Grinflache fir KompensationsmalRnahmen gegeniibersteht.

Aufgrund des gewahlten Verfahrens nach § 13a BauGB ware eine Kompensation ohne-
hin nicht erforderlich.

3 Zusammenfassung

Vorbemerkung Die Gemeinde Grenzach-Wyhlen beabsichtigt fur das Baugebiet ,Siedlung Stlck” die 8.
Anderung des Bebauungsplans um eine Nachverdichtung einer bestehenden Sied-
lungsstruktur zu erwirken.

Die Bebauungsplananderung dient der Innenentwicklung gemaflt § 13a BauGB. Die
Zulassigkeitsgrenze fur das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB von 20.000 m?
wird bei weitem unterschritten. Geschiitzte Gebiete oder Flachen sind durch die Planan-
derung nicht betroffen.

Eine Verpflichtung zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach UVPG
oder Landesrecht besteht ebenfalls nicht. Die Bebauungsplananderung steht den Vor-
gaben aus dem Flachennutzungsplan nicht entgegen.

Eingriffe Da ein rechtskraftiger Bebauungsplan fir den Eingriffsbereich besteht, wird nicht der
tatsachliche Bestand im Gelande, sondern die Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes als Bewertungsgrundlage genutzt.

Durch die 8. Anderung des Bebauungsplans ,Siedlung Stiick“ ergeben sich folgende
Anderungen gegenliber dem rechtskraftigen Bebauungsplan:

> Verkleinerung der 6ffentlichen Griinfliche um 180 m2, Anderung der Flachen-
darstellung ,Spielplatz“ zur Flache zur Realisierung von Kompensationsmalf}-
nahmen

» Ausweisung einer Nutzungsgrenze zur Separierung einer Flache mit besonde-
ren baulichen SicherheitsmalRnahmen
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» Neuordnung der Grundstlicksflachen und Baufenster

> Festlegung einer einheitlichen GRZ von 0,4 nach § 19 der derzeit gultigen
BauNVO (Begrenzung der max. zulassigen Flachenversiegelung auf max. 40%
der Grundstlcksflache zzgl. 50 % Nebenanlagen.

» Ausweisung von Geh-, Fahr und Leitungsrechten

Durch die Bebauungsplananderung erhdht sich die max. zuldssige Flachenversiegelung
von 2.850 m2um 490 m? auf 3.340 m?2.

Bisher wurden im Bebauungsplan ,Siedlung Stick bis auf die Darstellung einer 6ffentli-
chen Griinflache keine griinplanerischen Festsetzungen fixiert.

Vermeidung und Zur Vermeidung und Minimierung sollten festgesetzt werden:

Minimierung » Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen wah-

rend der Bauarbeiten (z.B. Treib- und Schmierstoffe);

> Bei der fachgerechten Lagerung und Wiederverwendung des humosen
Oberbodens sind die Vorschriften der DIN 19731 zu beachten.

» Vorsorglicher Umgang bei der Verwendung von wassergefahrdenden Stoffen
wahrend der Bauzeit

» Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen wah-
rend der Bauarbeiten (z.B. Treib- und Schmierstoffe)

> Einbau einer Regenwassernutzungsanlage fur die Gartenbewasserung

» Nachverdichtung innerhalb bestehender Siedlungsstrukturen

Griinordnerische Als weitere griinordnerische MafRnahmen sind zu bertcksichtigen:

MaBnahmen » Beschrankung der zuldssigen Flachenversiegelung auf den Baugrundstiicken

auf die GRZ von 0.4 zzgl. 50% Nebenanlagen. Die nicht iberbaubaren Grund-
sticksflachen sind gartnerisch zu gestalten

» Ausweisung einer 6ffentlichen Grinflache fir AufwertungsmafRnahmen

> Ausfertigung von Nebenanlagen und Stellplatzen mit wasserdurchlassiger
Deckschicht

Artenschutz Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Vorgaben nach § 44 BNatSchG erfolgte eine
artenschutzrechtliche Prufung der im Eingriffsbereich vorkommenden Tierarten Amphi-
bien, Reptilien, Vogel und Fledermause. Aufgrund der Betroffenheit von Habitaten der
einzelnen Artengruppen sind die folgenden Vermeidungs- und Minimierungsmalinah-
men einzuhalten:

» Vergramung der Zauneidechse in den suddstlichen Planbereich wahrend der
Aktivitatsphasen im Frihjahr von Anfang Marz bis Ende April oder im Herbst
von Mitte August bis Ende Oktober mittels Auslegung einer schwarzen Folie und
der Schaffung von Leitkorridoren

> Aufstellung von fur Reptilien nicht Gberwindbare Schutzzaune um Tiere aus dem
Gefahrenbereich zu halten

» Rodung der Baume/ Abbruch von Gebduden nur von Anfang Oktober bis Ende
Februar oder durch die vorherige Begehung und Freigabe einer ornithologi-
schen Fachkraft moglich

» Der Rickbau der nicht untersuchten Garage dirfen erst nach einer Untersu-
chung der Innenrdume der Garage stattfinden und missen dann nach oben ge-
nanntem Schema ablaufen
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» Der Rickbau der bereits untersuchten Gebaude muss innerhalb der Wintermo-
nate durchgefuhrt werden (Zeitraum: Dezember bis Ende Februar). Aufgrund
der nicht auszuschlieBenden Nutzung als Winterquartier muss in den Herbst-
monaten (September / Oktober) eine erneute Untersuchung der betroffenen Be-
reiche (Keller, Terrasse) stattfinden. Sollten keine Tiere nachgewiesen werden
kénnen, mussen die Bereiche unverzuglich verschlossen werden, um eine
spontane Besiedelung zu vermeiden. Kénnen jedoch Tiere nachgewiesen wer-
den, mussen an warmen Abenden ebenfalls im Herbst Ausflugbeobachtungen
durchgefiihrt werden. Nachdem die Tiere ausgeflogen sind, missen die Ein-
flugmdglichkeiten in den folgenden Nachtstunden unverziglich verschlossen
werden

» Grundsatzlich sind die Bauarbeiten nur tagstber auszufiihren, da sich die Fle-
dermause dann in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wahrend
der Jagdphase in der Da&mmerung nicht beeintrachtigt werden

» Zusatzlich missen Beleuchtungen der Gebaudefassaden in Richtung der Feld-
geholze im Westen vermieden werden, da so eine mdgliche Stérung der Fle-
dermause wahrend der Jagd bzw. wahrend des Transferfluges in die Jagdge-
biete vermieden werden kann

Als Ausgleich der artenschutzrechtlichen Lebensraumverluste sind die folgenden Maf3-
nahmen umzusetzen:

> Anlage eines vorgezogenen Ausgleichshabitat (Fertigstellung von Vergramung)
fur die Zauneidechse mit Totholz, Sandlinsen und Steinen im suddstlichen
Plangebiet (sieche Maflnahmenplan Buro Kunz GalLaPlan). Die Ausgleichshabi-
tate sind dauerhaft von beschattenden Gehdlzen freizuhalten

> Anbringung von 5 Nistkdsten Typus Haussperling innerhalb der Gehdlze der
westlich angrenzenden 6ffentlichen Griinflache

> Anbringung von 4 Fledermaus-Universalhéhlen 1FFH und 1 Fledermaus-
GroRraum- und Uberwinterungshéhle 1FW innerhalb der westlich angrenzen-
den o6ffentlichen Grinflache. Aufhdngung, Kontrolle und Reinigung sind Aufgabe
des Auftraggebers bzw. eines vom Auftraggeber beauftragten Subunternehmers
oder Naturschutzverbands

Bei Einhaltung der in der artenschutzrechtlichen Einschatzung aufgefiihrten Vermei-
dungs- und MinimierungsmafRnahmen sowie der Umsetzung der (vorgezogenen) Aus-
gleichsmallnahmen kann davon ausgegangen werden, dass keine Verletzung der Ver-
botstastbestande im Hinblick auf § 44 BNatSchG (1) 1 — 3 erfolgen.

Ergebnis Insgesamt kann nach Prifung der Umweltrelevanten Sachverhalte festgestellt werden,
dass die Erhéhung der maximal zulassigen Flachenversiegelung um etwa 490 m? er-
folgt. Hierdurch ergeben sich fur die einzelnen Schutzgiter zuséatzliche Beeintrachtigun-
gen, welche durch die genannten Malknahmen nur teilweise vermieden oder minimiert
werden koénnen.

Durch die Anderung der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz* zu einer ,Flache fiir Kom-
pensationsmafinahmen® im Bereich der westlich gelegenen 6ffentlichen Grinflache wird
eine Okologische Aufwertung der Flache durch KompensationsmaRnahmen fiir andere
Bauvorhaben ermdglicht.

Die Nachverdichtung mit erhdhter Flachenversiegelung und dem Verlust der bestehen-
den Gartenstrukturen kann somit die Ausweisung der Flache fir Kompensationsmalf3-
nahmen der westlich angrenzenden o6ffentlichen Griinflache gegenibergestellt werden.

Aufgrund des gewahlten Verfahrens nach § 13a BauGB ware eine Kompensation der
Eingriffe auf die verschieden Schutzgtiter ohnehin nicht erforderlich.
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