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Vergleich

Wettbewerb, 2016 Rahmenplan, 2017
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Wichtigste Themen

1. Erschliessung und Stellplatze
2. Fachmarkte

3. Kindergarten

4. Baufelder

5. Qualitatssicherung

Rahmenplan, 2017
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1. Erschliessung und Stellplatze

- Konzept koppelbare Tiefegaragen
- Zentrale Tiefgarage unter dem Stadthain - |
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2. Nutzungskonzept
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2. Nutzungskonzept - Fachmarkte
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2. Nutzungskonzept - Fachmarkte - Anlieferung

Variante Anlieferung Baufeld E Variante Anlieferung Baufeld A

Flache Fachmarkt
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3. Erweiterung Kindergarten

Situationsplan
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3. Erweiterung Kindergarten - Varianten
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4. Baufelder- Ubersicht
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4. Baufelder- Steckbriefe

Steckbrief Baufeld C - Kleinteiliges Gewerbe und Wohnen
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Schnitt AA, M 1:500 Schnitt BB, M 1:500

Noérdlich der Zielmattenhalle am unteren Ende des Stadthains Nutzungskonzept:
liegt das Baufeld C. Im Erdgeschoss ist entlang des Stadthains
keine Wohnnulzung_vorge_sehen. Sl_altdessen sollen kleinteilige, EG: Kleinteiliges Gewerbe oder Dienstleistungen
kommerziell- oder dienstleistungsorienterte Nutzungen X

angesiedelt werden. Um dies sicherzustellen werden die EG: OK - OK'mind. 4.00m

maximalen Mieten dieser Gewerbeflachen entsprechend OG 1-3: Wohnungen

begrenzt. Entlang der Schulstrasse ist eine Wohnnutzung im EG Attika: Wohnungen

oder Hochparterre vorstellbar.
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Das Baufeld wirde sich flr eine genossenschaftliche
Wohnnutzung welche die Bespieglung der Erdgeschosse
integriert eignen.

Baufeld C
Abhéngigkeiten: aufel

 Ein offentlicher Aufgang aus der Tiefgarage unter dem
Stadthain ist gegebenenfalls in das Geb&ude zu integrieren
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Kennwerte Baufeld D:

Baufeld 1036 m? 2 —\— !

Bauflache 662 m? |45 | 275
Bruttogeschossflache: 2991 m? " ”‘
Hauptnutzflache: 2:304 m? v Aﬁ
Anzahl Wohnungen (3 1/2 Zi.): 26 Baufeld 3 | BaufeldD

. ; |
Anzahl Geschosse: 4 + Attika W bebaubare Flache ) }
Anzahl Parkpléatze: 29-30 PP Zielmattenhalle - i

Balkone/Erker max. 80cm auskragend [ |
Parkplatzflache: 900 m? ) - . IV+I !
Anzahl Fahrradabstellplatze: 97 VP 4 Eingang - - i
Lageplan Baufeld, M 1:500 @
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5. Qualitatssicherung

| Begleitgruppe Stadthain

- Fachpersonen und Vertreter aus Gemeinde und Verwaltung
- Gewahrleistet Kontinuitat

- Uberpruft Qualitat im Planungsprozess

I Baufeldvergabe und qualitatssichernde Verfahren
- Bebauungsplan

- Verptlichtungen beim Kaufvertrag

- Wettbewerb (Investoren, Architektur)

Il Betrieb und Nutzung
- Spielregeln fur den Betrieb

IV Erschliessung und Parkplatze
- Stadthain und Spielpark autofrei
- notwendige Stellplatze in Tiefgaragen

V Werbeanlagen
- Spielregeln definieren

VI Gestaltung
- Regelwerk zur Gestaltung der Gebaude
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5. Qualitatssicherung - Gestaltungsregeln
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Geltungslinie Rahmenplan

optionale Erweiterung der

Geltungslinie Rahmenplan

Pflichtbaulinie

Baulinie

Attikapflichtbaulinie

Attikabaulinie

Anbaupflicht

Bereich Zufahrt Tiefgarage

Eingénge

Baufeld Markthalle geméss

Projektierung

Dienstbarkeit Erschliessung
(Anlieferung)
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5. Qualitatssicherung - Gestaltungsregeln
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Verbindliche Vorgaben Fassadengestaltung Stadthain:

@ Orientierung Haupteingange zum Stadthain Pflichtbaulinien:

@ Gestaltung Sockelzone: hoher Anteil raumbildender Nischen, Pflichtbaulinie

Vordéacher, geschosshoher Fenster Priichtbaulinie OK Traufe 16m

@ Gestalterische Einbindung Sonnenschutzanlagen auf der

Pflichtbaulinie OK offene Brustung (1.20m
Dachterrasse in Gesamtkonzept 9l )

Pflichtbaulinie OK Fassadenabschluss
Keine Auskragungen oder hervorragende Fassadenelemente

Ausnahme Balkonplatten mit offenen Brustungsgelandern,
maximale Auskragung 80cm, maximaler Anteil der
Fassadenlange von 2/3

Pflichtbaulinie Attikalinie

QE@EE®®

Pflichtbaulinie Erdgeschoss mind. 4m OK - OK

Tiefe Ausbildung der Fassaden (Leibungen) fur ein lebhaftes
Licht- und Schattenspiel

@ Keine sichtbaren Regenfallrohre
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5. Qualitatssicherung - Empfehlungen Materialisierung

Naturstein Verde Spluga Kalkstein Beton abgeséauert Beispielmuster Beton gestockt

Travertin Classico Sandstein Beton gewaschen Beton geschliffen
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