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Vergleich

Wettbewerb, 2016 Rahmenplan, 2017
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Wichtigste Themen

1. Erschliessung und Stellplätze
2. Fachmärkte
3. Kindergarten
4. Baufelder
5. Qualitätssicherung

Rahmenplan, 2017
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1. Erschliessung und Stellplätze

TG 
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Kapazitäten möglicher Tiefgaragen

• Konzept koppelbare Tiefegaragen
• Zentrale Tiefgarage unter dem Stadthain
• Neu: Zufahrt vom Seidenweg
• 1 PP pro Wohneinheit
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2. Nutzungskonzept

Wohnen
Atelier/Werkstatt Einzelhandel
Markthalle
Fachmarkt
Ärtzehaus
Kindergarten
Alterswohnen 
Café
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2. Nutzungskonzept - Fachmärkte
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2. Nutzungskonzept - Fachmärkte - Anlieferung
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3. Erweiterung Kindergarten

A
n
b
a
u

 K
in

d
e
rg

a
rt

e
n

privat

privat

IV

II

Baufeld G

II
7m

II
7m

IV+I
16m

IV+I

IV+I
16m

IV+I
16m

IV+I
16m

Schule

Haus der Begegnung

Zielmattenhalle

II

IV

II
7m

IV+I

Anlieferung  Fachmarkt

II 7m

Zugang  Garage  
Dt. Rotes Kreuz

Zentrale  Feuerwehr

Lüftung Keller

Baufeld E

Baufeld C

Baufeld B

Baufeld K

Baufeld A

Markthalle/IJKN

Anlieferung  Mensa

Baufeld F

Außenraum  Kindergarten

Anlieferung  Mensa

Zugang

Bärenfelsschule

S
e
id

e
n
w

e
g

Schulstraße

Hasenrichte

Scheffelstraße

J
a
c
o
b

-B
u
rc

kh
a
rd

t-
S

tr
a
ß
e

best . Parkplätze

BAHNHOFSENTRÉE

BahnhofSchalterhalle/  Info/ Kiosk

Bus

STADTHAIN

SPIELPARK

Sitzstufen

Basler Straße

Basler Straße

Situationsplan



11
Salewski

& Kretz
weyell zipse architekten

3. Erweiterung Kindergarten - Varianten
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4. Baufelder- Übersicht

Baufeld A

Baufeld B

Baufeld E

Baufeld C

Baufeld F

Baufeld D

Baufeld G

Baufeld K
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4. Baufelder- Steckbriefe
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Steckbrief Baufeld C - Kleinteiliges Gewerbe und Wohnen
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Lageplan Baufeld, M 1:500
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Balkone/Erker max. 80cm auskragend
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Baul äche      662 m2 

Bruttogeschossl äche:     2‘991 m2 

Hauptnutzl äche:    2‘304 m2

Anzahl Wohnungen (3 1/2 Zi.):             26
Anzahl Geschosse:                 4 + Attika
Anzahl Parkplätze:    29-30 PP
Parkplatzl äche:     900 m2

Anzahl Fahrradabstellplätze:       97 VP

Einzelhandel, Atelier/Werkstatt 

Wohnen
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Lageplan Baufeld, M 1:500

Schnitt AA, M 1:500 Schnitt BB, M 1:500

IV

Baufeld

bebaubare Fläche

Balkone/Erker max. 80cm auskragend

Eingang

Kennwerte Baufeld D:

Baufeld     1036 m2  

Baul äche      662 m2 

Bruttogeschossl äche:     2‘991 m2 

Hauptnutzl äche:    2‘304 m2

Anzahl Wohnungen (3 1/2 Zi.):             26
Anzahl Geschosse:                 4 + Attika
Anzahl Parkplätze:    29-30 PP
Parkplatzl äche:     900 m2

Anzahl Fahrradabstellplätze:       97 VP

Einzelhandel, Atelier/Werkstatt 

Wohnen

Nördlich der Zielmattenhalle am unteren Ende des Stadthains 
liegt das Baufeld C. Im Erdgeschoss ist entlang des Stadthains 
keine Wohnnutzung vorgesehen. Stattdessen sollen kleinteilige, 
kommerziell- oder dienstleistungsorienterte Nutzungen 
angesiedelt werden. Um dies sicherzustellen werden die 
maximalen Mieten dieser Gewerbel ächen entsprechend 
begrenzt. Entlang der Schulstrasse ist eine Wohnnutzung im EG 
oder Hochparterre vorstellbar.

Das Baufeld würde sich für eine genossenschaftliche 
Wohnnutzung welche die Bespieglung der Erdgeschosse 
integriert eignen. 

Abhängigkeiten:

� Ein öffentlicher Aufgang aus der Tiefgarage unter dem 
Stadthain ist gegebenenfalls in das Gebäude zu integrieren

Nutzungskonzept:

EG: Kleinteiliges Gewerbe oder Dienstleistungen
EG: OK - OK mind. 4.00m
OG 1-3: Wohnungen
Attika: Wohnungen
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IV

Baufeld

bebaubare Fläche

Balkone/Erker max. 80cm auskragend

Eingang

Kennwerte Baufeld D:

Baufeld     1036 m2  

Baul äche      662 m2 

Bruttogeschossl äche:     2‘991 m2 

Hauptnutzl äche:    2‘304 m2

Anzahl Wohnungen (3 1/2 Zi.):             26
Anzahl Geschosse:                 4 + Attika
Anzahl Parkplätze:    29-30 PP
Parkplatzl äche:     900 m2

Anzahl Fahrradabstellplätze:       97 VP

Einzelhandel, Atelier/Werkstatt 

Wohnen

Nördlich der Zielmattenhalle am unteren Ende des Stadthains 
liegt das Baufeld C. Im Erdgeschoss ist entlang des Stadthains 
keine Wohnnutzung vorgesehen. Stattdessen sollen kleinteilige, 
kommerziell- oder dienstleistungsorienterte Nutzungen 
angesiedelt werden. Um dies sicherzustellen werden die 
maximalen Mieten dieser Gewerbel ächen entsprechend 
begrenzt. Entlang der Schulstrasse ist eine Wohnnutzung im EG 
oder Hochparterre vorstellbar.

Das Baufeld würde sich für eine genossenschaftliche 
Wohnnutzung welche die Bespieglung der Erdgeschosse 
integriert eignen. 

Abhängigkeiten:

� Ein öffentlicher Aufgang aus der Tiefgarage unter dem 
Stadthain ist gegebenenfalls in das Gebäude zu integrieren

Nutzungskonzept:

EG: Kleinteiliges Gewerbe oder Dienstleistungen
EG: OK - OK mind. 4.00m
OG 1-3: Wohnungen
Attika: Wohnungen
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IV

Baufeld

bebaubare Fläche

Balkone/Erker max. 80cm auskragend

Eingang

Kennwerte Baufeld D:

Baufeld     1036 m2  

Baul äche      662 m2 

Bruttogeschossl äche:     2‘991 m2 

Hauptnutzl äche:    2‘304 m2

Anzahl Wohnungen (3 1/2 Zi.):             26
Anzahl Geschosse:                 4 + Attika
Anzahl Parkplätze:    29-30 PP
Parkplatzl äche:     900 m2

Anzahl Fahrradabstellplätze:       97 VP

Einzelhandel, Atelier/Werkstatt 

Wohnen

Nördlich der Zielmattenhalle am unteren Ende des Stadthains 
liegt das Baufeld C. Im Erdgeschoss ist entlang des Stadthains 
keine Wohnnutzung vorgesehen. Stattdessen sollen kleinteilige, 
kommerziell- oder dienstleistungsorienterte Nutzungen 
angesiedelt werden. Um dies sicherzustellen werden die 
maximalen Mieten dieser Gewerbel ächen entsprechend 
begrenzt. Entlang der Schulstrasse ist eine Wohnnutzung im EG 
oder Hochparterre vorstellbar.

Das Baufeld würde sich für eine genossenschaftliche 
Wohnnutzung welche die Bespieglung der Erdgeschosse 
integriert eignen. 

Abhängigkeiten:

� Ein öffentlicher Aufgang aus der Tiefgarage unter dem 
Stadthain ist gegebenenfalls in das Gebäude zu integrieren

Nutzungskonzept:

EG: Kleinteiliges Gewerbe oder Dienstleistungen
EG: OK - OK mind. 4.00m
OG 1-3: Wohnungen
Attika: Wohnungen

Baufeld C

Terrain 0.0

+4.0

+7.0

+10.0

+16.5

+13.0

Terrain 0.0

+4.0

+7.0

+10.0

+16.5 OK max. Gebäudehöhe

+13.0 OK Boden

+14.2 OK 
Brüstung

Attikalinie

Sockelgeschoss

Stadthain

Steckbriefe Baufelder - Schnitte M 1:500

Baufeld A

Attikalinie

Terrain 0.0

+4.0

+7.0

+10.0

+16.5

Baufeld A

+13.0

Baufeld B

Sockelgeschoss

Terrain 0.0

+4.0

+7.0

+10.0

+16.5 OK max. Gebäudehöhe

+13.0 OK Boden

Baslerstrasse

Attikalinie

Sockelgeschoss

Terrain 0.0

+4.0

+7.0

+10.0

+16.5

+13.0

Terrain 0.0

+4.0

+7.0

+10.0

+16.5 OK max. Gebäudehöhe

+13.0 OK Boden

+14.2 OK 
Brüstung

Baufeld B

Baufeld B

Terrain 0.0

+4.0

+7.0

+10.0

+16.5

+13.0

Terrain 0.0

+4.0

+7.0

+10.0

+16.5 OK max. Gebäudehöhe

+13.0 OK Boden

+14.2 OK 
Brüstung

Attikalinie

Sockelgeschoss

Stadthain Schulstrasse

Baufeld B

Attikalinie

Sockelgeschoss

Terrain 0.0

+4.0

+7.0

+10.0

+16.5

+13.0

Terrain 0.0

+4.0

+7.0

+10.0

+16.5 OK max. Gebäudehöhe

+13.0 OK Boden

+14.2 OK 
Brüstung

Attikalinie

Sockelgeschoss

Baufeld C

Attikalinie

Sockelgeschoss

Stadthain Terrain 0.0

+4.0

+7.0

+10.0

+16.5

+13.0

Terrain 0.0

+4.0

+7.0

+10.0

+16.5 OK max. Gebäudehöhe

+13.0 OK Boden

Baufeld A

+14.2 OK 
Brüstung

Baufeld C

Schulstrasse

+14.2 OK 
Brüstung

Attikalinie

Sockelgeschoss

Terrain 0.0

+4.0

+7.0

+10.0

+16.5

+13.0

Terrain 0.0

+4.0

+7.0

+10.0

+16.5 OK max. Gebäudehöhe

+13.0 OK Boden

+14.2 OK 
Brüstung

Baufeld E

Terrain 0.0

+4.0

+7.0

+10.0

+16.5

+13.0

Terrain 0.0

+4.0

+7.0

+10.0

+16.5 OK max. Gebäudehöhe

+13.0 OK Boden

+14.2 OK 
Brüstung

Sockelgeschoss

Attikalinie

Baufeld E

Baufeld E

Terrain 0.0

+4.0

+7.0

+10.0

+16.5

+13.0

Terrain 0.0

+4.0

+7.0

+10.0

+16.5 OK max. Gebäudehöhe

+13.0 OK Boden

+14.2 OK 
Brüstung

Baufeld F

Terrain 0.0

+4.0

+7.0

+10.0

+16.5

Baufeld F2

+13.0

Terrain 0.0

+4.0

+7.0

+10.0

+16.5 OK max. Gebäudehöhe

+13.0 OK Boden

+14.2 OK 
Brüstung

Sockelgeschoss

Seidenweg

Attikalinie

Baufeld E

Terrain 0.0

+4.0

+7.0

+10.0

+16.5

+13.0

Terrain 0.0

+4.0

+7.0

+10.0

+16.5 OK max. Gebäudehöhe

+13.0 OK Boden

Baufeld F1 Baufeld F2

Terrain 0.0

+4.0

+7.0

+10.0

+16.5

+13.0

Terrain 0.0

+4.0

+7.0

+10.0

+16.5 OK max. Gebäudehöhe

+13.0 OK Boden

+14.2 OK 
Brüstung

Terrain 0.0

+4.0

+7.0

+10.0

+16.5

+13.0

Terrain 0.0

+4.0

+7.0

+10.0

+16.5 OK max. Gebäudehöhe

+13.0 OK Boden

+14.2 OK 
Brüstung

Baufeld G

Sockelgeschoss

Attikalinie

Baufeld G

Terrain 0.0

+4.0

+7.0

+10.0

Terrain 0.0

+4.0

+7.0

+10.0

+13.0 OK max. Gebäudehöhe

Sockelgeschoss

Attikalinie

Baufeld G

Terrain 0.0

+4.0

+7.0

+10.0

Terrain 0.0
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+16.5
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+4.0
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+16.5

+13.0
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+4.0
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+10.0
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+14.2 OK 
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Baufeld G

Sockelgeschoss

Attikalinie

Baufeld G

Terrain 0.0

+4.0

+7.0
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5. Qualitätssicherung

I  Begleitgruppe Stadthain
- Fachpersonen und Vertreter aus Gemeinde und Verwaltung
- Gewährleistet Kontinuität
- Überprüft Qualität im Planungsprozess
 

II  Baufeldvergabe und qualitätssichernde Verfahren
- Bebauungsplan
- Verplichtungen beim Kaufvertrag
- Wettbewerb (Investoren, Architektur)

III  Betrieb und Nutzung
- Spielregeln für den Betrieb

IV  Erschliessung und Parkplätze
- Stadthain und Spielpark autofrei
- notwendige Stellplätze in Tiefgaragen

V  Werbeanlagen
- Spielregeln deinieren

VI  Gestaltung
- Regelwerk zur Gestaltung der Gebäude
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5. Qualitätssicherung - Gestaltungsregeln
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Pl ichtbaulinien:

 Pl ichtbaulinie

 Pl ichtbaulinie OK Traufe 16m

 Pl ichtbaulinie OK offene Brüstung (1.20m)

 Pl ichtbaulinie OK Fassadenabschluss

 Pl ichtbaulinie Attikalinie

 Pl ichtbaulinie Erdgeschoss mind. 4m OK - OK

A

B
C

D

E
F

Orientierung Haupteingänge zum Stadthain 

Gestaltung Sockelzone: hoher Anteil raumbildender Nischen, 

Vordächer, geschosshoher Fenster

Gestalterische Einbindung Sonnenschutzanlagen auf der 

Dachterrasse in Gesamtkonzept

Keine Auskragungen oder hervorragende Fassadenelemente 

Ausnahme Balkonplatten mit offenen Brüstungsgeländern, 

maximale Auskragung 80cm, maximaler Anteil der 

Fassadenlänge von 2/3

Tiefe Ausbildung der Fassaden (Leibungen) für ein lebhaftes 

Licht- und Schattenspiel

Keine sichtbaren Regenfallrohre

Verbindliche Vorgaben Fassadengestaltung Stadthain:

1

2

3

4

5

6

1

2

A

B

C

D

F
3

5

E

6

4

A

B

C

D

F

E

5. Qualitätssicherung - Gestaltungsregeln
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Naturstein Verde Spluga

Travertin Classico

Kalkstein Beton abgesäuert

Beton gewaschen

Beispielmuster Beton gestockt

Sandstein Beton geschliffen

5. Qualitätssicherung - Empfehlungen Materialisierung
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Neue Mitte Grenzach
Rahmen- und Entwicklungsplan


