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Gemeinde Grenzach-Wyhlen BEGRUNDUNG

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Kapellenbach Ost”

1 Erfordernis der Planaufstellung

Anlass der Planung

In der Gemeinde Grenzach-Wyhlen, wie in der gesamten Region des sogenann-
ten Dreilanderecks Deutschland-Frankreich-Schweiz, herrscht eine groBe Nach-
frage nach Wohnbauflachen. Insbesondere die verkehrsgunstige Lage durch die
B 34, die Hochrheinbahnstrecke sowie die direkte Buslinie nach Basel macht
Grenzach-Wyhlen zu einer Gemeinde mit hoher Wohnattraktivitat. Die Nahe zur
Schweiz und der Metropolregion Basel verstarken die derzeit vorherrschende
Wohnungsknappheit.

Der Wohnbauflachenbedarf kann durch die vorhandenen Innenentwicklungs-
potentiale nicht gedeckt werden. In den bereits ausgewiesenen Neubaugebieten
sind keine Bauplatze in stadtischem Eigentum flr den Wohnungsbau vorhanden.
Zudem sind die Nachverdichtungspotentiale bestehender Gebiete weitestgehend
ausgeschopft.

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Wyhlen zwischen der Rheinfelder StraBe / B 34
und der Bahnlinie Basel-Konstanz und stellt eine unbebaute, Uberwiegend land-
wirtschaftlich genutzte Flache dar, die vollstandig von bestehenden Wohn-
gebieten umgeben ist. Die Entwicklung dieser weitestgehend ebenen Flache gibt
die Méglichkeit zum Lickenschluss in der Siedlungsstruktur von Wyhlen und ist
daher eine siedlungsgeographisch besonders sinnvolle Ergdnzung und ist bereits
im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache enthalten.

Der Gemeinderat hat daher am 18.07.2017 in &ffentlicher Sitzung beschlossen, fur
den Bereich ,Kapellenbach Ost“ einen Bebauungsplan zusammen mit 6rtlichen
Bauvorschriften aufzustellen. Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 15,2 ha.

Ziele und Zwecke der Planung

Durch die Entwicklung des Wohngebiets ,Kapellenbach Ost“ soll dem anhaltend
hohen Wohnbauflachenbedarf in der Gemeinde begegnet werden. Die Bevélke-
rungsvorausrechnung des statistischen Landesamtes Baden-Wiurttemberg prog-
nostiziert fur die Gemeinde bis zum Jahr 2035 einen eindeutigen Bevolkerungs-
zuwachs. Mit dem Bebauungsplanverfahren werden die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur den Luckenschluss des Areals zwischen Rheinfelder StraBe /
B 34, Bahnstrecke, Serrnussweg und der StraBe ,Am Wasserkraftwerk® als
Wohngebiet geschaffen.

Zielsetzung des Bebauungsplanverfahrens ist es, ein qualitativ hochwertiges
Wohngebiet zu schaffen, welches der Nachfrage nach Wohnbauflachen gerecht
wird. Das Angebot unterschiedlicher Wohntypologien — Geschosswoh-
nungsbauten, Reihenh&user, Kettenhdauser, Doppelhauser, Einfamilienhduser —
soll in einer harmonischen Mischung und Nachbarschaft zueinander die verschie-
denen Wohnbedurfnisse befrieden. Erschwinglichen Wohnraum zu schaffen so-
wie die Férderung von Lebendigkeit und vitaler Nachbarschaften im Quartier sind
weitere Zielsetzungen der Wohnbauentwicklung. Dabei soll die Planung einer
dem Standort angemessenen Bebauungsdichte entsprechen, die Zugleich den
freiraumplanerischen Anforderungen gerecht wird. Das Baugebiet soll durch von
Bebauung freizuhaltenden 6ffentlichen Grunflachen und Sicherung dieser flr
Spiel-, Freizeit- und Erholungszwecke einen Mehrwert an Attraktivitat erhalten. Die
vorhandenen Baumstrukturen und Nutzungen einerseits sowie die Restriktion die
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2.1

sich aus der angrenzenden Verkehrsinfrastruktur andererseits ergeben, werden in
der planerischen Zielsetzung ebenfalls bertcksichtigt.

Die Anbindung an das értliche und Uberértliche Verkehrsnetz sowie eine quali-
tatsvolle Anbindung an das Radverkehrs- und FuBgangernetz sind weitere Ziel-
setzungen des Bebauungsplanverfahrens. Die Einbindung in den Landschafts-
raum sowie in die vorhandene Siedlungsstruktur sind weitere Anforderungen an
das Verfahren. Geplant sind zudem soziale und kirchliche Einrichtungen, die fur
ein Wohngebiet in dieser GréBenordnung erforderlich sind.

Einfugung in bestehende Rechtsverhaltnisse

Regionalplan

Die Gemeinde Grenzach-Wyhlen liegt im Landkreis Lérrach, in der Region ,Hoch-
rhein-Bodensee®, im Regierungsbezirk Freiburg.

Grenzach-Wyhlen ist gemaB der zentral6rtlichen Gliederung des Regionalplanes
2000 Hochrhein-Bodensee als Unterzentrum mit entsprechenden Funktionen
festgelegt. Die Gemeinde liegt auf der Entwicklungsachse ,,(Mullheim) - Weil am
Rhein - Lérrach - Rheinfelden und Schopfheim - Bad Sackingen - Waldshut-
Tiengen - Klettgau® und ist den Siedlungsbereichen in der Entwicklungsachse
zugeordnet.

Im Regionalplan ist fir Unterzentren im Verdichtungsbereich eine Bruttobesied-
lungsdichte von 80 Einwohner / ha Bruttobauland als Orientierungswert angege-
ben. Im stadtebaulichen Konzept, welches Grundlage fur den Bebauungsplan ist,
wird dieser Orientierungswert bertcksichtigt.
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Abbildung 1: Auszug Raumnutzungskarte Regionalplan 2000 Hochrhein-Bodensee, Lage Plange-
biet in blau
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen BEGRUNDUNG
Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Kapellenbach Ost”

In der Raumnutzungskarte ist das Plangebiet als geplante Siedlungsflache Woh-
nen und Mischgebiet nachrichtlich dargestellt.

2.2 Flachennutzungsplan

Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Grenzach-
Wyhlen (rechtswirksam seit dem 18.10.2013) wurde das Plangebiet als Wohnbau-
flache (ca. 10 ha) ausgewiesen. Die im Flachennutzungsplan dargestellten 6ffent-
lichen Grunflachen dienen der Gliederung, der Verbindung in Ost-West-Richtung
(Anbindung Siedlung Stuck) und der Bewaltigung der Bahnnahe. Bereits im vor-
hergehenden Flachennutzungsplan war das Plangebiet als spatere siedlungsgeo-
graphisch besonders sinnvolle Ergdnzung hervorgehoben.

Die Ausformung der im Flachennutzungsplan dargestellten &ffentlichen Granfla-
chen erfolgt im Bebauungsplan und stellte damit eine Konkretisierung auf einer
starker differenzierenden Planungsebene dar. Die Flachenanteile von &ffentlicher
Grunflache und Wohnbauflache werden im Bebauungsplan berucksichtigt.

Damit ist die Entwicklung des Plangebietes aus dem Flachennutzungsplan gemaB
§ 8 Abs. 2 BauGB gegeben. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht
notwendig.
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2.3 Bebauungsplane

Rechtsverbindliche Bebauungsplane sind fiur das Gebiet derzeit nicht vorhanden.

Im Westen grenzt der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Am Kapellenbach®
(i.K.g. am 24.03.2005) mit dessen 1. Anderung (i.K.g. am 25.01.2008), 2. Ande-
rung (i.K.g. am 20.03.2008) und 3. Anderung (i.K.g. am 08.10.2010) an das Plan-
gebiet.

Die nérdlich anschlieBende Wohnbebauung hat sich Gber den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan ,Engeltal-Beim Engeltalkreuz” (genehmigt am 24.11.1967) mit
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3.1

dessen 1. Anderung (i.K.g. am 17.01.1976) und 2. Anderung (i.K.g. am
19.05.2000) entwickelt.

Ostlich grenzt der Bebauungsplan ,Querspange Stick” (i.K.g. am 23.05.1990 /
05.04.1991) mit dessen 1. Anderung (i.K.g. am 05.12.1997) an das Plangebiet.

Im Bereich der Verkehrsflachen kommt es durch den Bebauungsplan ,Kapellen-
bach Ost“ zu Uberschneidungen mit den Bebauungsplénen ,Engeltal-Beim En-
geltalkreuz® und ,,Querspange Stluck“. Diese werden fur den maBgeblichen Gel-
tungsbereich gedndert. Zudem kommt es zu einer geringfliigigen Uberschneidung
mit dem Bebauungsplan ,Am Kapellenbach®.
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Abbildung 3: Ubersicht angrenzende rechtsverbindliche Bebauungspléane, Abgrenzung Plangebiet
in rot

Bestand innerhalb und auBerhalb des raumli-
chen Geltungsbereiches

Lage im Siedlungsraum

Die Gemeinde Grenzach-Wyhlen besteht aus den Teilorten Grenzach und Wyhlen.
Sie liegt im Dreilandereck Schweiz, Frankreich, Deutschland zwischen Rhein und
den sudlichen Auslaufern des Schwarzwaldes und ist Bestandteil der trinationalen
Metropolregion Oberrhein. Der Rhein, der stdlich von Grenzach-Wyhlen verlauft,
stellt die naturliche Grenze zwischen Deutschland und der Schweiz dar. Die Stadt
Basel liegt in ca. sechs Kilometern Entfernung in westlicher Richtung, Rheinfelden
ist ca. acht Kilometer &stlich von Grenzach-Wyhlen gelegen.

Das Plangebiet selbst liegt in Wyhlen, ca. 700 m 6stlich vom Ortskern zwischen
der Rheinfelder StraBe / B 34 im Norden, der Bahnlinie Basel-Konstanz im Stiden,
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Kapellenbach Ost”

der StraBe ,Am Wasserkraftwerk“ im Osten und der Wohnbebauung ,Kapellen-
bach® im Westen.
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Abbildung 4: Lage im Raum

3.2 Naturraumliche Lagebedingungen

Naturraumlich liegt die Gemeinde in der GroBlandschaft des Hochrheingebiets
und untergliedert sich in die Ebene des Hochrheintals und den Anhdhen des Din-
kelbergs. Der Dinkelberg als etwa 200 m herausgehobenes Muschelkalkplateau
wird i.d.R. durch steile, bewaldetet Hange gepragt. Kennzeichnend sind eine gro-
Be sommerliche Warme und hohe Niederschlagsmengen. Das Hochrheintal wird
im Norden durch den Dinkelberg und den Schwarzwald und im Stden durch den
Tafeljura begrenzt. Das zwischen zwei und vier Kilometern breite Tal wird aus
fluvoglazialen Schottern gebildet, in welchen durch den Rhein eine Terrassen-
landschaft entstanden ist. Die Uferbdschungen sind steil ausgebildet. Auf den
fruchtbaren Béden dominieren im Offenland der Ackerbau sowie Grunland und
Streuobstnutzungen.

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und weist einen pragenden
Obstbaumbestand auf.
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Kapellenbach Ost”

3.3

3.4

Topographie

Abbildung 5: Topografie, Abgrenzung Plangebiet in rot

Das Plangebiet ist fir den Uberwiegenden Teil topografisch und morphologisch
unauffallig. Es steigt von Stiden von einer H6he von ca. 271,5 m t. NN nach Nor-
den auf eine H6he von ca. 273,0 m 0. NN leicht an. In der Nordostecke ist eine
auffallige Senke vorhanden, die an der tiefsten Stelle auf einer Héhe von ca. 268,5
m U. NN liegt.

Bestehende Nutzungen

Bestehende Nutzungen innerhalb des Plangebiets

Bei den durch den Bebauungsplan ,Kapellenbach Ost“ Gberplanten Flachen han-
delt es sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen mit vereinzelten Baum-
strukturen. Im stdwestlichen Bereich besteht eine Kleingartenkolonie, welche
durch einen landwirtschaftlichen Weg erschlossen ist. In diesem Bereich befindet
sich auch ein Wohngebaude, welches erhalten bleibt. Im Gbrigen Plangebiet be-
stehen vereinzelt Kleingarten mit entsprechenden baulichen Anlagen.

In der nordéstlichen Ecke des Plangebiets verlauft eine Uberlandleitung (110-kv-

Leitung). Auf den Grundstucken Flst. Nr. 3661/1 und Flst. Nr. 3661/2 befindet sich
ein Tieforunnen, welcher verfullt wird. Die Auffullung im Bereich Flist. Nr. 2787 soll
im Rahmen der ErschlieBung ausgehoben werden.

Die StraBe ,Am Wasserkraftwerk“ begrenzt das Plangebiet im Osten. Westlich der
StraBe verlauft ein FuB- und Radweg.
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Kapellenbach Ost”

Quelle: hitps://vwww.google.de/maps/@47.5425176,7.6347338,501a,35y,47 25h, 48.42/data=13m1!1e3

Abbildung 6: Bestehende Nutzungen innerhalb des Plangebiets / bestehende Grlnstrukturen

Bestehende Nutzungen auBerhalb des Plangebiets

Im Norden wird das Plangebiet durch die Rheinfelder StraBe / B 34 begrenzt. Auf
der stidlichen Seite der Rheinfelder StraBe verlauft ein FuB- und Radweg. Ostlich
vom Einmdndungsbereich Rheinfelder StraBe / EngeltalstraBe befindet sich die
Bushaltestelle ,Wyhlen Engeltal®, im Bereich des Kreisverkehrs befindet sich die
Bushaltestelle ,Wyhlen Siedlung®“. Darauf folgt die Wohnbebauung ,Engeltal /
Beim Engeltalkreuz® mit Geschosswohnungsbauten in einer nord-sud-
ausgerichteten Zeilenstruktur (3- bis 4-geschossig) und drei Punkhochhausern
(10- bis 11-geschossig) in Flachdachbauweise sowie einer kleinteiligeren Einfami-
lienhausbebauung mit ein bis zwei Geschossen und Satteldachern.

Ostlich der StraBe ,Am Wasserkraftwerk* bestehen bis zum Beginn der Wohnbe-
bauung ,Siedlung® Grunflachen. Die Wohnbebauung ist durch eine offene Be-
bauung mit Uberwiegend Einfamilienhdusern und vereinzelt Doppel- und Mehrfa-
milienhdusern gepragt.

Im Suden verlaufen die BahnhofstraBe und parallel dazu die Hochrheinstrecke
,Basel-Singen“. Darauf folgen Kleingarten sowie eine kleinteilige Wohnbebauung.

Westlich schlieBt die Wohnbebauung ,Am Kapellenbach® direkt an das Plangebiet
an, welche aus einer Mischung aus Einfamilien- und Doppelh&usern und Mehrfa-
milienhausern besteht. Die Bebauung entlang der Rheinfelder StraBe besteht aus
einer Mischung aus Wohn- und Geschaftshausern. Hier befindet sich auch ein
Lebensmitteldiscounter.
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Kapellenbach Ost”

3.5

4.1

Abbildung 7: Bestehende Nutzungen auBerhalb des Plangebiets / duBere VerkehrserschlieBung

Geltungsbereich

Im Einzelnen umfasst das Plangebiet folgende Flurstiicke, die sich vollstandig in-
nerhalb der Abgrenzung befinden:

2763/1, 2761, 2762, 2757, 2760, 2759, 2755, 2754, 2753, 2750, 2751, 2752, 2748,
2742, 2743, 2747, 2746, 2741, 2745, 2739/1, 2738/2, 2738/1, 2737/2, 2737/1,
2736, 2735, 2734, 2732, 2733, 2731, 2729, 2728, 2726, 2727, 2725, 2724, 2723,
2722, 2721, 2720, 2719, 3662, 3661/2, 3661/1, 3660, 3659, 3655, 3653/1, 3652,
3651, 3650, 3649, 3648, 3623, 3623/1, 3624, 3625,3626/1, 3629/1, 3631/1, 3632,
3633, 3634, 3635, 3636, 3637, 3638, 3639, 3640, 3641, 3647, 3646, 3645, 3644,
3643, 3642, 2768, 2769, 2771, 2772, 2778, 2779, 2773, 2780, 2774, 2781, 2775,
2782, 2776, 2783, 2784, 2785, 2786, 2787, 2788, 2789, 2790, 2791, 2792, 2793,
2794, 2796/1, 2797/1, 2797, 1350/2

Nur teilweise innerhalb der Abgrenzung liegen die Flurstiicke mit den folgenden
Nummern: 238, 5880, 5881.

MaBgeblich fur die Abgrenzung ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes.

Stadtebauliches Konzept

Stadtebauliche Gesamtsituation

Wyhlen wird durch die Zasur der Bahnstrecke, die den Ort von Ost nach West
durchlauft, in einen nérdlichen und einen sudlichen Siedlungsbereich gegliedert,
wobei sich das Plangebiet im nérdlichen Siedlungsbereich befindet. Die umge-
bende Bestandsbebauung, die sich dstlich und westlich an die unbebaute land-
wirtschaftliche Flache des Plangebietes anschlieBt, wird durch offene, kleinteilige
Baustrukturen mit Einfamilienhdusern sowie kleineren Mehrfamilienhdusern mit
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4.2

meist zweigeschossiger Bauweise gepragt. Die Dachlandschaft zeigt mit ver-
schiedenen Dachformen wie Satteldachern, Walmdachern und Pultdachern ein
heterogenes Bild.

Nordlich des Plangebietes verlauft die Rheinfelder StraBe, die als BundesstraBe
eine weitere Zasur im Siedlungsgeflige darstellt. Die sich nérdlich der Rheinfelder
StraBe an das Plangebiet anschlieBende Wohnbebauung hebt sich durch eine so-
litare Wirkung deutlich ab. Es bestehen sowohl Wohnturme, die als Hochhauser
ausgebildet sind als auch Wohnzeilen, die senkrecht zur StraBe angeordnet und
von dieser abgertckt sind, sodass in diesem Bereich durch die Bebauung keine
raumpragende Kante ausgebildet wird. Noérdlich schlieBt ein Waldgebiet an.

Stadtebauliches Konzept

Aufgrund der zuvor beschriebenen Lage kann das Plangebiet eine raumliche Ver-
bindung im stadtebaulichen Siedlungsgefiige herstellen, durch die die bestehen-
den Strukturen der vorhandenen Wohnbebauung miteinander verbunden werden
kénnen und ein geschlossenes Siedlungsbild entsteht.

Das stadtebauliche Konzept, Vorentwurf vom 24.04.2018, des Blros Baldauf Ar-
chitekten und Stadtplaner GmbH stellt die Grundlage fur den Bebauungsplan dar.
Enthalten sind die stadtebaulichen Zielvorstellungen zur Granstruktur, Erschlie-
Bungsstruktur, Bauabschnittsbildung und zur Verteilung und dem Verhaltnis der
Bautypologien fur das Areal. Die vorhandenen Grinrdume und Baumstrukturen
bilden die Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs.

Insgesamt kénnen innerhalb des Plangebietes rund 10,2 ha Nettobauland ge-
schaffen werden, in denen durch die Mischung verschiedener Geb&udetypologien
unterschiedliche Wohnungstypen entstehen kdnnen, sodass eine durchmischte
Bewohnerstruktur erreicht werden kann.
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Abbildung 8: Stadtebauliches Konzept, Vorentwurf vom 24.04.2018
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Nutzungen

Die Konzeption sieht ein Gebiet vor, das vorwiegend dem Wohnen dient. Soziale
Infrastruktureinrichtungen wie Kindergéarten, Betreuungseinrichtungen fur altere
Menschen oder kirchliche Anlagen werden ebenfalls integriert, um den entste-
henden Bedarf der neuen Bewohner im Quartier decken zu kénnen. Ein moglicher
Standort fUr die beschriebenen Infrastruktureinrichtungen bildet die Quartiersmit-
te, um diese funktional zu beleben. Hier sind auch Laden oder ein Café flur die
Bewohner denkbar.

Griinstruktur

Die stadtebauliche Figur wird durch zwei Grinzluge gepragt, die sich keilférmig
mit einer Nord-Sud-Ausrichtung in die Struktur legen. Sie gliedern das Plangebiet
in verschiedene Teilbereiche und ermoglichen zugleich eine Vernetzung.

Fur eine baumfreundliche Uberfiihrung des Altbaumbestands in das kiinftige
Baugebiet wurden die vorhandenen Baume, nach Baumarten differenziert, an-
hand der wesentlichen Baumdaten erfasst und eine Einschatzung der Erhaltens-
wurdigkeit des Einzelbaums vorgenommen. Diese Erfassung und Beurteilung des
Altbaumbestands wurde in der Planung bertcksichtigt und ein Teil des Altbaum-
bestands kann erhalten werden.

Den Grunraumen werden verschiedene Funktionen zugeordnet. Neben 6kologi-
schen Funktionen dienen die Flachen auch dem Aufenthalt und der Erholung der
Bewohner und berlcksichtigen zugleich artenschutzrechtliche Belange.

Eingerahmt wird das Gebiet durch weitere Grinzuge, die sich im Stiden und im
Osten befinden. Diese nehmen zum einen die keilférmigen Grinzuge auf, die
durch das Gebiet verlaufen und schaffen zum anderen eine Verbindung zu beste-
henden Strukturen. Im sudlichen Bereich wird der Grunzug als Larmschutzwall/-
wand ausgebildet, um die Wohnbebauung von dem Larm der Bahnlinie zu schut-
zen. Die Grunstruktur im Norden dient zur Auflockerung der Bebauung im Stra-
Benraum.

ErschlieBungsstruktur

Die ErschlieBungsstruktur berlcksichtigt die Mdglichkeit einer abschnittsweisen
Aufsiedlung des Plangebiets. Eine Hauptzufahrt erfolgt im Norden Uber die Rhein-
felder StraBe, eine zweite Hauptzufahrt im Osten Uber die StraBe ,Am Wasser-
kraftwerk“. Der dritte Anschluss erfolgt Uber den Serrnussweg. Das System ist so
angelegt, dass bereits im ersten Realisierungsabschnitt die beiden Hauptzufahr-
ten méglich sind und das Gebiet direkt an das 6Ortliche Netz angebunden ist. Nach
dem derzeitigen Planungsstand soll die Realisierung in drei Bauabschnitten erfol-
gen, wobei die Aufsiedlung von Ost nach West angedacht ist. Der Bereich der
Kleingérten wird voraussichtlich den letzten Abschnitt bilden, da hier auf Grund ar-
tenschutzrechtlicher Belange erhéhte Anforderungen an die Umsetzung beste-
hen.
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Zufahrt

letzter Baustein

Abbildung 9: Bauabschnitte zum SK, Vorentwurf vom 24.04.2018

Die StraBen sind so angeordnet, dass sich eine klare Hierarchisierung entwickelt,
die sich von HaupterschlieBungsstraBen mit Gehwegen und Parkierungsstreifen
zu WohnstraBen bzw. Wohnwegen im Mischprinzip herabstuft. Von den ost-west-
bzw. nord-std-verlaufenden HaupterschlieBungsachsen aus werden zur Erschlie-
Bung der einzelnen Grundstlicke ErschlieBungsschlaufen gebildet, die auch in
Zusammenhang mit den Grinraumen das Gebiet gliedern und die Ausbildung
von Nachbarschaften unterstutzen sollen. Die Wohnwege werden nach dem
Mischprinzip ausgebildet, sodass eine Gleichberechtigung aller Verkehrsteilneh-
mer entsteht, die neben der ErschlieBung auch dem Aufenthalt dienen sollen.

Die Anbindung fur den FuBganger- und Radverkehr erfolgt durch Anknupfung und
Weiterentwicklung der bestehenden FuB- und Radwege entlang der Rheinfelder
StraBe, der StraBe ,Am Wasserkraftwerk“ und der BahnhofstraBe/Bahnlinie sowie
Uber neue FuB- und Radwege die in die Grunrdume integriert werden und die zwi-
schen den einzelnen Quartieren ausgebildet werden.

An der Rheinfelder StraBe bestehen die Bushaltestellen ,Wyhlen Engeltal“ und
»Wyhlen Siedlung®, die durch die geplanten Wege gut erreichbar sind.

Bautypologien

Bei der Anordnung der Bautypologien wird auf eine ausgepragte Angebotsmi-
schung gesetzt, die sowohl einen positiven Beitrag zu einem vielféltigen Quar-
tiersgeflge als auch zur Vermarktung leistet. Herausforderung dabei ist, trotz Viel-
falt eine sinnfallige Ordnung und zusammenhangende Nachbarschaften zu bil-
den.

Entlang der Rheinfelder StraBe sind zur Schaffung einer klaren Raumkante Mehr-
familienhduser angeordnet, welche zueinander orientiert sind und einzelne Wohn-
héfe ausbilden. Innerhalb der Wohnhofe ist eine Mischung aus Punkthdusern und
verschieden gestalteten Zeilenbauten (Zwei- bis Dreispanner) angedacht, die
durch eine unterschiedliche, aber zugleich stadtebaulich vertragliche Geschos-
sigkeit ein lebendiges Ensemble bilden. Die Punkth&user sind als viergeschossige
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Baukdrper mit einem zusétzlichen zurlickversetzten Dachgeschoss (,Staffelge-
schoss®) konzipiert. Fur die Zeilenbauten sind drei Vollgeschosse bzw. drei Voll-
geschosse und ein zusatzliches viertes Dachgeschoss vorgesehen. Zwei weitere
Wohnhdéfe sind im Bereich der Quartiersmitte angeordnet, innerhalb deren auch
die geplanten Infrastruktureinrichtungen oder Sonderwohnformen integriert wer-
den kénnen und welche als Vermittler zwischen den beiden Teilbereichen fungie-
ren. Die Quartiersmitte wird gestalterisch durch eine Platzsituation herausgeho-
ben. Die besondere Qualitat der Wohnhofe liegt in der Bildung von Nachbarschaf-
ten und differenzierten halbprivaten und privaten Freirdumen die als Aufenthalts-
und Begegnungsraume fur die Bewohner dienen. Weitere Geschosswohnungs-
bauten sind entlang der beiden HaupterschlieBungsachsen vorgesehen um auch
hier durch die Geschossigkeit den StraBenraum radumlich zu fassen.

Im Bereich der Wohnwege entsteht eine aufgelockerte Bebauung in Form von
Reihen-, Ketten-, Doppel- und Einfamilienh&usern. Zur Erreichung der gewlnsch-
ten stadtebaulichen Dichte werden hier zusatzlich Mehrfamilienhauser angeord-
net, die durch eine auf die Individualtypologien abgestimmte Geschossigkeit und
Dachgestaltung vertraglich nebeneinander funktionieren und gemeinsame Nach-
barschaften bilden. Unter BerUcksichtigung der Nutzeranspriche der verschiede-
nen Typologien sind die Mehrfamilienhduser in zweigeschossiger Bauweise mit
der Méglichkeit, das Dachgeschoss als Vollgeschoss zu nutzen, geplant. Die Rei-
hen-, Ketten-, Doppel- und Einfamilienhduser sind ebenfalls zweigeschossig ge-
plant, jedoch ist hier das Dachgeschoss nicht als Vollgeschoss méglich.

Bei Berucksichtigung des regionalplanerischen Orientierungswertes von

80 EW / ha ergibt sich die stadtebauliche Zielvorgabe Wohnraum fir rund 1.200
Einwohner zu ermdéglichen. Die vorgesehene Dichte und das Verhaltnis der Bau-
typologien ermdglicht die Schaffung von rund 645 Wohneinheiten (unverbindliche
Schatzung) wodurch bei einer Belegungsdichte von 2,1 (Stand Jahr 2011) der re-
gionalplanerische Orientierungswert eingehalten werden kann. Die geplante Typo-
logiemischung sieht ca. 80 % der Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern und

20 % der Wohneinheiten in Reihen-, Ketten-, Doppel- und Einfamilienhausern vor.

MFH (Il
MFH (llI+D)
MFH (IV+D)
Kettenhauser

Reihenhauser

Doppelhauser

Einfamilienhauser

Abbildung 10: Bautypologien zum SK, Vorentwurf vom 24.04.2018
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S

5.1

ErschlieBung / Technische Infrastruktur

Verkehr

AuBere VerkehrserschlieBung

Die &uBere ErschlieBung erfolgt Uber die Rheinfelder StraBe / B 34, die nérdlich
des Plangebietes verlauft und in etwa vier Kilometern Entfernung im Osten an die
Autobahn A 861 anschlieBt. In westliche Richtung verbindet sie den Teilort Wyhlen
mit dem Teilort Grenzach. Ostlich entlang des Plangebietes verlauft die StraBe
~Am Wasserkraftwerk®, die an die Rheinfelder StraBe anbindet. Die Ortsumfahrung
,Wyhlen - B 34 neu“ befindet sich derzeit im Bau. Daher wird fur die Rheinfelder
StraBBe (zukunftig B 34 alt) die Anlage einer Linksabbiegerspur nicht erforderlich,
jedoch wird aufgrund der geanderten Verkehrsfunktion der StraBe ,Am Wasser-
kraftwerk) fUr die 6stliche Zufahrt zum Plangebiet ein Linksabbiegestreifen ange-
legt. Die konkrete Ausgestaltung des Knotenpunkts ,,Am Wasserkraftwerk / Bu-
chenweg / WohnstraBe A1 folgt im weiteren Verfahren.

Die Anbindung an den OPNV ist einerseits durch den Bahnhof Wyhlen, der sich in
etwa 500 m Entfernung vom Plangebiet befindet und durch die beiden Bushalte-
stellen an der Rheinfelder StraBe gegeben.

Innere VerkehrserschlieBung

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber einen Hauptanschluss an die Rheinfelder
StraBe im Norden und einen weiteren Hauptanschluss an die StraBe ,Am Wasser-
kraftwerk“ im Osten. Die dritte Zufahrt erfolgt Gber den Serrnussweg. Die weitere
kleinteilige ErschlieBung innerhalb des Gebietes erfolgt Gber Wohnstra-
Be/Wohnwege, die als RingstraBen von der HaupterschlieBung abzweigen.

FuBganger- und Radverkehr

Die Anbindung fur den FuBganger- und Radverkehr erfolgt durch Anknupfung und
Weiterentwicklung der bestehenden FuB- und Radwege entlang der Rheinfelder
StraBe, der StraBe ,Am Wasserkraftwerk“ und der BahnhofstraBe/Bahnlinie sowie
uber neue FuB- und Radwege die in die Grinrdume integriert werden und die zwi-
schen den einzelnen Quartieren ausgebildet werden.
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5.2

Ver- und Entsorgung

Die technische Infrastruktur ist im Plangebiet herzustellen. Anschlussmdglichkei-
ten an das bestehende Leitungs- und Kanalnetz bestehen im Bereich der Rhein-
felder StraBe, der StraBe ,Am Wasserkraftwerk“ und im Bereich Serrnussweg. Die
Kapazitat der vorhandenen Systeme insbesondere bezuglich der Wasser- und
Léschwasserversorgung wird im weiteren Verfahren gepruft.

Entwéasserungskonzeption

Innerhalb des Decklehms ist eine Versickerung von Regenwasser nicht moglich.
Die Lehmbdden sind gering wasserdurchlassig (kf >10 -6 m/s), soweit dies in der
geotechnischen Voruntersuchung beurteilt werden kann. Darunter folgen meist
verlehmte Kiese, die erfahrungsgemaB wenig durchlassig sind. Aufgrund der ge-
ringen Wasserdurchlassigkeit sind die gemischtkérnigen Béden fur eine Versicke-
rung wenig geeignet. Ab einer Tiefe von ca. 1 m bis 2 m kénnen die sauberen,
grauen Kiese mit einer ausreichenden Wasserdurchlassigkeit erreicht werden.

In der Nordostecke des Baugebiets (Schurf 11) ist eine Versickerung keinesfalls
moglich. Die Machtigkeit der obersten Lehmschicht nimmt hier stark zu und die
wasserdurchlassigen Kiese sind erst in einer sehr groBen Tiefe anzutreffen. Eine
Versickerung von Regenwasser ist hier nicht méglich bzw. nicht wirtschattlich.
(Siehe Ziffer 6.2 ,,Geotechnischer Bericht“ und Anlage zum Bebauungsplan)

Es ist daher flr den Uberwiegenden Teil des Plangebiets vorgesehen, das auf den
privaten Flachen anfallende Niederschlagswasser Uber Versickerungsanlagen de-
zentral zu versickern.

In den Bereichen der Reihenh&auser/Kettenhduser ist vorgesehen, soweit eine Ver-
sickerung auf dem Grundstuck nicht umsetzbar ist, das anfallende Nieder-
schlagswasser auf dem Grundsttck zu sammeln (z.B. durch Retentionszisternen)
und gedrosselt abzuleiten.

Im Bereiche von Schurf 11 ist geplant, das anfallende Niederschlagswasser auf
dem Grundsttck zu sammeln (z.B. durch Retentionszisternen) und gedrosselt ab-
zuleiten.

Das anfallende Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie das
hausliche Schmutzwasser werden in den Kanal abgeleitet.

Eine Konkretisierung der Entwésserungskonzeption erfolgt zum BP-Planstand Ent-
wurf.

Abfallentsorgung

Der Uberwiegende Teil der Grundstlcke wird Uber WohnstraBen/Wohnwege er-
schlossen, die als RingstraBen konzipiert sind, sodass die Durchfahrt fir die Ab-
fallentsorgung gewabhrleistet ist. Ein paar wenige Grundstlcke im Stdosten bzw.
Sudwesten des Areals sind Uber Stichwege erschlossen. Die Wendemaoglichkei-
ten werden aus gestalterischen Grinden nicht als Wendemdglichkeit fur 3-
achsige Mullfahrzeuge dimensioniert. Fur die Abfallentsorgung der Privathaushal-
te werden im EinmUndungsbereich der Stichwege Abstellplatze fir die private
Mullentsorgung vorgesehen.
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6

6.1

6.2

Gutachten / Untersuchungen

Zur grundsatzlichen Beurteilung der Planung hinsichtlich verschiedener fachlicher
Aspekte wie Boden/Baugrund, Umwelt- und Artenschutz, Verkehr und Schall wur-
den Fachgutachten erstellt. Die Gutachten / Untersuchungen sind z.T. dem Be-
bauungsplan als Anlage beigefugt, auf diese wird verwiesen. Nachfolgend wird
daher nur eine kurze Zusammenfassung des jeweiligen Untersuchungsergebnis-
ses aufgeflhrt.

(Hinweis: Die innerhalb der Ausztge aus den Gutachten angefihrten Nummerie-
rungen, Abbildungsverweise und Quellenangaben beziehen sich auf die Gut-
achten selbst.)

Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung

Zur Absicherung der geplanten Erkundungs- und Bauarbeiten wurde das Plange-
biet mit Hilfe einer Luftbildauswertung auf das mégliche Vorhandensein von
Sprengbomben-Blindgangern untersucht. Die Untersuchung , Luftbildauswertung
auf Kampfmittelbelastung, Wohnbaugebiet Kapellenbach-Ost, Grenzach-Wyhlen —
Wyhlen, R. Hinkelbein, Filderstadt, 14.11.2017“ hat keine Anhaltspunkte fur das
Vorhandensein von Sprengbomben-Blindgangern innerhalb des Untersuchungs-
gebiets ergeben. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind in Bezug auf Sprengbom-
ben-Blindganger keine weiteren MaBnahmen erforderlich. Die Erkundungs- und
Bauarbeiten kdnnen diesbezuglich ohne weitere Auflagen durchgefuhrt werden.
Die Auswertung kann nicht als Garantie fur die absolute Kampfmittelfreiheit des
Untersuchungsgebiets gewertet werden.

Geotechnischer Bericht

In einer geotechnischen Voruntersuchung wurden die generellen Baugrundver-
héaltnisse im Plangebiet untersucht. Aus geotechnischer Sicht gibt es keine Grin-
de, die einer Bebauung des Gelandes entgegensprechen wirden. Die Vorunter-
suchung ,,Geotechnischer Bericht (Voruntersuchung DIN 4020), Baugebiet Kapel-
lenbach Ost Grenzach-Wyhlen, Geolngenieure, Dipl.-Ing. (FH) Mannsbart,
Schopfheim, 04.05.2018, Projekt Nr. 3515/18“ hinsichtlich der allgemeinen Bau-
grundverhéltnisses zu folgendem Ergebnis (Auszug S. 8ff):

,4. Grundwasser

In den Schurfgruben konnte der geschlossene Grundwasserspiegel
(=Talwasserspiegel) in der Regel nicht erreicht werden. Aus den Archivunterlagen
ist zu entnehmen, dass sich der geschlossene Grundwasserspiegel zwischen 260
m 0. NN im Sddosten (UnterfUhrung Bahnlinie) und ca. 266 m G.NN im Nordwes-
ten (Kreuzung Serrnussweg/B34) befindet. Somit bewegt sich der Grundwasser-
spiegel etwa zwischen 5 m und 10 m unter GOK. (...)“

,5. Erdbebenzone

Das Baugelande befindet sich nach der Erdbebenkarte von Baden-Wdurttemberg
(1:350.000), in der Erdbebenzone 3. Dies ist die am meisten gefahrdete Zone in-
nerhalb von Deutschland. In dieser Zone muss mit Erd-beben einer Intensitat | >
7.5 gerechnet werden. (...)"

,6.1 Allgemeines
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Unter dem Mutterboden ist in der Regel eine ca. 1 m bis 2 m machtige Lehm-
schicht anzutreffen. Die Konsistenz in dem Lehm ist haufig weich bis steif. Der
Lehm ist wasser- und frostempfindlich und nur gering bis maBig tragfahig.

Ab einer Tiefe von ca. 1 m bis 2 m unter Gelande sind in der Regel die wirmeis-
zeitlichen Ablagerungen aus Kies und Sand in wechselnder Zusammensetzung
anzutreffen. Die Rheinkiese sind Uberwiegend dicht gelagert und gut bis sehr gut
tragfahig. Vorsicht geboten ist beim Antreffen von Rollkieslagen und Schwemm-
sandschichten, die immer wieder vorkommen.

Gut wasserdurchlassige Béden (Sand + Kies) sind meist ab einer Tiefe von ca.
2 m anzutreffen. Die Lagerungsdichte in dem Rheinkies ist meist mitteldicht bis
dicht. Der gewachsene Kies reicht durchschnittlich bis in Tiefen von ca. 5 m bis 6
m unter Gelande.

Darunter werden die Festgesteine aus dem Muschelkalk erwartet ?

Im &uBersten Nordosten (beim Kreisel nach Herten) weicht die Schichtenméchtig-
keit stark vom Rest des Ubrigen Baugebietes ab. In einer Senke (Schurf 11/ RS2)
befindet sich eine ungewdhnlich machtige Lehmschicht, die mindestens bis in ei-
ne Tiefe von ca. 4 m bis 5 m unter Gelande reicht. Darunter werden mehr oder
weniger stark verlehmte Kiese vermutet. Der tragfahige Kies wird hier erst ab einer
Tiefe von ca. 7 m erwartet. Hier sind noch zusétzliche Untersuchungen
(=Bohrungen) zur Klarung der Baugrundverhaltnisse erforderlich (siehe Schnitt F-
F).“

,6.3. Wiedereinbauféahigkeit

Beim Verfullen der Graben sind bevorzugt Kies-Sand-Gemische o0.4. lagenweise
einzubauen und gut zu verdichten. Der Aushub aus dem Terrassenschotter, so-
weit es sich um die Bodengruppen GW, GW, Gl, SW, Sl und SE handelt, ist fur ei-
nen solchen Wiedereinbau gut geeignet. (...)

Der Aushub aus dem Schwemmsand ist fur einen Wiedereinbau maBig bis gut
geeignet. (...)

Die verlehmten Kiese (GU und GU¥*) sind fur einen Wiedereinbau nur bedingt ge-
eignet. Durch den erhdhten Lehmanteil ist dieser Aushubboden wasserempfind-
lich und nur begrenzt verdichtungsfahig. (...)

Bei einer Wiederverwendung von Aushubbdden aus dem Decklehm ist zu beach-
ten, dass diese ebenfalls sehr wasser- und frostempfindlich sind. Nach erfolgter
Wassereinwirkung mussen diese ggfls. durch Zugabe von Kalk oder speziellen
Bindemitteln so verbessert werden, dass eine ausreichende Verdichtung moglich
ist. (...)"

,6.4 Wasserhaltung

Nach den vorliegenden Unterlagen ist der geschlossene Grundwasserspiegel weit
unterhalb der geplanten Grindungssohle zu erwarten.

Die anfallenden Wassermengen sind gering und kénnen mit einer offenen Was-
serhaltung, soweit Uberhaupt erforderlich, problemlos abgefuhrt werden.”

,6.5 Versickerung

Innerhalb des Decklehmes ist eine Versickerung von Regenwasser nicht moglich.
Die Lehnmbodden sind gering wasserdurchlassig (k;<10 ® m/s), soweit dies augen-
scheinlich beurteilt werden kann.
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Darunter folgen meist verlehmte Kiese, die erfahrungsgemaB wenig durchléssig
sind. Aufgrund der geringen Wasserdurchlassigkeit sind die gemischtkérnigen
Bdden fur eine Versickerung wenig geeignet.

Ab einer Tiefe von ca. 1 m bis 2 m kénnen die sauberen, grauen Kiese mit einer
ausreichenden Wasserdurchlassigkeit erreicht werden. (...)

In der Nordostecke des Baugebietes (Schurf 11/ RS2) ist eine Versickerung kei-
nesfalls moglich. Die Machtigkeit der obersten Lehmschicht nimmt hier stark zu
und die wasserdurchlassigen Kiese sind erst in einer sehr groBen Tiefe anzutref-
fen. Eine Versickerung von Regenwasser ist hier nicht moglich bzw. nicht wirt-
schaftlich.”

,6.7 Tragfahigkeit Baugrund

Der weiche Lehmboden reicht bis in Tiefen von ca. 1 m bis 2 m unter GOK. Im
Nordosten (Schurf 11/ RS2) ist eine wesentlich gréBere Machtigkeit zu erwarten.

Der Lehm ist wasser- und frostempfindlich und nur maBig tragfahig, da dieser un-
ter Belastung zu Setzungen neigt. Bei einer Grindung in dem Lehm mussen die
maoglichen Bauwerkssetzungen naher untersucht und beurteilt werden. Bei einer
solchen Grindung sind auf jeden Fall bauwerksbezogene Untersuchungen erfor-
derlich. Die zulassige Bodenpressung (Bemessungswert des Sohlwiderstandes)
bewegt sich in einer GréBenordnung von ca. 200 kN/mz2. (...)“

[Geotechnischer Bericht (Voruntersuchung DIN 4020), Baugebiet Kapellenbach
Ost Grenzach-Wyhlen, Geolngenieure, Dipl.-Ing. (FH) Mannsbart, Schopfheim,
04.05.2018, Projekt Nr. 3515/18]

6.3 Bodenuntersuchungen

Das Plangebiet wurde hinsichtlich einer Altlast erkundet und es fanden geotechni-
sche und chemische Bodenuntersuchungen statt. Das Ergebnis der ,Bodenunter-
suchungen Kapellenbach Ost, Befund-Nr. 2658-2665, BGU Béhler und Blau, Buro
fir Geoinformatik und Umwelttechnik GbR, Inzlingen, 11.05.2018, Projekt-Nr.
461/18“ stellt sich zusammenfassend wie folgt dar (Auszug S. 16-18):

»Im Untersuchungsgebiet fur das geotechnische Gutachten wurden von den
Geoingenieuren Mannsbart insgesamt 12 Bodenproben entnommen. Aus diesen
wurden abschnittsbezogen insgesamt vier Mischproben Uber die gesamte Tiefe
hergestellt und auf die in der VwV Boden vorgegeben Parameter untersucht.

Die Ergebnisse dieser Decklehm- und Kiesprobenuntersuchungen sind sowohl im
Vergleich mit den verwertungsrelevanten Zuordnungswerten der VwV Boden als
auch mit den PrUfwerten der BBodSchV fur den Wirkungspfad Boden — Mensch
bei direktem Kontakt unauffallig und erlauben eine uneingeschrankte Verwertung
des Bodens bzw. die Nutzung als Kinderspielflache. Ein weiterer Handlungsbedarf
besteht nicht.

Fur die Beurteilung der Altablagerung auf dem Flurstlick 2787 wurden vom BGU
insgesamt sieben Baggerschurfe bis zur Ablagerungsendtiefe abgeteuft, begut-

achtet und beprobt. Bei funf Baggerschurfen wurde eine Altablagerung aus Bau-
schutt, mineralisietem Hausmdull und Erdaushub angetroffen. Die maximale Auf-
fulltiefe lag in den Schurfen bei 2,5 m, die mittlere Auffllltiefe bei 2 m.

Der Vergleich mit den Prifwerten der VwV Boden und den Ergdnzungsparame-
tern der DepV ergab flr den westlichen Teilbereich der Altablagerung (Probe
2662) eine Z2-Zuordnung. Im 6stlichen Segment (Probe 2663) lagen die Kohlen-
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wasserstoff- und PAK-Konzentrationen deutlich Gber den Zuordnungswerten der
VwV Boden. Eine Verwertung von Aushub aus diesem Bereich ist somit nicht
mehr moglich und anfallender Bodenaushub muss auf einer Deponie entsorgt
werden. Wie die Untersuchungen auf die Ergadnzungsparameter der DepV zeigten,
liegen der Gluhverlust- und die TOC-Konzentrationen uber den DK 2-Grenzwerten
der Deponie Scheinberg.

Vor der Deponierung auf der Hausmulldeponie Scheinberg waren somit weitere
Untersuchungen zur Bestimmung des Brennwerts und der Gasbildungsrate not-
wendig. Es sei jedoch darauf hingewiesen, dass eine Entsorgungsdeklaration auf
der Deponie Scheinberg auf der Basis der beiden Untersuchungen nicht méglich
ist. FUr die Entsorgung auf einer Deponie sind Haufwerksuntersuchungen nach
den Vorgaben der PN-98 notwendig. Diese missen im Rahmen der ErschlieBung
des Grundstucks durchgefuhrt werden.

Im Vergleich mit den Prifwerten der BBodSchV fiur Wirkungspfad Boden —
Mensch, direkter Kontakt, liegt die Benzo(a) pyrenkonzentration in der Probe 2663
deutlich Uber dem fur Wohngebiete zulassigen Prufwert. Dieser wurde zwar im
Auffallmaterial aus gréBeren Tiefen als 10 cm u. GOK (maBgebliche Beprobungs-
tiefe BBodSchV fur direkten Kontakt) gemessen, Verschleppungen in die Deck-
schicht sind jedoch nicht auszuschlieBen.

Eine Gefahrdung fur das Schutzgut Grundwasser durch die Altablagerung besteht
nicht. Im Untersuchungsgebiet ist Uber dem anstehenden Karstgrundwasserleiter

keine Grundwasseroberflache in den quartaren Kiesen ausgebildet (Quelle: Karte

Interreg |l. Grundwasserleiter Hochrhein).

Wir empfehlen lhnen, im Rahmen der ErschlieBung die Altablagerung auf dem
Flurstick durch Aushub zu beseitigten. Auf der vorliegenden Datenbasis ist eine
Versiegelung nur im Bereich der Baggerschurfe BS 1 bis BS 3 méglich. Aushub
aus dem Bereich der Baggerschurfe BS 4 und BS 5 muss auf jeden Fall auf eine
Deponie entsorgt werden.

Eine Versiegelung bzw. die Entsorgung des Aushubmaterials von dem Grund-
stuck ist mit erhéhten Kosten verbunden und stellt somit eine Wertminderung des
Grundstucks dar. Eine abschlieBende Abgrenzung der Altablagerung konnte we-
gen der zum Zeitpunkt der Erkundung noch in Teilen bestehenden Bebauung
(GartenhUtten) nicht vorgenommen werden. Im Rahmen der Erkundung wurde auf
einer Flache von etwa 300 m2 die Altablagerung nachgewiesen. Bei einer mittleren
Auffullméachtigkeit von etwa zwei Meter entspricht dies einem Aushubvolumen von
600 m3.

Die Ergebnisse der PAK-Untersuchungen der Proben aus Randbereichen der As-
phaltdeckschichten der beiden Radwege entlang der Bahnlinie bzw. der B34
ergaben eine Z 1.1-Einstufung und sind somit unauffallig.

Alle Ergebnisse der Untersuchungen beziehen sich auf das unmittelbare Umfeld
der einzelnen Probennahmepunkte. Auffillung in nicht untersuchten Bereichen
kénnen grundsatzlich nicht ausgeschlossen wurden. Dies gilt auch fur die beiden
Asphaltproben. Da StraBen oftmals wegen Bau- und ReparaturmaBnahmen (z.B.
Leitungsverlegungen und Querungen) abschnittsweise neu asphaltiert wurden
kann sich die Asphaltzusammensetzung in anderen Streckenabschnitten anders
darstellen. Auch ist nicht auszuschlieBen, dass friher die Wege abschnittsweise
mit Teerspritzdecken befestigt wurden, die dann spater Uberasphaltiert wurden.
Sollten bei Arbeiten in nicht untersuchten Bereichen optisch oder organoleptisch
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6.4

6.4.1

auffalliges Material angetroffen werden, empfehlen wir Ihnen dieses separat zu la-
gern und fur die Beurteilung einen Sachverstandigen heranzuziehen.”

[Bodenuntersuchungen Kapellenbach Ost, Befund-Nr. 2658-2665, BGU Bbhler
und Blau, Biiro fir Geoinformatik und Umwelttechnik GbR, Inzlingen, 11.05.2018,
Projekt-Nr. 461/18]

Artenschutzrechtliche Untersuchungen

In artenschutzrechtlichen Untersuchungen wurden die Auswirkungen der geplan-
ten BaumaBnahmen auf die Tiergruppen der Avifauna (Vogel), der Herpetofauna
(Amphibien und Reptilien), der Fledermause sowie sonstiger potentiell betroffener
Verantwortungsarten im Hinblick auf die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
Abs. 1-3 in Zusammenhang mit Abs. 5 untersucht und beurteilt sowie ein MaB-
nahmenkonzept entwickelt. Eine Konkretisierung folgt im weiteren Verfahren.

Die Untersuchungen ,,Gemeinde Grenzach-Wyhlen, Gemarkung Wyhlen, Bebau-
ungsplan ,Kapellenbach Ost“, Artenschutz-Konzeption, 28.06.2018, Kunz GalLa-
Plan, Todtnauburg“ und , Stadtebauliches Konzept ,Kapellenbach-Ost*®,
Grenzach-Wyhlen, Untersuchung der Fledermause unter Berticksichtigung arten-
schutzrechtlicher Belange, Vorabzug, Stauss & Turni, Gutachterb(ro fur faunisti-
sche Untersuchung, Tubingen, 04.01.2018 mit Erganzungen vom 23.01.2018"
sind dem Bebauungsplan als Anlage beigefligt. Das Ergebnis stellt sich zusam-
menfassend wie folgt dar.

Artenschutzrechtliche Untersuchung der Reptilien

Bestand

GemaB den derzeitig vorliegenden Datengrundlagen konnten im Plangebiet
nachweislich von Mauer- und Zauneidechsen besiedelte Habitate festgestellt wer-
den. Die am dichtesten besiedelten Habitate wurden als Reproduktionszentren
betrachtet, von denen auch ein Ausbreitungsdruck ausgehen kdnnte. Sie liegen
im Randbereich des Plangebiets und sind bau- und anlagebedingt nicht betroffen.

Innerhalb des Plangebiets gelangen nur sporadische Nachweise von Eidechsen,
obwohl einige vielseitig gestaltete Strukturhabitate im Nahbereich der besiedelten
Habitate und im Aktionsraum der Eidechsen liegen. Deshalb wurden Habitate mit
vergleichbaren Strukturen in der worst-case Betrachtung ebenfalls als besiedelt
betrachtet, auch wenn derzeit noch keine Nachweise vorhanden sind.

Die Begehungen im Jahr 2018 zeigen bislang noch keine anderen Ergebnisse.
Von einer flachendecken hohen Bestandsdichte ist im Hinblick auf die Reptilien-
fauna nicht auszugehen. Derzeit laufen hierzu weitere Untersuchungen im Gelan-
de.

Vermeidung und Minimierung

Far alle nachweislich und potentiell besiedelten Habitate wurde ein Konzept an

SchutzmaBnahmen in Relation zu den jeweiligen Eingriffen (StraBenbau, Lei-

tungsbau, Larmschutzwall etc.) pro Bauabschnitt erstellt. Dieses Konzept umfasst

far die einzelnen Bauabschnitte

e die Ausweisung von lediglich durch Stérungen betroffenen Habitaten im
Randbereich der Eingriffsflachen als Bautabuzonen,

o die Eingrenzung dieser Bereiche mittels eines Schutzzauns und unter Beach-
tung einer Pufferzone,
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e das fachgerechte Vergramen von Tieren in den bau- und anlagebedingten
Eingriffsflachen

e die vorgezogene Herstellung von Ersatzhabitaten in — und ggf. auBerhalb des
Plangebiets sowie

e die Errichtung von Schutzzaunen zur Lenkung der Tiere sowie zur Verhinde-
rung der Ruck- und Einwanderung in die Gefahrenbereiche.

MaBnahmen

Sowohl in den geplanten Griinzonen als auch im Bereich der geplanten Larm-
schutzmaBnahmen sind umfangreiche Habitat- GestaltungsmaBnahmen vorgese-
hen. Diese sind als vorgezogene AusgleichsmaBnahmen, und damit vor Beginn
der Eingriffe in die besiedelten Lebensrdume bzw. vor Beginn der Vergramungs-
maBnahmen umzusetzen.

Derzeit liegen fur diese Bereiche noch keine konkreten Planungen vor. Im Hinblick
auf die Nutzung als Granzone ist in den Grinzonen jeweils ein von Nord- nach
Sud durchgehender Weg mit daran angegliederten kleinen Platzen fur Sitzbanke
und Spielflachen vorgesehen.

Um einen fur die worst-case Betrachtung ausreichenden Anteil an von Reptilien
besiedelbaren Strukturhabitaten zu erreichen und gleichzeitig fur die weiteren
Planungen eine gewisse Flexibilitdt zu gewahrleisten, kdnnen derzeit den einzel-
nen Nutzungen nur Flachenanteile zugeordnet werden. Sofern auch bei den wei-
teren Untersuchungen keine oder nur eine geringe Anzahl an Reptilien festgestellt
wird, kdnnen die Flachenanteile mit Reptilienhabitaten (Trockenmauern, Ru-
deralflachen, Heckenstrukturen) in den Grinzigen ggf. auch reduziert werden.
Respektive dazu ist gentigen Spielraum vorhanden, um bei erhéhtem Bedarf auch
eine entsprechende Habitat-Ergdnzung vorzunehmen.

In den Grinzonen sind folgende Flachenaufteilungen vorzusehen:
e Weq, Spielflachen ca. 20 %

e Rasenflachen ca. 20 %

e magerere Ruderalflachen ca. 40%
o Heckenstrukturen ca. 17 %

e Trockenmauern min ca. 3 %

Im Bereich des Larmschutzwalls sind folgende Flachenaufteilungen zu bertck-
sichtigen:

e magerere Ruderalflachen ca. 70%

e Heckenstrukturen ca. 15 %

e Schotterflachen 10 %

e Trockenmauern min ca. 5 %

Sowohl die Vermeidungs- als auch die vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen
sind im Rahmen einer Ausfuhrungsplanung zu detaillieren sowie mit einem ergan-
zenden Konzept zur Okologischen Baubegleitung, des Monitorings sowie ggf. des
Risikomanagements zu erganzen.

Dieses Ausfuhrungskonzept muss konkrete Aussagen tber
e die im Gebiet vorhandenen Bestande und Populationsdichten,
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e die einzelnen VergramungsmaBnahmen (welche Bestande wohin vergramt
werden) und den zeitlichen Ablauf der Vergramungen im Gesamtkontext zu
den geplanten Bauarbeiten

o die Gestaltung der Ersatzhabitate (genaue Lage, Flache, Gestaltungsdetails)
sowie deren zeitliche Umsetzung im Gesamtkontext zu den geplanten Bauar-
beiten

e Vorgaben zu den Monitoring- MaBnahmen mit Anzahl der Kontrollbegehun-
gen, Detaillierungsgrad der Erfassungen sowie uber den Zeitraum der Unter-
suchungen

e Vorgaben zum Risikomanagement, falls im Rahmen des Monitorings festge-
stellt wird, dass prognostizierte Besiedlung der Ersatzhabitate nicht oder nur in
unzureichendem Umfang erfolgt.

enthalten.

Ergebnis

Aufgrund der vorlaufigen Ergebnisse kann jedoch grundsatzlich festgehalten wer-
den, dass bei Einhaltung der im Vorgriff zu den abschlieBenden Untersuchungs-
ergebnissen ermittelten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie Um-
setzung der vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen das Eintreten der Verbotstat-
bestande nach § 44 BNatSchG (1) Nr. 1-3 nicht zu erwarten ist.

Voraussetzung hierfur ist, dass sich die bisher festgestellte, geringe Besiede-
lungsdichte bei den Reptilien bestatigt und damit die AusgleichsmaBnahmen in-
nerhalb des Plangebietes ausreichen.

[Gemeinde Grenzach-Wyhlen, Gemarkung Wyhlen, Bebauungsplan ,,Kapellenbach
Ost*, Artenschutz-Konzeption, 28.06.2018, Kunz GalLaPlan, Todtnauburg]

Artenschutzrechtliche Untersuchung der Amphibien

Bestand

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet lediglich zwei von Bergmol-
chen besiedelte Teiche vorhanden.

In beiden Teichen sind nur wenige Exemplare des Bergmolchs nachgewiesen
worden. Hier ist vermutlich eine kleine und isolierte Population vorhanden. Da die
Art aber nur in eingeschrankter Form der artenschutzrechtlichen Prafung unter-
liegt, erfolgt der Schutz des Gewassers im Rahmen der Eingriffs-
/Ausgleichsgestaltung.

MaBnahmen

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist eine Eingliederung der SchutzmaBnahmen in
das allgemeine und vor allem fur Reptilien gedachte Schutzkonzept méglich.
Nach derzeitigem Kenntnisstand werden fur den Bergmolch folgende MaBnah-
men noétig:

Falls der Teich erhalten wird:
e Die Eingrenzung der Griinzone mittels eines Schutzzauns und unter Beach-

tung einer Pufferzone zur Baustelle hin.
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¢ Innerhalb der Grinzone ist die Wegflhrung so zu gestalten, dass die derzeit
besiedelten Flachen rund um den Teich nicht oder allenfalls randlich tangiert
werden.

Falls der Teich entfernt und neu angelegt wird:

e Vorgezogene Herstellung des Ersatzgewassers in der Vegetationsperiode vor
Beginn der UmsiedlungsmaBnahmen.

e Einhaltung zeitlicher Zugriffsverbote, d. h. keine Eingriffe in den Wintermona-
ten oder wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit.

e Manuelle Entnahme der Tiere und Umsetzen in das Ausgleichsgewasser.

e Die Errichtung von Schutzzaunen zur Lenkung der Tiere sowie zur Verhinde-
rung der Ruck- und Einwanderung in die Gefahrenbereiche.

e Bauzeitlich geregelte und baudkologisch begleitete Trockenlegung und an-
schlieBende Entfernung des bestehenden Teiches.

Alle Eingriffe an den besiedelten Teichen mussen einer bauzeitlichen Regulierung
unterliegen und von baudkologischen MaBnahmen begleitet werden. Bei der An-
lage eines neuen Teiches muss darauf geachtet werden, dass das eventuelle
Ausgleichsgewasser ohne Stérung der 6kologischen Kontinuitat angelegt wird
und bezuglich Struktur, Wasserhaushalt und Nahrungshabitat- Funktionen die
entsprechenden Aufnahmekapazitaten gegeben sind.

Die SchutzmaBnahmen fir Amphibien sind in das allgemeine und vor allem auf
Reptilien abzielende Schutzkonzept einzugliedern. Dieses Konzept ist im Rahmen
einer Ausfuhrungsplanung detailliert zur erértern. Es ist mit einem erganzenden
Konzept der Okologischen Baubegleitung, des Monitorings sowie ggf. des Risi-
komanagements zu erganzen.

Ergebnis

Bei Einhaltung der genannten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie
Umsetzung der vorgeschlagenen vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen kann das
Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 (1) 1-3 BNatSchG ausgeschlossen
werden.

[Gemeinde Grenzach-Wyhlen, Gemarkung Wyhlen, Bebauungsplan ,,Kapellenbach
Ost*, Artenschutz-Konzeption, 28.06.2018, Kunz GalaPlan, Todtnauburg]

Artenschutzrechtliche Untersuchung der Végel

Bestand

Das Plangebiet ist auf Grund seiner Strukturvielfalt fur zahlreiche Vogelarten von
Bedeutung. Bedingt durch die kleinflachige Parzellierung im Bereich der Kleingar-
ten ist eine entsprechende Habitat-Vielfalt fir Singvogel mit erhéhten 6kologi-
schen Anspruchen gegeben.

Durch die hohe Anzahl an alten und teilweise in Streuobstformation stehenden
Baumen sowie der kinstlichen Nisthilfen ist auch fur sekundare Héhlenbriter und
Spechte eine erhéhte Bedeutung gegeben. Insgesamt wurden in und im weiteren
Umfeld zum Plangebiet 42 Arten nachgewiesen. Als Arten, fur die als geféahrdete
Brutvogelarten innerhalb des Plangebiets eine erhebliche Beeintrachtigung zu er-
warten ist, verbleiben die Arten Feldsperling, Gartenrotschwanz, Girlitz, Goldam-
mer, Haussperling, Star, Rauchschwalbe, Turkentaube und Zaunammer.
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Das Gebiet erflllt nach derzeitigem Kenntnisstand auch keine Funktionen als
Rast-, Sammel- oder Uberwinterungshabitat fir Zugvogel, die vor allem entlang
des Rheins ziehen und ggf. im NSG Altrhein-Wyhlen vorkommen.

Auswirkungen

Durch die Rodung der Baume, die Entfernung der Gartenhltten sowie der kunstli-
chen Nisthilfen in relativ hoher Anzahl kommt es zu einem Verlust an Bruthabita-
ten flr H6hlenbriter. Der Verlust ist vor allem fur Arten, die eine starke Struktur-
vielfalt auf kleinem Raum bendtigen, als erheblich zu betrachten.

Das Aufhangen von kunstlichen Nisthilfen im Plangebiet und im direkten Umfeld
kann zwar den Verlust an Bruthabitaten kompensieren, wobei sich die Kompensa-
tion am tatsachlichen Verlust von Hohlen im jeweiligen Bauabschnitt orientieren
muss. Da aber mit fortschreitender Planverwirklichung ein zunehmender Verlust
an Gesamtstrukturen und Nahrungshabitaten gegeben ist, ist die Kompensation
des Verlusts an Bruthabitaten durch Aufhangen von kunstlichen Nistkasten im
Umfeld nicht ausreichend.

Derzeit ist noch nicht bekannt, welche totholzreichen Altbdume im Verlauf der
Planung entfernt werden mussen. Die Entfernung von Totholzbdumen stellt einen
Verlust an Nahrungshabitaten fur Spechte etc. dar. Je nach Anzahl der zu entfer-
nenden Baume ist dieser deutlich spurbar, allerdings selbst in der worst-case Be-
trachtung (= Entfernung aller Altholzbaume) vermutlich nicht erheblich.

Vermeidung und Minimierung

Als VermeidungsmaBnahme genugt es, die Rodung von betroffenen Baumen und
Geholzen sowie den Abriss von Gebduden /Gartenhitten nur in der gesetzlich da-
far zulassigen Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar zuzulassen. AuBerhalb
dieser Zeiten sind entsprechende MaBnahmen nur nach vorheriger Begehung
durch eine Fachkraft zuldssig. Durch diese MaBnahmen kann eine Brutbesiedlung
des Gebiets bzw. der vom jeweiligen Bauabschnitt betroffenen Habitate verhindert
werden, so dass es nicht zu Stérungen wahrend der Brutzeit kommen kann.

Die im Gelédnde an verschiedenen Gartenhutten und Einzelbdumen vorhandenen
Nisthilfen sind vor Fallung der Baume zu sichern und im Plangebiet oder im Sei-
tenbereich der Bahnlinie wieder fachgerecht aufzuhangen.

MaBnahmen

Die Eingriffe verlangen ein erhdhtes AusmaB an Ausgleichsleistungen. Diese be-
treffen sowohl den konkreten Verlust an Bruthabitaten als auch erganzende Funk-
tionen wie Nahrungshabitat- Funktionen, stérungsfreie Rickzugsraume oder
Strukturfunktionen (z.B. spezifische Baumartenzusammensetzung, kleinflachige
Parzellierung, etc.).

Zur Kompensation der Bruthabitat- Verluste, die jedoch je nach Eingriffsgestaltung
noch variieren kann, werden nach derzeitigem Kenntnisstand und in der worst-
case Betrachtung (= Entfernung aller bekannten H6hlenbdume, Gartenhitten und
Nischenstrukturen) die folgenden Ausgleichsleistungen notwendig:

e 10 Nistkasten Typus Haussperling

e 8 Nistkasten Typus Feldsperling

e 2 Nistkasten Typus Hausrotschwanz
e 4 Nistkasten Typus Star

e 2 Nistkasten Typus Specht
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e 1 Kasten Typus Wendehals
e 1 Rohre Typus Steinkauz

Ungeachtet des numerischen Ausgleichs an Bruthéhlen geht ein Gesamtgeflige
an strukturreichen Habitaten (und damit wichtige Struktur- und Nahrungsressour-
cen) verloren.

Ergebnis

Derzeit erfolgt die Prifung von zwei moglichen externen Ausgleichsbereichen. Fur
diese Bereiche sind umfangreiche MaBnahmen der strukturellen Aufwertung ge-
maB der vorhandenen Habitatstrukturen und Zielarten (v. a. Zaunammer) sowie
die Anlange von Totholzhabitaten und die Sicherung von Altbdumen fur Spechte
notwendig.

Aufgrund der vorlaufigen Ergebnisse kann grundsatzlich festgehalten werden,
dass bei Einhaltung der im Vorgriff zu den abschlieBenden Untersuchungsergeb-
nissen ermittelten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie Umsetzung
der vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen das Eintreten der Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG (1) Nr. 1-3 nicht zu erwarten ist.

Voraussetzung hierfur ist, dass auBerhalb des Plangebietes noch weitere Kom-
pensationsmaBnahmen fur den Struktur- und Habitatverlust innerhalb des Plan-
gebietes gefunden werden.

[Gemeinde Grenzach-Wyhlen, Gemarkung Wyhlen, Bebauungsplan ,,Kapellenbach
Ost*, Artenschutz-Konzeption, 28.06.2018, Kunz GalLaPlan, Todtnauburg]

Artenschutzrechtliche Untersuchung der Fledermause

Bestand

Im Eingriffsbereich sind mehrere Unterschlupfmdoglichkeiten fur Fledermause in
Hohlen und Spalten einzelner Baume vorhanden. Hinweise auf ein Wochenstu-
benquartier liegen zwar nicht vor, allerdings werden die Baumhoéhlen und Spalten
im Spatsommer/Herbst von einzelnen Individuen der Rauhautfledermaus und ggf.
auch von weiteren Fledermausarten als Paarungsquartier genutzt. Aufgrund der
Beschaffenheit der H6hlungen sowie des Stammdurchmessers kommen mehrere
Baume neben Sommerquartier auch als Winterquartier in Betracht.

Auswirkungen

Die Stérung einer Wochenstube (Fortpflanzungsstatte) durch baubedingten Larm
und Erschitterungen oder durch Licht ist nicht zu erwarten, da eine Wochenstube
im Planbereich nicht vorhanden ist. Allerdings kann nicht ausgeschlossen wer-
den, dass im Planbereich Winterquartiere vorhanden sind. Bei einem Eingriff wah-
rend des Winterschlafs kommt es durch baubedingten Larm und Erschutterungen
zu einem vorzeitigen Erwachen der Tiere und ggf. zu einem vorzeitigen Verlassen
des Quartiers unter lebensbedrohlichem Energieverlust (Warmezittern, Aufheizen
verbraucht essentielle Fettreserven). Solche Stérungen sind geeignet, den Erhal-
tungszustand der lokalen Fledermaus-Populationen zu verschlechtern.

Sollten potenzielle Quartierbaume im Zuge der Baufeldfreimachung entfernt wer-
den, dann muss zunachst im Herbst eine Inspektion der betroffenen Baumhdéhlen
und Spalten mittels Kletterer und Endoskop erfolgen. Sollten die Héhlen und
Spalten unbesetzt sein, missen sie unverziglich verschlossen werden, um eine
spatere Besetzung zu verhindern.
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6.5

Bei einer festgestellten Nutzung im Spatsommer/Herbst missen an warmen
Abenden Ausflugbeobachtungen durchgefuhrt werden. Der Verschluss der H6h-
len und Spalten erfolgt dann in den nachtlichen Stunden, nachdem die Tiere aus-
geflogen sind.

Der Verlust eines Teils des Plangebietes als Jagdhabitat ist nicht erheblich, da die
Jagdaktivitat innerhalb des Plangebietes selbst eher im mittleren Bereich einzustu-
fen ist und in erster Linie auf weiter verbreitete Arten der Siedlungen zurlckgeht,
die Flache Uberwiegend fur Transferflige genutzt wird und die im UG fur die Jagd
bedeutsamen drei Grinkorridore erhalten bleiben.

MaBnahmen

Far jeden potenziellen Winterquartierbaum im Eingriffsbereich sollen mindestens
2 kiinstliche Winterquartiere (z.B. die Uberwinterungshéhle 1FW von Fa. Schweg-
ler), und flr jeden potenziellen Sommerquartierbaum jeweils 3 kinstliche Som-
merquartiere (z.B. Typ 1FF, Fa. Schwegler) in geeigneten angrenzenden Lebens-
raumen installiert werden.

Ergebnis

Bei Einhaltung der genannten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie
Umsetzung von vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen kann das Eintreten der
Verbotstatbestande nach § 44 (1) 1-3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

[Stédtebauliches Konzept ,Kapellenbach-Ost*“, Grenzach-Wyhlen, Untersuchung
der Flederméuse unter Berticksichtigung artenschutzrechtlicher Belange, Vorab-
zug, Stauss & Turni, Gutachterbliro fiir faunistische Untersuchung, Tiibingen,
04.01.2018 mit Ergénzungen vom 23.01.2018]

Verkehrsuntersuchung

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurde die duBere und innere ErschlieBung
des Areals untersucht. Die Studie ,Verkehrsuntersuchung ,Kapellenbach-Ost*,
Grenzach-Wyhlen, Bericht Rapp Trans AG, Freiburg, 04. Mai 2018“ beinhaltet
hierbei insbesondere Aussagen zu:

e Prognose der Verkehrserzeugung der geplanten Nutzung fur ein Maximal-

Szenarium (Gesamtrealisierung aller Ausbaustufen)

e Ermittlung der Vorbelastungen im &éffentlichen StraBennetz flr einen Progno-
se-Nullfall sowohl ohne als auch mit B34neu

¢ Prognose der Verkehrsbelastungen innerhalb des ErschlieBungsgebiets

e Prognose der Gesamtverkehrsbelastungen im Untersuchungsgebiet fur einen
Planfall ohne und mit B34neu

e Leistungsfahigkeitsnachweis der relevanten Knotenpunkte im Nahbereich der
PlanungsmaBnahme

e Aussagen zum Bedarf von 3 oder 4 Anschlissen an das umliegende Netz

¢ Qualitative Einschatzung der verkehrlichen Wirkungen im weiteren Umfeld der
PlanungsmaBnahme
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Das Fazit und die Planungsempfehlung stellen sich zusammenfassend wie folgt
dar (Auszug S. 18/19):

,Das Verkehrsaufkommen des geplanten Baugebiets ,Kapellenbach-Ost* wird mit
ca. 1.900 Kfz/24h abgeschéatzt. Es werden die Verkehrsbelastungen innerhalb und
im Umfeld des Areals flir 6 Szenarien ermittelt:

Nullfall ohne B34neu 2030

Planfall ohne B34neu (PF1) mit 4 Anschlissen
Planfall ohne B34neu (PF1) mit 3 Anschlissen
Nullfall mit B34neu 2030

Planfall mit B34neu (PF2) mit 4 Anschlissen
Planfall mit B34neu (PF2) mit 3 Anschlissen

Die Leistungsfahigkeitsuntersuchungen fur die relevanten Knotenpunkte im Pla-
nungsgebiet zeigen, dass sich ohne die Ortsumfahrung B34neu an den Zufahrten
zur Rheinfelder StraBe langere Wartezeiten ergeben. Fur den Linkseinbieger wird
die Qualitatsstufe E ermittelt. Fir den Linksabbieger von der Rheinfelder StraBe in
das Baugebiet ergibt sich hingegen die Qualitatsstufe A. Auch ohne Linksabbie-
gespur auf der Rheinfelder StraBe sind nur minimale Beeintrachtigungen des Ver-
kehrsflusses auf der B34alt zu erwarten.

Wird bertcksichtigt, dass

e der betrachtete Worst Case mit vollstandiger Realisierung von ,Kapellenbach-
Ost“ vor Fertigstellung der Ortsumfahrung Wyhlen nach heutigem Stand nicht
Zu erwarten ist,

e dass die Berechnungen mit einer maximalen Spitzenstundenbelastung von
15% der Tagesbelastung erfolgten und

e dass in Spitzenzeiten das Linkseinbiegen durch ein Rechtseinbiegen und an-
schlieBendes Wenden am Kreisverkehr vermieden werden kann,

so erscheint die verkehrstechnische Machbarkeit der vorgesehenen ErschlieBung
(iber vorfahrtgeregelte Einmindungen als gegeben. Wie die Uberpriifung der 6st-
lichen Anschlussstelle ergeben hat, ist die Einrichtung einer separaten Spur auf
der Rheinfelder StraBe aufgrund geringer Staulangen nicht zwingend notwendig.

Auch der Anschluss Uber den Serrnussweg ist leistungsfahig. Weder fiir den Serr-
nussweg noch innerhalb des ErschlieBungsgebiets ergeben sich Belastungen
uber 1.200 Kfz/24h. Die Stadtebaulichen Einsatzgrenzen von 400 Kfz/h in Wohn-
straBen nach RASt 06 werden damit deutlich unterschritten. Eine ErschlieBung
des Areals mit insgesamt drei Anschlissen bzw. ei-ner Anbindung an die Rhein-
felder StraBe wird daher als ausreichend erachtet. Gleichwohl bedeutet der Ver-
zicht auf eine zweite Anbindung an die Rheinfelder StraBe eine starkere Blnde-
lung der Neuverkehr auf den Ubrigen Anschlissen und damit auch auf den Serr-
nussweg.

Nach den Einsatzbereichen zur FUhrung von Linksabbiegern der RASt 06 ergibt
sich fur das Szenarium ohne Ortsumfahrung die Notwendigkeit eines Linksabbie-
gestreifens auf der Rheinfelder StraBe fur den Linksabbieger in das Plangebiet
Kapellenbach-Ost. Mit Realisierung der Ortsumfahrung ist diese MaBnahme aller-
dings nicht mehr erforderlich.
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6.6

Am Wasserkraftwerk besteht bereits ein Linksabbiegestreifen in Richtung Stden,
weshalb die Einrichtung einer solchen in Gegenrichtung ohne Aufwand machbar
ist. Die geringen Staulangen erfordern jedoch keinen gesonderten Abbiegestrei-
fen. Nach RASt 06 ergibt sich aufgrund der Verkehrsstarke des Linksabbiegers
jedoch die Notwendigkeit eines separaten Linksabbiegestreifens, weshalb ab-
schlieBend empfohlen wird, diesen einzurichten. Dadurch wirde aber die an die-
ser Stelle vorhandene Querungshilfe fur FuBgéanger entfallen und sollte nach M6g-
lichkeit an anderer Stelle realisiert werden.“

[Verkehrsuntersuchung ,Kapellenbach-Ost“, Grenzach-Wyhlen, Bericht, Rapp
Trans AG, Freiburg, 05. Mai 2018]

In der weiteren Planung wird die Konzeption mit drei Anschlissen berucksichtigt.

Schalltechnische Untersuchung

Auf das Plangebiet wirkt StraBenverkehrslarm der Rheinfelder StraBe / B 34 und
Schienenverkehrslarm der Bahnstrecke Basel-Waldshut. Stdlich der Bahnstrecke
befindet sich eine gewerbliche Nutzung. In einer schalltechnischen Untersuchung
werden daher die Schalleinwirkungen auf die im Plangebiet vorgesehene schutz-
bedurftige Wohnbebauung untersucht. Des Weiteren werden die Auswirkungen
der Planung auf den StraBenverkehr 6ffentlicher Verkehrsflachen untersucht. Die
Untersuchung ,,Gemeinde Grenzach-Wyhlen, Bebauungsplan ,Kapellenbach
Ost“, Schalltechnische Untersuchung, Ingenieurburo flr Technischen Umwelt-
schutz Dr.-Ing. Frank Dréscher, Tubingen, 12. Juni 2018 ist dem Bebauungsplan
als Anlage beigefugt. Das Ergebnis stellt sich wie folgt dar (Auszug S. 38ff):

»In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurden die Schallimmissi-
onen (Schienen-, StraBen- und Gewerbelarm) im Plangebiet ermittelt und bewer-
tet. Die Schalleinwirkungen wurden entsprechend den Vorgaben der DIN 18005-1
(Schallschutz im Stadtebau), der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung)
sowie der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm (Gewerbe-
larm) bewertet. Dabei wurden die ermittelten Beurteilungspegel den entsprechen-
den Orientierungs-, Grenz- und Richtwerten gegenubergestellt. Des Weiteren ist
die durch die Planung hervorgerufene Verkehrszunahme auf 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen aus schalltechnischer Sicht zu bewerten. Hierzu wurden die Ver-
kehrsgerausche im Prognoseplanfall (Prognose des StraBenverkehrslarms bei
Umsetzung der Planung) und im Prognosenulifall (Prognose des StraBenverkehrs-
larms ohne Realisierung der Planung) gegenubergestellt und bewertet. Hierzu
wurden:

e die Schallemissionen des Schienen-, StraBen- und Gewerbelarms erfasst und

bewertet,

e die Gerauscheinwirkungen durch Gewerbe, Schiene und StraBe an geplanten
schutzbedurftigen Nutzungen im Plangebiet ermittelt,

e aktive Larmschutzvarianten zum Schutz vor Verkehrslarm untersucht und be-
wertet,

e die Larmpegelbereiche und maBgeblichen AuBenlarmpegel nach DIN 4109-1
zur Festlegung des erforderlichen passiven Schallschutzes im Plangebiet er-
mittelt und dargestellt.
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Schallimmissionen und Beurteilungswerte

Schienenverkehrslarm im Plangebiet

Die Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) im Tag- und 45
dB(A) im Nachtzeitraum werden an den geplanten Baugrenzen entlang der
Schienenstrecke tags um bis zu 9 dB(A) und nachts um bis zu 13 dB(A) Uber-
schritten. Die Orientierungswerte stellen jedoch keine Grenzwerte dar. Auch die
héher angesetzten Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutz-
verordnung) von 59 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete im Tag- und 49 dB(A) im
Nachtzeitraum werden im sudlichen Teil des Plangebiets tags um bis zu 5 dB(A)
und nachts um bis zu 9 dB(A) Uberschritten. Es werden somit SchallschutzmaB-
nahmen erforderlich.

StraBenverkehrslarm im Plangebiet

Die Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) im Tag- und 45
dB(A) im Nachtzeitraum werden an den geplanten Baugrenzen entlang der StraBe
tags um bis zu 10 dB(A) und nachts um bis zu 13 dB(A) Uberschritten. Die Orien-
tierungswerte stellen jedoch keine Grenzwerte dar. Auch die héher angesetzten
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) von 59
dB(A) fur allgemeine Wohngebiete im Tag- und 49 dB(A) im Nachtzeitraum wer-
den im nérdlichen Teil des Plangebiets tags um bis zu 6 dB(A) und nachts um bis
zu 9 dB(A) Uberschritten. Es werden somit SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

Auswirkung der Planung auf den StraBenverkehr auf 6ffentlichen Verkehrsflachen

Durch die Planung sind in der Nachbarschaft keine erheblichen Belastigungen
durch Verkehrslarm zu beflirchten, da keine erhebliche Verkehrszunahme zu er-
warten ist. Eine Ausnahme stellt der im Planfall prognostizierte Verkehr auf dem
Serrnussweg dar. Im Vergleich zum Prognosenullfall wird hier eine rechnerische
Erhéhung der Schallemissionspegel von bis zu 2,3 dB(A) ermittelt. Aufgrund der
gemaB Anlage 1 (zu § 3) der 16. BImSchV vorgeschriebenen Aufrundungsregel ist
hier grundséatzlich eine Erhéhung der Verkehrsgerausche von 3 dB(A) anzuneh-
men Durch die Planung sind in diesem Fall in der Nachbarschaft des Serrnuss-
wegs jedoch keine erheblichen Belastigungen durch StraBenverkehrslarm zu be-
farchten, da die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzver-
ordnung) nicht Uberschritten werden. Zudem ist zu beachten, dass geman Ver-
kehrsuntersuchung zum Bebauungsplan /20/ im Falle der geplanten Verlegung
der BundesstraBe B 34 auf dem Serrnussweg etwa eine Halbierung der Verkehrs-
stérke prognostiziert wird. Bei der geplanten Verlegung der BundesstraBe B 34
sind auf dem Serrnussweg entsprechend deutlich geringere Schallimmissionen zu
erwarten.

Gewerbeldarm

Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 Beiblatt 1 sowie die Immissionsrichtwerte
der TA Larm werden an der maBgeblich betroffenen Baugrenze im Plangebiet (IO
13) im Tag- und Nachtzeitraum nicht Gberschritten.

Am bestehenden Wohngebaude in der KraftwerkstraBe 39 (IO 15) werden die Im-
missionsrichtwerte der TA Larm fur Mischgebiete beim gewéhlten Emissionsan-
satz im Tag- und Nachtzeitraum gerade erreicht. Der eingerichtete und ausgeubte
Betrieb der Kfz-Werkstatt wird durch die Planung damit nicht eingeschrankt, da
ein intensiverer Betrieb der Kfz-Werkstatt am bestehenden Wohngebaude in der
KraftwerkstraBe 39 bereits heute eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
der TA Larm hervorrufen wirde.
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Hinweis: Im Bereich des 10 14 (siehe Ubersichtslageplan im Anhang) soll im
Plangebiet die Errichtung eines Seniorenwohnheims / Pflegeheims ermdglicht
werden. Im Vergleich zu (Senioren-)Wohnraumen bestehen fur zur Pflege genutz-
te Rdume sehr strenge Schallschutzanforderungen. So sollen fur Pflegeraume in
der Regel die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Pflegeanstalten von 45 dB(A)
im Tag- und 35 dB(A) im Nachtzeitraum nicht Gberschritten werden. Die Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm far Pflegeanstalten werden am IO 14 bei den veran-
schlagten Emissionsanséatzen nicht Uberschritten, sodass der ausgetbten und
eingerichtete Betrieb der bestehenden Kfz-Werkstatt auch bei der Errichtung von
zur Pflege genutzten Rdumen aus schalltechnischer Sicht nicht beschrankt wird.

Anforderungen zum Schallschutz

Schienenverkehrslarm

Zum effektiven Schutz vor Schienenverkehrslarm wird die Errichtung eines dreitei-
ligen Larmschutzbauwerks im Plangebiet unmittelbar nérdlich der Bahnstrecke
mit mindestens folgenden Wandhdhen (Bezugsniveau: Relative Hohe Uber jeweils
nachstgelegenem Punkt der Fahrbahnoberkante der Bahnstrecke) empfohlen:

e 3,5 m Hobhe fur die Larmschutzwand Ost

e 4,0 m Hohe fur die Larmschutzwand / den Larmschutzwall Mitte
e 3,5 m Hobhe fir die Larmschutzwand West

Die Lage des untersuchten dreiteiligen Larmschutzbauwerks geht aus Abbildung
5 auf Blatt 28 hervor.

StraBenverkehrslarm

Die nérdlich des Plangebiets verlaufende BundestraBe B 34 (Rheinfelder Str.) soll
im Bereich des Plangebiets zukunftig etwa 300 m sudlich der Bahnstrecke verlau-
fen. Durch die MaBnahme werden im Plangebiet zukUnftig deutlich geringere
StraBenverkehrslarmimmissionen zu erwarten sein.

Es wird deshalb empfohlen, den erforderlichen Schallschutz gegen StraBenver-
kehrslarm im Plangebiet durch angemessene passive MaBnahmen (Schallschutz-
fenster etc.) zu realisieren. Da nicht sichergestellt ist, dass die Aufsiedlung im
Plangebiet erst nach der Verlegung der BundestraBe B 34 erfolgt, werden die
passiven SchallschutzmaBnahmen auf Grundlage des Prognoseplanfalls 2030
ohne Verlegung der BundestraBe B 34 bemessen.

LUftungseinrichtungen fir Schlafrdume

Zum Schutz vor Schienen- und StraBenverkehrslarm sollen fur alle Schlafraume
an Gebaudefassaden mit in Anlage 7 dargestellten nachtlichen Beurteilungspe-
geln von Uber 45 dB(A) geeignete schallgedammte LUftungseinrichtungen (wie
bspw. AuBendurchlasselemente / passive Druckdifferenzlifter) installiert werden,
die den erforderlichen Mindestraumluftwechsel auch bei geschlossenen Fenstern
ermoglichen.

Schallschutz fir zur Pflege genutzte Raume

Zum Schutz vor Schienen- und StraBenverkehrslarm sollen far alle zur Pflege ge-
nutzten Rdume an Gebaudefassaden mit in Anlage 6 dargestellten Beurteilungs-
pegeln von Uber 45 dB(A) im Tagzeitraum schallgedammte, fensterunabhangige
Laftungseinrichtungen (wie bspw. AuBendurchlasselemente / passive Druckdiffe-
renzlufter) installiert werden, die den erforderlichen Mindestraumluftwechsel auch
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bei geschlossenen Fenstern ermoéglichen. Grundsatzlich soll sichergestellt wer-
den, dass in zur Pflege genutzte Rdumen ein Mittelungspegel von 30 dB(A) im
Tag- und Nachtzeitraum nicht Uberschritten wird.

Passiver Schallschutz gegen AuBenlarm gemaB DIN 4109-1

Die AuBenbauteile schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume sind ausreichend gegen
AuBenlarm zu schitzen. Der erforderliche passive Schallschutz (erforderliche Luft-
schalldammung von AuBenbauteilen gegen AuBenlarm) ist gemaB DIN 4109-1 zu
bemessen. Der Nachweis ist im Rahmen des baurechtlichen Genehmigungsver-
fahrens zu erbringen und richtet sich nach den rechtlichen Anforderungen zum
Zeitpunkt der Errichtung des Bauwerks.

In der Anlagen 8 bis 11 im Anhang sind die sind die La&rmpegelbereiche geman
DIN 4109-1, Ausgabe Juli 2016 sowie maBgeblichen AuBenlarmpegel gemafi DIN
4109-1, Ausgabe Januar 2018 dargestellt. Die Luftschallddmmung der AuBenbau-
teile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen ist zum Schutz vor AuBenlarm in
Abhangigkeit der Raumart zu bemessen. Die in den Anlagen 9 und 11 aufgefuhr-
ten Larmpegelbereiche im Nachtzeitraum gelten dabei fur Raume, die Uberwie-
gend zum Schlafen genutzt werden kénnen.“

[Gemeinde Grenzach-Wyhlen, Bebauungsplan ,,Kapellenbach Ost*”, Schalltechni-
sche Untersuchung, Ingenieurbliro fiir Technischen Umweltschutz Dr.-Ing. Frank
Dréscher, Tlbingen, 12. Juni 2018]

Die in der Untersuchung vorgeschlagenen MaBnahmen zum Schallschutz werden
soweit rechtlich moglich als Festsetzungen ubernommen. Die Ausgestaltung und
der Flachenbedarf des Larmschutzbauwerks werden im weiteren Verfahren kon-
kretisiert.

7 Umweltbericht

Im Rahmen der Aufstellung und Anderung der Bauleitpldne sieht das Baugesetz-
buch (BauGB) vor, dass nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung
durchzufuhren ist. Hierbei sollen die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Dieser Umweltbericht soll Dritten die Beurteilung ermoglichen, ob und in
welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Festsetzungen fir das
Vorhaben betroffen werden kdnnen.

Eine detaillierte Untersuchung des Grinbestandes, die Untersuchung der entste-
henden Eingriffe in Natur und Landschaft, sowie die Vorschlage fur Minderungs-,
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind darin enthalten.

Aufgrund der geplanten zulassigen Grundflache von 40.900 m2 musste nach der
Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) Nr. 18.7.2
eine allgemeine Vorprufung des Einzelfalls nach UVPG gemacht werden. Die
Umweltprifung in der Bauleitplanung gilt jedoch als Tragerverfahren, die somit al-
le sonstigen Umweltprifungen (Umweltvertraglichkeitsprufung nach dem UVPG,
Vertraglichkeitsprifung nach der FFH-RL, etc.) abdeckt. Dies findet sich unter an-
deremin § 17 UVPG wieder. Eine zusatzliche Prufung nach UVPG ist demnach
nicht erforderlich.
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7.1

711

7.1.2

Das , Scopingpapier / Vorentwurf zum Umweltbericht, 28.06.2018 Kunz GalLAPlan,
Todtnauburg® ist Teil der Begriindung und wird als Anlage der Begrindung bei-
gefugt.

Ergebnisse aus dem Umweltbericht

Scoping

Nach Abarbeitung der wesentlichen Fragestellungen kann festgestellt werden,
dass fur die Bearbeitung der Umweltprifung ausreichendes Datenmaterial zur
Verfugung steht.

Die artenschutzrechtlichen Untersuchungen erfolgte bereits im Jahr 2017 und
werden durch laufende Untersuchungen zur Reptilienfauna und Vogelfauna im
Jahr 2018 weiter erganzt.

Ebenso liegen flr das Schutzgut Boden Baugrund- und Schadstoffgutachten vor,
die entsprechend ausgewertet werden kdnnen.

Auch fur die weiteren Schutzguter Grund- und Oberflachenwasser, Klima/Luft so-
wie Landschaftsbild und Erholung liegen ausreichend Datengrundlagen vor.

Des weiteren wurde flr das geplante Baugebiet ein entsprechendes Schall-
schutzgutachten erstellt. Hierbei werden sowohl die Auswirkungen des Baugebie-
tes bzw. des zusatzlich entstehenden Ziel- und Quellverkehrs flr die umliegenden
Wohngebiete als auch die durch die L&rmemissionen der Bahnlinie und der nérd-
lich und 6stlich verlaufenden Verkehrstrassen auf das Plangebiet vertiefend unter-
sucht.

Eingriffe

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kapellenbach Ost“ werden ca. 15,2
ha Uberplant.

Etwa 2,52 ha entfallen auf die versiegelten Verkehrsflachen fur die ErschlieBungs-
straBe, Geh- und Radwege sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung.

Insgesamt werden mit den beiden Griinzonen im Plangebiet, der privaten Grin-
flache, der Grunflache am 6stlichen Gebietsrand sowie den Grinflachen am sud-
lichen Gebietsrand sowie den Verkehrsgrunflachen ca. 2,43 ha Grinflachen aus-
gewiesen.

Nach Abzug der Verkehrsflachen sowie der Grunflachen ergibt sich eine Netto-
bauflache von 10,2 ha.

Uber die GRZ von 0.4 zuziiglich 50% fiir Nebenanlagen ergibt sich auf den Bau-
grundstiicken eine zuldssige Flachenversiegelung bzw. Uberbauung von ca. 6,14
ha.

Far den Bau von Tiefgaragen darf die GRZ bis zur Kappungsgrenze von 0,9 Uber-
schritten werden. Die Tiefgaragen missen aber mit einer min. 0,6 m starken Erd-
uberdeckung hergestellt werden, so dass die hierdurch entstehenden Granfla-
chen wieder entsprechende Bodenfunktionen Gbernehmen kénnen.

Innerhalb der Baugrundsticke kann somit von ca. 4,08 ha mit privaten Gartenfla-
chen ausgegangen werden.

Insgesamt ist im Plangebiet somit mit einer max. zulassigen Flachenversiegelung
und —Uberbauung von 8,66 ha zu rechnen.
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713

Mit dem Radweg im Studen und Osten des Plangebietes den teilweise Uberlager-
ten StraBenflachen sowie den Wirtschaftswegen im Plangebiet bereits versiegelte
Flachen mit einem Umfang von 0,73 ha vorhanden sind, beschrankt sich die zu-
satzliche Flachenversiegelung auf ca. 7,93 ha.

Far den Bereich der Bebauungsplanung wurden als Konfliktschwerpunkte festge-

stellt:

¢ Nahezu vollstédndiger Verlust der bisher vorhandenen Vegetationsstrukturen
mit Ackerflachen, Fettwiesen, Streuobstbestdanden und Kleingartenflachen
durch die geplante Bebauung.

e Zusatzliche Flachenversiegelung und —-Uberbauung von ca. 7,93 ha mit Beein-
trachtigungen fur das Schutzgut Boden durch den vollstdndigen Verlust der
Bodenfunktionen.

e Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung durch die zusatzlichen Fla-
chenversiegelungen von ca. 7,93 ha.

e Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Klima/Luft durch die zuséatzliche Uber-
bauung und Versiegelung von ca. 7,93 ha kleinklimatisch wirksamer Flachen,
den Verlust von (besonders erhaltenswerten) Einzelbdumen sowie den damit
einhergehenden Uberhitzungserscheinungen auf den versiegelten Flachen.

e Beeintrachtigungen flr das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung durch die
Uberplanung der bisher landwirtschaftlich oder als Kleingarten genutzten Fl&-
chen in ein Wohnbaugebiet.

Vermeidung und Minimierung

Im Hinblick auf die Vermeidung und Minimierung von Beeintradchtigungen werden
berucksichtigt:

Schutzgut Pflanzen und Tiere
¢ Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Fla-
chen,

e Festsetzung von Pflanzbindungen fur insgesamt ca. 34 Einzelbaume

¢ Festsetzung von flachigen Pflanzbindungen fir den Erhalt der bestehenden
Feldheckenbestande im &stlichen Randbereiche auf einer Flache von etwa
1.680 m2,

e Erhalt der Trockenmauerstrukturen im 6stlichen Randbereich im Zusammen-
hang mit dem Ruckbau des hier vorhandenen FuBwegs

e die ausgewiesenen MaBnahmenflachen im &stlichen Randbereich sind wah-
rend des gesamten Bauzeitraumes als Tabuzonen auszuweisen. Eine Nutzung
als Lagerflache fur Baumaterial oder ein Befahren der Flachen ist nicht zulés-

sig.

Schutzguter Boden und Grundwasser
e Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Fla-
chen,

e Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen im Bereich von FuBwegen
und Pkw — Stellplatzen,
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Gestaltung der nicht Uberbaubare Grundstticksflachen als Grin- oder Garten-
flachen,

Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen wah-
rend der Bauarbeiten (z. B. Treib- und Schmierstoffe),

Festsetzung der Mindestuberdeckung der Tiefgaragen mit 0,6 m

Festsetzung einer Dachbegrinung von insgesamt ca. 2,04 ha mit einer min.
10 cm starken Substratschicht,

Anfallender Erdaushub ist nicht frei verwertbar und muss gemas der ,Verwal-
tungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wurttemberg fur die Verwer-
tung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial® (VwV) behandelt werden,

fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens.

Bei der fachgerechten Lagerung und Wiederverwendung des humosen
Oberbodens sind die Vorschriften der DIN 19731 zu beachten.

Dezentrale Versickerung des Niederschlagswassers auf den Baugrundsticken
uber die in einer Tiefe von 1 — 2 m anstehenden sauberen und grauen Kiese,

Sofern eine Versickerung auf den Baugrundstliicken nicht mdglich ist, ist das
Niederschlagswasser Uber geeignete Anlagen (Dachbegrinung, Retentions-
zisternen etc.) zuruckzuhalten und gedrosselt an den Kanal abzugeben. Die
Anlagen mussen ein zwangsentleertes Volumen von min. 2,0 m3 pro 100 m?
befestigte Dachflache sowie einen Drosselabfluss von 0,51/s haben.

Schutzgiiter Klima/Luft sowie Landschaftsbild/Erholung

Festsetzung von Pflanzbindungen fir insgesamt ca. 34 Einzelbaume

Festsetzung von flachigen Pflanzbindungen fir den Erhalt der bestehenden
Feldheckenbestande im Ostlichen Randbereiche auf einer Flache von etwa
1.680 m2,

Erhalt der Trockenmauerstrukturen im Ostlichen Randbereich im Zusammen-
hang mit dem Ruckbau des hier vorhandenen FuBwegs

Festsetzung einer Dachbegrinung von insgesamt ca. 2,04 ha mit einer min.
10 cm starken Substratschicht

Schutzgut Mensch / Wohnen

Festsetzung von aktiven LarmschutzmaBnahmen mit einem dreiteiligen Larm-
schutzbauwerk entlang der Sudgrenze des Plangebiets gemaB den Vorgaben
der schalltechnischen Untersuchung.

Festsetzung von passiven LarmschutzmaBnahmen den nérdlichen und
Ostlichen Gebietsrand geman den Vorgaben der schalltechnischen Untersu-
chung

Im Hinblick auf den Artenschutz sind zur Vermeidung und Minimierung weiterhin
vorzusehen:
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7.1.4

Artengruppe der Reptilien
e die Ausweisung von lediglich durch Stérungen betroffenen Habitaten der Rep-
tilienfauna im Randbereich der Eingriffsflachen als Bautabuzonen,

o die Eingrenzung dieser Bereiche mittels eines Schutzzauns und unter Beach-
tung einer Pufferzone,

e das fachgerechte Vergramen von Tieren in den bau- und anlagebedingten
Eingriffsflachen

e die vorgezogene Herstellung von Ersatzhabitaten in — und ggf. auBerhalb des
Plangebiets

e sowie die Errichtung von Schutzzdunen zur Lenkung der Tiere sowie zur Ver-
hinderung der Ruck- und Einwanderung in die Gefahrenbereiche.

Artengruppe der Amphibien
e Vorgezogene Herstellung des Ersatzgewassers in der Vegetationsperiode vor
Beginn der UmsiedlungsmaBnahmen.

e Einhaltung zeitlicher Zugriffsverbote, d. h. keine Eingriffe in den Wintermona-
ten oder wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit.

¢ Manuelle Entnahme der Tiere und Umsetzen in das Ausgleichsgewasser.

e Die Errichtung von Schutzzaunen zur Lenkung der Tiere sowie zur Verhinde-
rung der Ruck- und Einwanderung in die Gefahrenbereiche.

e Bauzeitlich geregelte und baudkologisch begleitete Trockenlegung und an-
schlieBende Entfernung des bestehenden Teiches.

Artengruppe der Vogel / Fledermause

¢ Die Entfernung von Einzelbdumen und Gehdlzbestanden bzw. Abbruch von
Gebauden/Gartenhutten ist nur auBerhalb der Brutperiode der Végel bzw. nur
auBerhalb der Aktivitatszeit der Fledermause von Anfang November bis Ende
Februar zulassig.

Kompensation innerhalb des Plangebiets

Zur Kompensation der Eingriffe im Plangebiet werden folgende MaBnahmen um-

gesetzt:

e Festsetzung von verorteten Pflanzgeboten flr 143 Stlick hochstdmmige Ein-
zelbaume in den geplanten Grunflachen sowie im StraBenraum

e Festsetzung von nicht verorteten Pflanzgebieten far 95 Stick hochstammige
Einzelbdume den Baugrundsticken (Pflanzung von je 1 Baum pro 300 m2 an-
gefangene und nicht Uberbaubare Baugrundstticke)

e Festsetzung einer Dachbegriinung mit einer Substratstarke von Gber 10 cm
auf flachgeneigten Dachern oder Flachdachern mit einer Gesamtflache von
ca. 2,04 ha.

e Festsetzung zur Entwicklung von 0,43 ha magerer Grinlandflachen am &stli-
chen Gebietsrand.

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschaftsfihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 35 von 55



Gemeinde Grenzach-Wyhlen BEGRUNDUNG

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Kapellenbach Ost”

e Festsetzung einer privaten Grunflache mit ca. 0,16 ha &stlich des geplanten
Kindergartens

e Festsetzung von weiteren Grinflachen (StraBenbegleitgrin) mit ca. 0,1 ha

e Festsetzung von 2 Grunzonen mit FuBwegen und Spielflachen mit insgesamt
0,92 ha mit Festsetzungen zur Entwicklung von Gehdlz- und Ruderalstruktu-
ren, Trockenmauern und weiteren Reptilienhabitaten, sowie von Park- und Ra-
senflachen.

e Festsetzung einer Grunflache im sudlichen Randbereich mit 0,6 ha fur Larm-
schutzmaBnahmen sowie zur Entwicklung von Gehdlz- und Ruderalstrukturen,
Trockenmauern und weiteren Reptilienhabitaten.

Im Hinblick auf den Artenschutz sind weiterhin vorgesehen:

Artengruppe der Reptilien
¢ Anlage von Trockenmauern, Schotterflachen, magere Ruderalflachen sowie

Heckenpflanzungen in den ausgewiesenen MaBnahmenflachen (siehe oben)

Artengruppe der Amphibien
¢ Anlage eines Ersatzgewassers sofern der in BA 2 vorhandene kleine Folien-
teich nicht innerhalb des geplanten Grunzugs erhalten werden kann

Artengruppe der Végel
e Anbringung von 28 Nistkasten innerhalb des Plangebietes oder von angren-

zenden Gehdlzstrukturen
e Derzeit lauft die Suche nach weiteren KompensationsmaBnahmen flr die Vo-
gelfauna auBerhalb des Plangebietes.

Artengruppe der Flederméause i
e Anbringung von je mindestens 2 kunstliche Winterquartiere (z.B. die Uberwin

terungshohle 1FW von Fa. Schwegler) fur den Verlust eines Winterquartier-
baums

e Anbringung von je 3 kunstliche Sommerquartiere (z.B. Typ 1FF, Fa. Schweg-
ler) fir den Verlust eines Sommerquartierbaums

7.1.5 Externe Kompensationsflachen

Sowohl fur das Schutzgut Boden auch im Hinblick auf den Strukturverlust fur die
ortliche Vogelfauna werden auBerhalb des Plangebietes weitere Kompensations-
maBnahmen notwendig.

Uber die Entwicklung eines Alt- und Totholzkonzept stehen der Gemeinde (iber
dem Okokonto anrechenbare KompensationsmaBnahmen zur Verfiigung. Da sich
diese MaBnahmen aber auf die Waldflachen beschranken, kénnen die im Hinblick
auf betroffene Vogelfauna des Offenlandes nicht oder allenfalls eingeschrankt als
artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen angerechnet werden. Die Kompen-
sation des beim Schutzgut Boden noch offenen Kompensationsdefizits ware je-
doch méoglich.

Des Weiteren kdnnte die Gemeinde eine Steinbruchflache erwerben. Der Uber-
wiegende Teil der Flachen ist jedoch als § 30 Waldbiotop ausgewiesen, so dass
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7.1.6

auch hier die Schaffung von Offenlandhabitaten fur die durch das Vorhaben be-
troffenen Freilandvogelarten nicht oder nur in eingeschranktem Umfang moglich
ist. Auch hier ware durch die Aufwertung der Flachen eine Kompensation des
beim Schutzgut Boden noch offenen Kompensationsdefizits mdglich.

Ostlich des Plangebietes sind 2 Flachen sidlich und nérdlich des Buchenwegs
vorhanden, die durch geeignete MaBnahmen ggf. im Hinblick auf die Vogelfauna
sowie die Reptilienfauna weiter aufgewertet werden kénnten und gleichzeitig auch
im Hinblick auf den naturschutzrechtlichen Ausgleich als KompensationsmaB-
nahme anrechenbar waren.

Far die unterschiedlichen Moglichkeiten laufen derzeit weitere Untersuchungen.
Die Ergebnisse sollen bis zum Offenlagebeschluss entsprechend in die Umwelt-
prufung eingearbeitet werden.

Artenschutz

Im Zuge der Vorplanungen erfolgten artenschutzrechtliche Untersuchungen.

Hierbei konnten im Plangebiet Bestande der Mauer- und Zauneidechse festge-
stellt werden. Der Bergmolch kommt mit wenigen Individuen in einem Kleinge-
wasser vor. Insgesamt wurden in und im weiteren Umfeld zum Plangebiet 42 Vo-
gelarten nachgewiesen. Als Arten, fur die als gefahrdete Brutvogelarten innerhalb
des Plangebiets eine erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten ist, verbleiben die
Arten Feldsperling, Gartenrotschwanz, Girlitz, Goldammer, Haussperling, Star,
Rauchschwalbe, Turkentaube und Zaunammer.

Ebenfalls wurden Aussagen zu den Fledermausen getroffen. Im Eingriffsbereich
sind mehrere geeignete Unterschlupfmdéglichkeiten in Hohlen und Spalten einzel-
ner Bdume vorhanden. Im Plangebiet konnten insgesamt 10 Fledermausarten
nachgewiesen werden.

Insgesamt wurden die bereits aufgefuhrten artenschutzrechtlichen Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen bzw. AusgleichsmaBnahmen aufgestellt und nach-
richtlich im Bebauungsplan Ubernommen.

Derzeit laufen weitere Untersuchungen zu den Artengruppen der Reptilien sowie
der Vbgel. Nach Abschluss der Untersuchungen sind abschlieBend die konkreten
AusgleichsmaBnahmen und Flachen zu ermitteln und darzustellen.

Aufgrund der vorlaufigen Ergebnisse kann jedoch grundsétzlich festgehalten wer-
den, dass bei Einhaltung der im Vorgriff zu den abschlieBenden Untersuchungs-
ergebnissen ermittelten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie Um-
setzung der vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen das Eintreten der Verbotstat-
bestande nach § 44 BNatSchG (1) Nr. 1-3 nicht zu erwarten ist.

Voraussetzung hierfur ist, dass sich die bisher festgestellte. geringe Besiede-
lungsdichte bei den Reptilien bestatigt und damit die AusgleichsmaBnahmen in-
nerhalb des Plangebietes ausreichen und dass fur die Vogelfauna auBerhalb des
Plangebietes noch weitere KompensationsmaBnahmen fur den Struktur- und Ha-
bitatverlust innerhalb des Plangebietes gefunden werden.
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8

A1

A2

Begrundung zu den planungsrechtlichen Fest-
setzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet - WA1 und WA2

Das Plangebiet soll fir die Deckung des Bedarfs an Wohnraum zur Verfiigung
stehen. Die Nutzungsgliederung in WA1 und WA2 dient der funktionalen Unterstut-
zung der geplanten baulichen und raumlichen Quartiersmitte. In den Bereichen
WAT1 steht die Wohnnutzung im Vordergrund der geplanten Nutzungen, die Berei-
che WA2 sollen zudem die fur die Quartiersmitte angestrebten Versorgungsfunkti-
onen Ubernehmen. Daher sind im Bereich WA2 die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden und Schank- und Speiswirtschaften zulassig, hingegen sind im
Bereich WA1 diese Nutzungen aufgrund des damit verbundenen erhéhten Besu-
cherverkehrs und der Konflikte, die sich durch z.B. AuBengastronomie ergeben
kdénnen, vorsorglich ausgeschlossen.

Die Zulassigkeit von kirchlichen, kulturellen, sozialen, gesundheitlichen und sport-
lichen Zwecken dienenden Anlagen im gesamten Plangebiet soll die vielfaltigen
Wohnbedirfnisse decken. Hierunter fallen beispielsweise Kindergarten, Kinderta-
gesstatten oder Betreuungseinrichtungen flr altere Menschen, die im Plangebiet
aufgrund der Nachfrage angesiedelt werden kénnen. Ein mdglicher Standort fur
eine Pflegeinrichtung sowie eine Kindertagesstatte ist im Bereich der Quartiersmit-
te angedacht.

Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO - Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen — sind nicht zulassig, da sie nicht der gewunsch-
ten Gebietscharakteristik des dort geplanten Wohngebiets entsprechen. Von die-
sen Nutzungen geht ein erhdhtes Konfliktpotential zu den angestrebten Wohnnut-
zungen aufgrund des zu erwartenden Besucherverkehrs und der damit verbunde-
nen La&rmemissionen aus. Zudem sind diese Nutzungen teilweise sehr flachenin-
tensiv, was der Bereitstellung von Wohnbaugrundsticken entgegenstehen wurde.
Zudem eignet sich die verkehrliche ErschlieBung nur bedingt fur die Ansiedlung
dieser Nutzungen. In dem neuen Wohngebiet soll unter dem Gesichtspunkt des
Flachensparens so viel Wohnbauland wie mdglich gesichert werden und fur die
Nutzung ,Wohnen* zur Verfugung stehen. Fir die hier ausgeschlossenen Nut-
zungen sind in Wyhlen ausreichend Moglichkeiten gegeben, diese Nutzungen zu
realisieren.

MaB der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung werden die Grundflachenzahl,
die Zahl der Vollgeschosse sowie die Hohe baulicher Anlagen festgesetzt. Die
Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzungen berucksichtigen die bauliche
Struktur im angrenzenden Wohngebiet ,,Kapellenbach®. Auf die Eingliederung der
zukunftigen Bebauung in das stadtebauliche sowie auch das landschaftliche Bild
wird besonderer Wert gelegt. Durch die Festlegung einer zwingenden Geschos-
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A2.1

A2.2

A2.3

sigkeit in bestimmten Bereichen wird der regionalplanerischen Vorgabe der Brut-
towohndichte Rechnung getragen. Die stadtebaulich gewinschte Durchmischung
mit unterschiedlichen Gebaudetypologien in Form von Einfamilien-, Doppel- und
Reihenhdusern/Kettenhdusern bzw. einem hohen Anteil an Mehrfamilienhdusern
wird durch die differenzierten Festsetzungen berucksichtigt.

Grundflachenzahl

Um im Sinne des sorgsamen Umgangs mit Grund und Boden eine optimale Aus-
nutzung fur die Flachen zu gewahrleisten, wird die gemaB § 17 BauNVO zulassige
Obergrenze fur allgemeine Wohngebiete erméglicht.

Die mégliche Uberschreitung der Grundflachenzanhl fir die in § 19 Abs. 4 Nr. 1
und Nr. 2 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garage und Stellplatze mit ihren Zu-
fahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO) richtet sich nach den Rege-
lungen des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO.

Durch die separat festgelegte Uberschreitungsméglichkeit der festgesetzten
Grundflachenzahl fur bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu
einem Wert von 0.9 wird das Ziel, méglichst viele Stellplatze, insbesondere in den
Bereichen A, B, C, D, E, F und G, in Tiefgaragen unterzubringen, unterstitzt.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wurde in Zusammenhang mit der Hohe der baulichen
Anlagen, der Dachform und der Bauweise entsprechend den Anforderungen der
verschiedenen Gebaudetypologien festgelegt.

Fur die Bereiche mit den Nutzungsschablonen A, B, C, D, E, F und G, die dem Ge-
schosswohnungsbau / Mehrfamilienhausern vorbehalten sind, wird eine zwingen-
den Zahl der Vollgeschosse festgelegt, welche die gewlnschte stadtebauliche
Dichte sicherstellen soll. Dies sind die Wohnhéfe entlang der Rheinfelder Stra3e,
die Bebauung entlang der nord-sud-verlaufenden HaupterschlieBungsstraBe, die
Wohnhéfe im Bereich der Quartiersmitte sowie die nérdliche Bebauung entlang
der ost-westverlaufenden HaupterschlieBungsachse. In Verbindung mit der maxi-
malen Gebaudehdhe kann in den Bereichen A und D (4 Vollgeschosse + Dachge-
schoss) sowie B und E (3 Vollgeschosse + Dachgeschoss) ein zusatzliches
Dachgeschoss als Nichtvollgeschoss errichtet werden wodurch ein differenziertes
Wohnangebot entstehen kann. Im Ubergang zu den Bereichen des individuellen
Wohnungsbaus werden fiir die Bereiche C, F und G zwingend 3 Vollgeschosse
festgesetzt um ein vertragliches Nebeneinander der verschiedenen Typologien si-
cherzustellen.

Far die Bereiche mit der Nutzungsschablone H, | und J (individueller Wohnungs-
bau) wird die Zahl der Vollgeschosse als maximale Anzahl festgesetzt, da hier die
Gebaudetypologien Einfamilien-, Doppel- und Reihenhaus/Kettenhaus geplant
sind und fur diese Bereiche, die Erforderlichkeit eines MindestmaBes nicht gese-
hen wird. Hier werden zwei Vollgeschosse mit einem zusatzlichen Dachgeschoss
als Nicht-Vollgeschoss festgelegt.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die Héhenfestsetzungen berlcksichtigen die Anforderungen der verschiedenen
Gebaudetypologien und sind je nach Dachform (Satteldach: First- und Traufhdhe;

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschaftsfihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 39 von 55



Gemeinde Grenzach-Wyhlen BEGRUNDUNG

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Kapellenbach Ost”

A3

A4

Flachdach: Gebaudehbhe) differenziert festgesetzt um eine gleiche Ausnutzbar-
keit bei verschiedener Gestaltung innerhalb der Wohnquartiere zu sichern.

Insgesamt wird darauf geachtet, dass die Hohenfestsetzungen der verschiedenen
Typologien miteinander vertraglich sind, um die Idee der Durchmischung und
Gruppierung verschiedener Typologien zu unterstitzen.

Aufgrund der getroffenen Festsetzungen, First- und Traufhdhe bzw. Geb&udehd-
hen, in Verbindung mit der Bezugshéhe sowie Dachform und —neigungsbereich
und der Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse entsteht eine Hullkurve. Inner-
halb dieser Hullkurve kann sich der Baukorper in gewissem Umfang bewegen.
Dies soll einen notwendigen Spielraum innerhalb der Héhenfestsetzungen ermég-
lichen. Zudem soll gewahrleistet werden, dass sich die Dimensionierung der Bau-
kérper in stadtebaulich vertraglichem MaBe einflgt, jedoch auch die gewunschten
Dichtewerte erreicht werden kénnen.

Die Regelungen fur technisch bedingte Aufbauten sind getroffen, da diese Anla-
gen Ublicherweise erforderlich sind, sich aus gestalterischen Griinden jedoch
nicht auf die festgesetzte optisch wirksame Gebaudehdhe auswirken sollen.

Das Anbringen von Solar- und Photovoltaikanlagen soll unterstltz werden. Durch
die Festsetzung soll jedoch eine stadtebaulich unangemessene Uberhdhung der
Gebaude durch diese Anlagen vermieden werden.

Bauweise

Wie bereits erlautert soll im gesamten Plangebiet eine Durchmischung von Einfa-
milienhdusern, Doppel- und Reihenhdusern/Kettenhdusern und einem GroBteil
von Mehrfamilienhdusern in offener Bebauung entstehen. Planungsrechtlich kann
in Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen unterschieden werden. Mehr-
familienhduser wie Einfamilienh&user fallen unter die Bauweise des Einzelhauses.
Die stadtebaulich gewunschten Gebaudetypologien werden in Zusammenhang
mit der Begrenzung der Anzahl von Wohneinheiten fUr die Bereiche des individu-
ellen Wohnungsbaus (Nutzungsschablonen H, | und J) einerseits und der Festset-
zung einer zwingenden Zahl der Vollgeschosse in den Bereichen der Mehrfamili-
enhauser (Nutzungsschablonen A, B, C, D, E, F und G) andererseits sichergestellt.

FUr die Typologie des Kettenhauses wird eine abweichende Bauweise (a) defi-
niert. Mit dem Hauptgebaude muss an die sudliche bzw. westliche Grundstiicks-
seite gebaut werden. Auf der nérdlichen bzw. dstlichen Seite sind die Garagen
vorgesehen. Hier soll erméglicht werden, dass das obere Geschoss als Terrasse
oder auch als Wohnraum genutzt werden kann. Um jedoch eine Untergliederung
der Fassade sicherzustellen, darf nur bis zu einer Geb&udetiefe von 6,0 m an die
nérdliche bzw. éstliche Grundstlicksgrenze gebaut werden. Somit wird der Rlck-
sprung dieses Gebaudeteils sichergestellt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen wurden aus dem stédtebaulichen Konzept
entwickelt und sind ausreichend grof festgesetzt, damit den Grundsticksbesit-
zern der notwendige Spielraum hinsichtlich der Bebauung und Gestaltung des
Grundstlcks gegeben ist.
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A4

A4.2

A5

A6

Je nach Orientierung und ErschlieBung wurde darauf geachtet, dass ausreichend
groBe Grinzonen entstehen, welche als private Garten- und Grlinbereiche genutzt
werden kdnnen. Diese sind Uberwiegend im sudlichen bzw. westlichen Bereich
der Baugrundstucke angeordnet. Zur Sicherung der Wohnhofidee werden die
Hofinnenbereiche als nicht Gberbaubar festgelegt.

Terrassen, sonstige untergeordneten Bauteile und Vorbauten

Die mdgliche ausnahmsweise Uberschreitung der Baugrenzen fiir Terrassen, Win-
tergarten, sonstige untergeordnete Bauteile und Vorbauten (wie z.B. Erker, Balko-
ne) bis 2,0 m ist in der stadtebaulichen Konzeption begrindet. Insbesondere bei
den streifenartigen Baufeldern werden die Freibereiche nach Westen bzw. Stden
orientiert sein. Die Baufelder haben i.d.R. eine Tiefe von 13,0 m bzw. 15,0 m. Bei
einer Regelgebaudetiefe von 10,0 m bzw. 12,0 m ist durch die ausnahmsweise
Uberschreitung die Errichtung einer Terrasse oder das Herausragen eines Bal-
kons vorstellbar, ohne das eine nachbarschaftliche Beeintrachtigung zu befurch-
ten ware. Eine grundsétzliche VergroBerung der tberbaubaren Grundsttcksfla-
che, unter Einbeziehung dieser planerischen Uberlegungen, hatte jedoch zur Fol-
ge, dass die Hauptgeb&ude bzw. die Kubatur zu groB3 werden kdnnte. Aus diesem
Grund wird die Méglichkeit der Uberschreitung der Baugrenze durch die aufge-
fuhrten Bauteile er6ffnet.

Tiefgaragen

Planerisches Ziel ist es, einen GroBteil der privaten Stellplatze in Tiefgaragen un-
terzubringen. Daher sind diese im gesamten Plangebiet innerhalb und auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig. Durch einen von den Tiefgaragen
einzuhaltenden Mindestabstand von 3,0 m entlang von 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen, wird ausreichend Abstand zum StraBenbaukérper / flr den Unterbau der
StraBBen, eingeraumt. Dies gilt auch flr den einzuhaltenden Abstand von 2,0 m zu
den &ffentlichen Grinflachen. Hier soll die zuktinftige Pflege und der Unterhalt der
Grunflachen nicht durch den Bau der Tiefgaragen bzw. durch die Tiefgaragen
selbst beeintrachtigt / erschwert werden. (Durch die separat festgelegte Uber-
schreitungsmaoglichkeit der festgesetzten Grundflachenzahl flr bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache bis zu einem Wert von 0.9 wird das Ziel, még-
lichst viele Stellplatze in Tiefgargen unterzubringen, ebenfalls unterstitzt.)

Stellung der baulichen Anlagen

Die Festsetzung dient der Sicherung der stadtebaulichen Gestaltung, einem har-
monischem StraBenraum und der Ausbildung von Quartiersrandern.

Flachen fur Stellplatze und Garagen

Die Festsetzung fur Stellplatze und Garagen wird differenziert fir den individuellen
Wohnungsbau und den Geschosswohnungsbau getroffen. Damit soll den mit den
Bautypologien einhergehenden unterschiedlichen Ansprichen und damit verbun-
denen stadtebaulichen Pragungen Rechnung getragen werden. Prinzipiell gilt,

dass die Stellplatzversorgung tberwiegend auf den privaten Flachen erfolgen soll.
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In den Bereichen, die mit den Nutzungsschablonen A, B, C, D, E, F und G gekenn-
zeichnet sind (Geschosswohnungsbau), ist aufgrund der geplanten Mehrfamilien-
hausbebauung mit einem erhdhten Stellplatzbedarf zu rechnen. Wie bereits er-
wahnt, soll aufgrund eines flachensparenden Umgangs mit Grund und Boden und
aus gestalterischen Grunden ein GroBteil der Stellplatze im Bereich des Ge-
schosswohnungsbaus in Tiefgaragen untergebracht werden. Daher sind offene
Stellplatze, mit Ausnahmen, hier nicht zulassig.

Um jedoch bei der spéateren Grundsticksgestaltung etwas Spielraum einzuréu-
men, durfen ausnahmsweise 10 % der baurechtlich notwendigen Stellplatze ober-
irdisch hergestellt werden. Ergibt sich bei der Ermittlung des prozentualen Anteils
keine ganze Zahl, darf auf die nachste ganze Zahl aufgerundet werden.

Zusatzlich durfen fur einen bestimmten eingeschrankten Nutzerkreis, z.B. fur Be-
hinderte, Stellplatze oberirdisch hergestellt werden. Dies soll auf den privaten
Grundstlcken zu einem zusatzlichen Angebot an Stellplatzen flhren, die jedoch
durch Anzahl bzw. Nutzer rdumlich beschrankt sind.

In den Bereichen, die mit den Nutzungsschablonen H, | und J gekennzeichnet
sind (individueller Wohnungsbau), werden Flachen auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen fur Garagen und Carports raumlich festgelegt. Es soll ver-
mieden werden, dass an stadtebaulich markanten Lagen, wie beispielsweise in
EinmUndungsbereichen der ErschlieBungsstraBen und an Endpunkten von Stra-
Benachsen der Freiraum durch Garagen bzw. Carports dominiert wird. Durch den
Abstand von 5 m zwischen Garage und StraBenraum soll sichergestellt werden,
dass der StraBenraum einen offenen Charakter bekommt und die Verkehrssicher-
heit beim Ein- und Ausfahren gegeben ist. Da offene Stellplatze den StraBenraum
weniger beeintrachtigen sind diese in den Bereichen H, | und J innerhalb und au-
Berhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

Flachen fir Nebenanlagen

Aus stadtebaulichen sowie landschaftlichen Grunden ist es winschenswert, dass
die Gartenbereiche im Plangebiet nicht mit zahlreichen Nebenanlagen bebaut
werden. Somit soll die Festsetzung zu einem stadtebaulich ruhigen Erschei-
nungsbild im StraBenraum beitragen. Nachbarschaftliche Belange werden durch
die Festsetzung ebenfalls berlcksichtigt. Die Ausnahme flr Gberdachte Fahr-
radabstellplatze und Mulleinhausungen wurde getroffen, da diese funktional an-
geordnet werden mussen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden

In den Bereichen mit den Nutzungsschablonen H, | und J soll eine aufgelockerte
Bebauung mit Einfamilien-, Doppel- und Reihen/Kettenhausern entstehen. Durch
die Begrenzung der Anzahl der Wohnungen innerhalb des Gebiets wird im Zu-
sammenhang mit der festgesetzten Bauweise auch die gestalterische Qualitat des
Gebiets gesichert und Nutzungskonflikte, insbesondere bezuglich des Stellplatz-
bedarfs, vermieden. Im &ffentlichen StraBenraum ist nur eine begrenzte Anzahl
von Offentlichen Parkplatzen mdglich, so dass die Parkierung auf dem privaten
Grundstuck sicherzustellen ist. Fur die Bereiche, in denen eine Mehrfamilienhaus-
bebauung / Geschosswohnungsbau vorgesehen ist, wird bewusst auf die Be-
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grenzung der Wohneinheiten verzichtet, um der gewunschten Dichte nicht entge-
gen zu stehen.

(Ein Doppelhaus besteht baurechtlich aus zwei Gebauden, so dass die Festset-
zung der Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude bei Doppelhdusern umgangs-
sprachlich bedeutet, dass je Doppelhaushalfte 2 Wohnungen zulassig sind. Dies
gilt far Hausgruppen entsprechend.)

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und Anschluss anderer Flachen
an die Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflachen

Far die innere ErschlieBung des Plangebiets wird innerhalb der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen keine Trennung in StraBenverkehr und FuBgangerverkehr getroffen.
Diese Nichtverbindlichkeit der Verkehrsflachenaufteilung ermdglicht eine gewisse
Flexibilitat bei der Einteilung der Verkehrsflachen im Zuge der Ausfuhrungspla-
nung, ohne den Bebauungsplan &ndern zu mussen.

Offentliche Verkehrsflaichen Zweckbestimmung: ,,Parkflachen”

Die Flachen fur 6ffentliche Parkplatze werden im zeichnerischen Teil festgesetzt,
da das Parkierungskonzept und die damit verbundenen Auswirkungen, z.B. Ein-
schrankung der Ein-/Ausfahrtsmoéglichkeiten auf die Baugrundstticke, eindeutig
geregelt werden soll.

Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
»Platzflache / Quartiersmitte“

Die Quartiersmitte soll als Aufenthalts- und Begegnungsflache flr das Baugebiet
dienen und so zur Identifikation der Bewohner mit dem Quatrtier beitragen. Die
Gestaltung obliegt der spateren Ausflihrungsplanung. Der Zulassigkeitskatalog
soll den hierfur notwendigen Spielraum sicherstellen.

Offentliche Verkehrsflachen Zweckbestimmung: ,,FuB- und Rad-
weg“

Die festgesetzten FuB- und Radwege berucksichtigen bzw. binden an die beste-
henden Wegeverbindungen an und sichern somit die Uberortliche Ein- und An-
bindung.

Offentliche Verkehrsflaichen Zweckbestimmung: ,,Verkehrsgriin“

Die Festsetzung der Verkehrsgrunflachen bertcksichtigt die zur Verkehrsflache
der auBeren ErschlieBung gehérenden Béschungsbereiche sowie die Bereiche
die die StraBenverkehrsflache u.a. vom FuB- und Radweg trennt, in der Summe
jedoch zur Verkehrsflache gehoren.
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Zu- und Abfahrtsverbote

Die Zu- und Abfahrtsverbote dienen einerseits dem Verkehrsfluss und der Ver-
kehrssicherheit auf der HaupterschlieBungsstraBe. Zudem soll verhindert werden,
dass die geplante éffentliche Parkierung im StraBenraum durch zahlreiche Einzel-
zufahrten unterbrochen und eingeschréankt wird. Die Ausnahme von der Festset-
zung ist notwendig, um die ErschlieBung fur einzelne angedachte Grundstlcke
oder bei einer spateren Grundstlcksaufteilung sicher zu stellen.

Grunflachen

Private Griinflache Zweckbestimmung: ,,Freibereich*

Die private Grunflache dient als Freibereich fur die angrenzende Bebauung. Da im
Bereich der Quartiersmitte u.a. soziale Einrichtungen wie z.B. eine Kita oder Be-
treuungseinrichtungen fur altere Menschen angesiedelt werden sollen und diese
besondere Nutzungs- und Bedarfsanspriche an den Freiraum haben, wird die
Flache hierfur vorgehalten.

Offentliche Griinfliche Zweckbestimmung: ,,Parkanlage mit
Spieleinrichtungen und ArtenschutzmaBnahmen*

Die &ffentlichen Grunflachen ,Parkanlage mit Spieleinrichtungen und Arten-
schutzmaBnahmen* sollen den Bewohnern des Gebiets als Aufenthalts-, Erho-
lungs-, Aufenthalts- und Freibereiche dienen und zudem zur Gebietsdurchgru-
nung und der stadtebaulichen und gestalterischen Aufwertung beitragen. Die
Grunflachen tragen zur Gliederung des Gebiets bei und bericksichtigen die be-
stehenden Baumstrukturen. Da insbesondere auch Familien mit Kindern als neue
Bewohner erwartet werden, sollen im gesamten Plangebiet wohnungsnahe
Spieleinrichtungen geschaffen werden. Zudem soll es auch Bereiche geben, in-
nerhalb deren Spielplatze eingerichtet werden.

Aufgrund der Reptilienvorkommen im Plangebiet sollen diese Flachen gleichzeitig
artenschutzrechtliche Funktionen als Ersatzlebensraume fur die Reptilienfauna
aber auch fur die Vogelfauna erfullen. Des Weiteren stellen die von Nord nach
Sud orientierten Grunzonen Flugkorridore fur die Fledermausfauna dar. (Siehe
auch Ziffer A11.1 ,FNL19)

Offentliche Griinfliche Zweckbestimmung: ,Larmschutz / Arten-
schutzmaBnahmen®

Die Festsetzung der 6éffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Larm-
schutz / ArtenschutzmaBnahmen*® soll sicherstellen, dass in diesen Bereichen ak-
tive LarmschutzmaBnahmen zum Schutz gegenlber der Bahnstrecke erstellt wer-
den kénnen. Des Weiteren stellt die Festsetzung sicher, dass die aktiven Larm-
schutzmaBnahmen auch realisiert werden, um einen ausreichenden Schallschatz
sicherstellen zu kénnen. Die Flachen dienen zudem als Grunverbindungen zwi-
schen den einzelnen Quartieren.

Den am sudlichen Randbereich des Plangebiets geplanten Flachen far den Larm-
schutz kommt im Zusammenhang mit den artenschutzrechtlichen MaBnahmen fir
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die Reptilienfauna und die Schaffung von Ersatzhabitaten eine hohe Bedeutung
zu. (Siehe auch Ziffer A11.2 ,FNL2%)

Offentliche Griinfliche Zweckbestimmung: ,,Gebietsrand Ost /
Eingrinung”

Die Festsetzung der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Gebiets-
rand Ost / Eingrinung® dient der Eingrinung des Plangebiets und der Bestands-
sicherung der vorhandenen Gehodlzstrukturen sowie der Entwicklung magerer
Grunlandflachen. (Siehe auch Ziffer A11.3 ,FNL3%)

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

FNL1 - Offentliche Griinflache ,,Griinzug West und Ost mit Arten-
schutzmaBnahmen“

Die FNL1 - Flache dient der Kompensation der Eingriffe im Plangebiet. Durch die
Festsetzung soll die Einrichtung von FuB- und Radwegen sowie Spieleinrichtun-
gen gesichert werden und Gehdlz- und Ruderalstrukturen, Trockenmauern und
weitere Reptilienhabitate sowie Park- und Rasenflachen entwickelt werden.

Far das Plangebiet wurden im Hinblick auf den Artenschutz bereits umfangreiche
Untersuchungen durchgefuhrt. In diesem Zusammenhang wurde deutlich, dass
zur Vermeidung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
Nr. 1 — 3 BNatSchG umfangreiche Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen,
VergramungsmaBnahmen fur die Reptilien sowie die Umsetzung vorgezogener
AusgleichsmaBnahmen erforderlich werden.

Far die Umsetzung dieser MaBnahmen werden im Plangebiet insgesamt 4 groBe-
re Griinzonen bzw. MaBnahmenflachen festgesetzt. Dies sind die beiden Grinzu-
ge die das Plangebiet von Nord nach Sud gliedern, die éstlichen Randbereiche
sowie der Bereich des Larmschutzwalls.

Im Hinblick auf die Reptilienfauna mussen innerhalb der Parkflachen entspre-
chende Habitatstrukturen wie Trockenmauern mit Winterquartieren, Totholzhau-
fen, Gehdlzgruppen usw. integriert werden. Um sicherzustellen dass die Flachen
die gewunschten Habitatfunktionen auch Ubernehmen kénnen, ist fur die Gestal-
tung der Grunzonen bzw. der Habitatstrukturen im weiteren Planverfahren eine auf
die artenschutzrechtlichen Anforderungen ausgerichtete Entwurfsplanung zu ent-
wickeln.

FNL2 - Offentliche Griinfliche ,,Griinzug Siid mit Artenschutz-
maBnahmen

Die FNL2 — Flache dient ebenfalls der Kompensation der Eingriffe im Plangebiet.
Durch die Festsetzung soll die LArmschutzmaBnahmen gesichert werden und Ge-
hdlz- und Ruderalstrukturen, Trockenmauern und weitere Reptilienhabitate entwi-
ckelt werden. Siehe auch Ziffer A11.1.
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FNL3 - Offentliche Griinfliche ,,Gebietsrand Ost, Entwicklung
magere Fettwiesen und Sicherung Feldgehdlze*

Auch diese Flache ist Teil der KompensationsmaBnahmen und dient der Siche-
rung der bestehenden Feldgeholze sowie der Entwicklung magerer Fettwiesen-
bestande.

Beseitigung von Niederschlagswasser / Modifiziertes Trennsys-
tem

Das Wassergesetz Baden-Wurttemberg beinhaltet die Forderung, dass in geeig-
neten Fallen das Niederschlagswasser am Ort des Entstehens zu versickern oder
in ein ortsnahes Gewasser einzuleiten ist.

Um dieser gesetzlichen Bestimmung gerecht zu werden, wurde die Festsetzung in
den Bebauungsplan aufgenommen, das unbelastete Niederschlagswasser auf
den privaten Grundstucken zu versickern. Ab einer Tiefe von ca. 1 m bis 2 m kén-
nen die sauberen, grauen Kiese mit einer ausreichenden Wasserdurchlassigkeit
erreicht werden.

In den Bereichen der Reihenh&user und Kettenhauser ist aufgrund der Grund-
sticksgréBen eine Versickerung auf dem Grundstuck kaum umsetzbar. Im nord-
Ostlichen Bereich (Schurf 11) ist eine Versickerung nicht moglich da die wasser-
durchlassigen Kiese erst in einer sehr groBen Tiefe anzutreffen sind. In diesen Be-
reichen ist eine Ruckhaltung mit gedrosselter Ableitung vorgesehen.

(Eine Konkretisierung der Entwésserungskonzeption folgt zum BP-Planstand Ent-
wurf)

Materialien mit Niederschlagswasserkontakt

Sofern bei den genannten Dachdeckungen durch Beschichtung oder andere Be-

handlung eine Auswaschung von Schadstoffen nicht verhindert werden kann sind
diese ausgeschlossen, um eine Verunreinigung des versickernden Regenwassers
auszuschlieBen.

Oberflachenbelag privater ErschlieBungswege / privater Stell-
platze

Der Einsatz von wasserdurchlassigen Belagen flr offene Stellplatze hat ebenfalls
Okologische Grinde. So kann das Regenwasser hier direkt versickern und zur
Grundwasserneubildung beitragen.

Begriinung der Dacher von Hauptgebauden und Garagen

Die Warmespeicherung des Substrates verzégert Temperaturschwankungen. Es
verhindert somit ein schnelles Aufheizen der Dachflachen am Tag und verringert
die nachtliche Warmeabstrahlung. Begrlinte Dacher speichern Niederschlags-
wasser, bringen einen Teil davon durch Verdunstung vorzeitig in den atmosphari-
schen Wasserkreislauf zuriick und lassen das Uberschusswasser erst zeitverzo-
gert in die Kanalisation abflieBen.
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Tiefgaragenuberdeckung

Die Festsetzung einer Mindesttberdeckung (60 cm) von Tiefgaragen hat 6ékologi-
sche und stadtebauliche Grinde. So wird ausreichend Boden fur geeignete Be-
pflanzungen geschaffen.

Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung

Durch die nachtliche StraBenbeleuchtung angezogen, verlassen nachtaktive
Fluginsekten ihre in der Umgebung gelegenen Lebensraume. Sie werden durch
das dauernde Umfliegen der Lichtquelle geschwéacht und sterben bzw. werden
zur leichten Beute fur gréBere Tiere. Entscheidend fur die Lockwirkung einer
Lampe ist der Spektralbereich des Lichts. Die meisten Insekten nehmen tberwie-
gend Licht im Wellenlangenspektrum zwischen 380nm und 400nm wabhr. Liegt die
abgestrahlte Wellenlange einer Lampe Uber diesem Spektralbereich verliert sie ih-
re Lockwirkung und wird von Insekten kaum oder gar nicht wahrgenommen. Als
besonders geeignet haben sich Natriumdampf-Hochdrucklampen und LEDs er-
wiesen. Insbesondere der Einsatz von gelben oder warm-weiBen LED-Lampen
zeigte im Versuchen deutlich geringere Lockwirkungen auf nachtaktive Insekten.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fla-
chen

Die Festsetzung sichert die ErschlieBung der geplanten Reihenhauser.

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor sol-
chen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Min-
derung solcher Einwirkungen zu treffenden bauli-
chen und sonstigen technischen Vorkehrungen

Auf das Plangebiet wirken Larmimmissionen insbesondere durch die im Stden
verlaufende Bahnstrecke Basel-Waldshut und durch die nérdlich des Plangebiets
verlaufende Rheinfelder StraBe / B 34. Durch die sich sudlich der Bahnstrecke be-
findende gewerbliche Nutzung werden die zu bertcksichtigen Werte nicht tber-
schritten. Aufgrund des Schienen- und StraBenverkehrslarm werden Schall-
schutzmaBnahmen erforderlich. Um gesunde Wohnverhaltnisse im Plangebiet
gewahrleisten zu kdnnen werden aktive und passive SchallschutzmaBnahmen
vorgesehen. Ein Abriicken der Wohnbebauung von den Larmquellen wurde der
stadtebaulichen Zielsetzung, den siedlungsgeographisch besonders sinnvollen
Standort unter dem Gesichtspunkt des sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den zu einem Wohnquartier zu entwickeln, widersprechen.

Auf die Schalltechnische Untersuchung ,Gemeinde Grenzach-Wyhlen, Bebau-
ungsplan ,Kapellenbach Ost“, Schalltechnische Untersuchung, Ingenieurburo fur
Technischen Umweltschutz Dr.-Ing. Frank Dréscher, Tubingen, 12. Juni 2018
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und die darin enthaltenen Darstellungen der Beurteilungspegel und der Larmpe-
gelbereich (Anlage 2-11) wird verwiesen.

Aktiver Larmschutz

Aufgrund des Schienenverkehrslarms wird entlang der Bahnstrecke die Errichtung
eines dreiteiligen La&rmschutzbauwerks vorgesehen. Um einen dem Schutzziel
entsprechenden ausreichenden Larmschutz fur die stdliche Wohnbebauung si-
cherstellen zu kdnnen, ist es notwendig aktive LarmschutzmaBnahmen (Larm-
schutzwall /- wand) mit einer Hoéhe von 3,5 m im westlichen und &stlichen Bereich
und mit einer Ho6he von 4,0 m im mittleren Bereich festzusetzen. Durch die aktive
LarmschutzmaBnahme wird im sudlichen Bereich des Plangebiets fur das Erdge-
schoss und das 1. Obergeschoss eine effektive Abschirmung erreicht. Der erfor-
derliche Schallschutz fur das 2. Obergeschoss ist durch passive Schallschutz-
maBnahmen herzustellen.

Passiver Larmschutz

Unter passivem Schallschutz werden MaBnahmen zur Verbesserung der Luft-
schallddammung der AuBenbauteile von Gebauden verstanden wie z.B. Schall-
schutzfenster und deren Zusatzeinrichtungen wie z.B. Fremdbellftungen. Die
passiven SchallschutzmaBnahmen sind nur fur schutzbedurftige Aufenthaltsrdume
wie z.B. Wohn- und Schlafrdume vorzusehen.

Neben der grundsatzlichen Anforderung zur Luftschallddmmung von AuBenbau-
teilen ist die Bedeutung der Frischluftzufuhr in schutzbedurftigen R&umen unter
anderem aus Grunden der Hygiene und der Begrenzung der Luftfeuchte hervor-
zuheben. Im Tagzeitraum wird davon ausgegangen, dass eine StoBluftung durch
ein kurzzeitiges Offnen der Fenster (in Abhangigkeit des AuBenléarmpegels) zu-
gemutet werden kann. Im Nachtzeitraum sollten dagegen insbesondere Raume,
die dem Schlafen dienen, Uber eine ausreichende, vom Handeln der Bewohner
unabhangige Frischluftzufuhr verfigen. Daher sind Liftungseinrichtungen fir
Schlafriume vorgesehen.

Im Plangebiet ist die Errichtung eines Seniorenheims / Pflegeheims vorgesehen.
Im Vergleich zu (Senioren-)Wohnraumen bestehen fur zur Pflege genutzte Rdume
sehr strenge Schallschutzanforderungen. Bei der Planung eines Seniorenwohn-
heims / Pflegeheims sudlich der im Plangebiet vorgesehenen Quartiersmitte wird
empfohlen, keine zur Pflege genutzten RGume an der Sudfassade der ersten Bau-
reihe zur Schienenstrecke anzuordnen. Zur Pflege genutzte Rdume sollen Uber
eine ausreichende, vom Handeln der Bewohner unabhangige Frischluftzufuhr ver-
figen. Dem wird durch die Festsetzung Rechnung getragen.

Im Ubrigen ist der Nachweis der Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen
nach DIN 4109 grundsatzlich erst im bauaufsichtlichen Verfahren zu erbringen
und richtet sich nach den rechtlichen Anforderungen zum Zeitpunkt der zur Ge-
nehmigung gultigen Fassung.
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Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzun-
gen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Pflanzbindung

Pflanzbindung 1 (pb1) - Einzelbaume

Ein neu gepflanzter Baum benétigt viele Jahre, um eine Krone zu entwickeln, die
die angestrebten Funktionen Klimaregulierung, Staubbindung, Verringerung des
Wasserabflusses und Lebensraum fur Végel und Insekten erfullt. Die im zeichneri-
schen Teil gekennzeichneten Einzelbdume sollen zur Erfullung dieser Aufgabe
und aufgrund ihrer hohen 6kologischen Wertigkeit geschutzt und erhalten wer-
den.

Pflanzbindung 2 (pb2) - Feldgehélze

Durch die Festsetzung sollen die bestehenden Feldgehdlze am &stlichen Gebiets-
rand aufgrund ihrer 6kologischen Funktion erhalten werden.

Pflanzzwang

Die Pflanzzwénge dienen allgemein der Minimierung der Flachenversiegelung
und garantieren somit die Grundwasserneubildung. Gleichzeitig dienen sie dem
Klimaschutz und der Gestaltung des Gebietes.

Pflanzzwang 1 und 2 (pz1 und pz2) - Einzelbadume

Die Pflanzfestsetzungen dienen zum einen dem positiven stadtebaulichen Er-
scheinungsbild des Baugebietes und der Gliederung des StraBenraums. Sie lo-
ckern die Bebauung auf und binden sie in den Landschaftsraum ein.

Des Weiteren minimieren sie den Eingriff in den Naturhaushalt. Einer Erwarmung
der Flache wird durch Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstraen ent-
gegengewirkt. Neben einer Verbesserung des Kleinklimas bewirken diese Baume
eine Reduzierung der Larmimmission und tragen zur Sauerstoffproduktion bei. Sie
bieten Schutz-, Nahrungs- und Nistmoglichkeiten fur z.B. Végel und Insektenar-
ten.

Pflanzzwang 3 (pz3) — Randeingriinung Nord

Mit der Festsetzung soll die mehrgeschossige Bebauung entlang der Rheinfelder
StraBe aufgelockert werden und ein stadtebaulich qualitatsvoller Quartiersrand
geschaffen werden. Gleichzeitig bietet die Bepflanzung Schutz-, Nahrungs- und
Nistmoglichkeiten fur Végel, Kleinsduger und Insekten.

Pflanzzwang 4 (pz4) - Randeingrunung Sud

Mit der Festsetzung soll entlang des sudlichen FuB- und Radwegs der Uber-"
gangsbereich zu den privaten Grundstiicken gestalterisch definiert werden. Oko-
logische Belange werden ebenfalls bertcksichtigt.
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A15

Pflanzzwang 5 (pz5) — Begrinung der privaten Grundstiicksflache

Die Festsetzung dient der gestalterischen Qualitat im Plangebiet und ékologi-
schen Belangen. Neben einer Reduzierung der Bodenversiegelung wird auch das
Mikroklima im Wohngebiet durch die Bepflanzung guinstig beeinflusst.

Flachen zur Aufschuttungen, Abgrabungen und
Stutzmauern zur Herstellung des StraBenkorpers

Diese Festsetzung dient der ErschlieBungssicherung des Plangebietes und der
Rechtssicherheit im Ubergangsbereich zwischen privater Grundstiicksflache und
offentlicher Verkehrsflache. Die durch diese Festsetzung entstehenden Beein-
trachtigungen der privaten Grundstucke sind geringflgig und daher zumutbar.

(Konkretisierung folgt zum BP-Verfahrensstand Entwurf)
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B1

B1.1

Begrundung zu den ortlichen Bauvorschriften

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachgestaltung

Dachform / -neigung

Durch die Bestimmungen zur Dachgestaltung soll eine homogene Dachlandschaft
im Plangebiet geschaffen werden, die dem Quartier einen besonderen Charakter
verleiht. Die Lage der einzelnen Quartiere zwischen wichtigen Verkehrsachsen
und die Einsehbarkeit macht eine Regelung notwendig. Die verschiedenen Quar-
tiere sollen Uber die Dachgestaltung und die Farbgebung zusammengebunden
werden und in ihrer Identitat gestarkt werden. Berlcksichtigt werden durch die
Festsetzungen mehrere Faktoren: die AuBenwirkung des Plangebietes, die
Wohnqualitat und nachbarliche Belange.

Die Anforderungen der verschiedenen Wohntypologien (Geschosswohnungsbau,
individuelle Typologien) sowie die Lage im Gebiet werden bei der Festsetzung der
Dachform / - neigung bertcksichtigt.

Durch die vorgeschriebenen Flachdacher fur den uberwiegenden Teil der Berei-
che des Geschosswohnungsbaus (Wohnhéfe und entlang der nord-std-
verlaufenden HaupterschlieBung; Nutzungsschablone A, B, C, D, E und F) kénnen
vollwertige Geschosse mit verhaltnismaBig niedrigen Firsthéhen erreicht werden,
was einerseits der Belichtung und Besonnung von benachbarten Gebauden und
Grundstucken dient, andererseits kostengunstiges Bauen ermoglicht.

Far die innenliegenden Quartiere in denen ein Nebeneinander von Typologien der
individuellen Bauweise und von Mehrfamilienhusern vorgesehen ist (Nutzungs-
schablone G, H, 1 und J), werden Satteldacher festgelegt, da diese zu einer gestal-
terisch qualitatsvollen Dachlandschaft beitragen.

Dachdeckung

Die Farbgebung orientiert sich am gewulnschten stéadtebaulichen Erscheinungs-
bild. Durch die Farbgebung soll wie durch die Dachform / -neigung im Quartier
die gewlnschte gestalterische Qualitat erzielt werden.

Die Begrinung der Dacher der Hauptgebaude und der Garagenbauten bei Flach-
dachern ist aus 6kologischen und gestalterischen Griinden sinnvoll.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte bei Satteldachern

Die Beschrankung in Art und GréBe der Dachaufbauten/ Dacheinschnitte soll zu
einem stadtebaulich einheitlichen Erscheinungsbild beitragen. Berucksichtigt
werden durch die Festsetzungen mehrere Faktoren: Die AuBenwirkung des Plan-
gebietes, die Wohnqualitat und die nachbarlichen Belange.

Zielsetzung ist die Hauptdacher der Gebaude hervortreten zu lassen und nicht
durch zu viele und zu lange Dachaufbauten zu unterbrechen. Eine weitere Zielset-
zung ist, eine qualitatsvolle Nutzung der Dachrdume zu erméglichen.
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Zwerchgiebel/-haus und Quergiebel/-haus

Die Zielsetzung ist eine qualitatsvolle Nutzung und gute ErschlieBung der Dach-
raume zu ermdglichen. Die Reglementierung auf 1/3 der Gebaudelange soll die
Erhéhung der Wandansicht, die durch ein Quergiebel / Querhaus erreicht wird,

beschranken.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

Die mégliche Nutzung der Dachflachen flr Anlagen zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergie ist aus 6kologischen Grunden sinnvoll.

B1.2 Fassadengestaltung / Materialien

Auch die Fassadengestaltung pragt das stadtebauliche Erscheinungsbild. Bei der
Auswahl wurde darauf geachtet, dass nur Materialien festgesetzt werden, die fur
die Region typisch sind.

B2 Werbeanlagen

Die besondere Ortslage soll durch diese Festsetzung berucksichtigt und ein
Ubergang in die freie Landschaft nicht durch in Augenschein fallende Werbeanla-
gen beeintrachtigt werden. Ebenso sind Nachbarschaft schiutzende Belange des
Gebiets berucksichtigt.

Werbeanlagen mit bewegtem, wechselndem oder laufendem Licht sind aufgrund
der von ihnen ausgehenden Irritation ausgeschlossen. Beeintrachtigungen fur be-
nachbarte Wohnbevoélkerung und StraBenverkehrsteilnehmern werden dadurch

vermieden.

B3 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Flachen, Gestaltung und Hohe von Ein-
friedungen

B3.1 Einfriedungen

Die Festsetzung soll zu einem optisch offenen lebendigen StraBenraum beitragen
und die Grundstticke untereinander nicht abschotten. Des Weiteren wird auf diese
Weise sichergestellt, dass das Lichtraumprofil frei bleibt und auch keine Mauer-
fundamente 0.a. den StraBenunterbau beeintrachtigen.

Als offen gelten Einfriedungen, deren Zaunteile schmaler sind als die Zwischen-
raume.

B4 Niederspannungsfreileitungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans soll durch das Verbot von Niederspan-
nungsleitungen eine gréBtmogliche Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat sicher-
gestellt werden. Eine oberirdische FUhrung von Leitungen wurde die gestalteri-
sche Qualitat des Gebietes erheblich beeintrachtigen und somit dem Planungsziel
einer hochwertigen Wohnnutzung widersprechen.
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B5

B6

Innerhalb des Planungsgebietes fallen ohnehin verschieden Tiefbauarbeiten an,

so dass die unterirdische Verlegung der Leitungen in Abstimmung mit den ande-
ren Versorgungstragern und dem StraBenbau durchgefuhrt werden kann. Durch
diese Koordination kdnnen die Mehrkosten fur eine unterirdische Verlegung der

Telekommunikationsleitungen auf ein Minimum begrenzt werden.

Stellplatzverpflichtung

Da im Plangebiet gem. der aligemein gesellschaftlichen Entwicklung zu erwarten
ist, dass je Haushalt in der Regel mehr als ein Kfz vorhanden ist, wurde aus ver-
kehrlichen und stadtebaulichen Griinden abweichend von § 37 Abs. 1 LBO die
Stellplatzverpflichtung auf 1,5 Stellplatze je Wohnung erh6ht. Die geordnete Un-
terbringung der Fahrzeuge innerhalb des Geltungsbereichs wird somit gewahr-
leistet und eine Belastung des bestehenden umgebenden StraBenraumes ausge-
schlossen.

Sofern sich bei der Berechnung der Stellplatze Bruchzahlen ergeben ist auf die
nachste volle Zahl aufzurunden. Beispielhafte Erlauterung des Berechnungs-
schlUssels:

Wohngebaude mit 1 Wohnung 2 Stellplatze erforderlich
Wohngebaude mit 2 Wohnungen 3 Stellplatze erforderlich

Es ist davon auszugehen, dass Wohnungen mit mehr als 100 m2 von mindestens
zwei Personen bewohnt werden und fur diese auch zwei Stellplatze bendtigt wer-
den. Bei Wohnungen mit weniger als 60 m? Wohnflache wird davon ausgegan-
gen, dass diese lediglich nur von einer Person bewohnt werden und somit auch
nur ein Stellplatz fir diese Wohnung bendtigt wird, dies wurde bei der Festset-
zung berucksichtigt.

Die Erhéhung der Stellplatzverpflichtung orientiert sich an der Stellplatzsatzung
der Gemeinde Grenzach-Wyhlen, wurde jedoch an die verschiedenen Anforde-
rungen der geplanten Gebaudetypologien angepasst.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern
von Niederschlagswasser

Als Teil des Entwéasserungskonzepts ist der Ruckhalt von Regenwasser auf den
Privatgrundsticken erforderlich. Dabei wird durch Zwischenspeicherung eine Ver-
z6gerung und durch Regenwassernutzung eine Verringerung des Regenwasser-
abflusses erreicht (siehe auch Kapitel A11.4 ,Dezentrale Beseitigung von Nieder-
schlagswasser®).

Eine Konkretisierung der Entwésserungskonzeption erfolgt zum BP-Planstand Ent-
wurf.
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10 Flichenbilanz

Die geplanten Flachen innerhalb des 15,2 ha groBen Plangebietes verteilen sich
folgendermaBen:

Wohnbauflache: ca. 102.200 mz 67 %
davon  Uberbaubare Grundfldche gesamt ca. 40.900 m?
Verkehrsflache insgesamt: ca. 26.600 m? 18 %
davon Verkehrsflache: ca. 19.200 m?

FuB- und Radwege: ca. 5.300 m?

Platzflache: ca. 800 m?

Verkehrsgriinflache ca. 1.300 m?
Offentliche Grinflache: ca. 21.400 m2 14 %
Private Grunflache: ca. 1.600 m2 1%

11 Bodenordnung / Folgeverfahren

Die zu Uberplanenden Flursticke befinden sich gréBtenteils in Privatbesitz. Es be-
steht der Bedarf einer Baulandumlegung, um die Grundstticke einer zweckmaBi-
gen GrdBe und Grundsticksaufteilung neu zu ordnen.

Die Baulandumlegung erfolgt parallel zum Bauleitplanverfahren.
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12

Auswirkungen des Bebauungsplans

Durch die Planung werden bislang landwirtschaftlich genutzte Flachen einer
Wohnnutzung zugefuihrt. Da das Plangebiet ,Kapellenbach Ost" eine siedlungs-
geographisch besonders sinnvolle Erweiterungsmdglichkeit fir Wohnbauflachen
innerhalb des Gemeindegebiets darstellt, erscheint die Realisierung des Gebiets
einen notwendigen Schritt in der Entwicklung der Gemeinde darzustellen.

Nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens kann die Umsetzung / Realisie-
rung des Wohngebiets ,Kapellenbach Ost“ folgen und damit die Nachfrage nach
neuen Wohnbauflachen befriedigt werden. An diesem Standort kdnnen attraktive
Wohngebaude entwickelt werden, die vor allem jungen Familien, die sich in der
Gemeinde ansiedeln oder sich aber innerhalb der Gemeinde umorientieren wol-
len, zu Gute kommen.

Hinweis: Nach Abschluss des Verfahrens wird dem Bebauungsplan eine Zusam-
menfassende Erklarung beigefugt.

Grenzach-Wyhlen, den

Dr. Tobias Benz

Burgermeister
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