
Bürgerworkshop 13.12.2017 

 

Quelle: https://www.google.de/maps/@47.5425176,7.6947338,501a,35y,47.25h,48.42t/data=!3m1!1e3 

Wohnquartier Kapellenbach Ost                                        
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Wohnquartier Kapellenbach Ost 

287-005 Bürgerworkshop 13.12.2017 

RAHMENBEDINGUNGEN| Auszug Strukturkarte 
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen 

Wohnquartier Kapellenbach Ost 

287-005 Bürgerworkshop 13.12.2017 

RAHMENBEDINGUNGEN| Auszug Regionalplan 2000 

Ziel der Regionalplanung: 

80 Einwohner je ha 

ZIEL:  

Einwohner Wohnquartier 

Kapellenbach Ost 

= 14,4 ha x 80 EW/ha 

 

= ca. 1150 EINWOHNER 

Hinweis: 

Die dargestellte Berechnung stellt lediglich einen groben Orientierungswert dar.  

Innerhalb der Planungsfortschreibung muss diese verifiziert werden und kann eine 

Abweichung hiervon aufzeigen. 

Die abgebildeten Orientierungswerte stellen nicht Grundlage zur Berechnung 

gebietsspezifischer Infrastruktur dar (z.B.: Kindergarten). 
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen 

Wohnquartier Kapellenbach Ost 

287-005 Bürgerworkshop 13.12.2017 

RAHMENBEDINGUNGEN| Belegungsdichte = Einwohner pro Wohneinheit 

Quelle: Flächennutzungsplan  | Gemeinde  Grenzach – Wyhlen | 

Endfertigung  vom 18.06.2013 | Seite 18   

  Belegungsdichte: 

2,0 Einwohner je Whg. 

ZIEL:  

Wohneinheiten Wohnquartier 

Kapellenbach Ost 

= 14,4 ha x 80 EW/ha 

         2,0 EW/WE 

 

= ca. 570 WOHNEINHEITEN 

Hinweis: 

Die dargestellte Berechnung stellt lediglich einen groben Orientierungswert dar.  

Innerhalb der Planungsfortschreibung muss diese verifiziert werden und kann eine 

Abweichung hiervon aufzeigen. 

Die abgebildeten Orientierungswerte stellen nicht Grundlage zur Berechnung 

gebietsspezifischer Infrastruktur dar (z.B.: Kindergarten). Quelle: https://www.statistik-bw.de/Wohnen/GebaeudeWohnungen/99045041.tab?R=GS336105 
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen 

Wohnquartier Kapellenbach Ost 

287-005 Bürgerworkshop 13.12.2017 

RAHMENBEDINGUNGEN| Auszug Regionalplan 2000 
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen 

Wohnquartier Kapellenbach Ost 

287-005 Bürgerworkshop 13.12.2017 

RAHMENBEDINGUNGEN| Auszug FNP 

Quelle: Flächennutzungsplan   

Gemeinde  Grenzach – Wyhlen  

Endfertigung  vom 18.06.2013 | Seite 55 

  



baldauf
ARCHITEKTEN

STADTPLANER

baldauf
ARCHITEKTEN

STADTPLANER7 

Gemeinde Grenzach-Wyhlen 

Wohnquartier Kapellenbach Ost 

287-005 Bürgerworkshop 13.12.2017 

ANALYSE | Luftbild 
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen 

Wohnquartier Kapellenbach Ost 

287-005 Bürgerworkshop 13.12.2017 

ANALYSE | Bestand 

BILDUNG 

HISTORISCHE 

MITTE 

ORTSKERN 

RATHAUS 

BAHN 

WOHNEN 

WOHNEN 
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen 

Wohnquartier Kapellenbach Ost 

287-005 Bürgerworkshop 13.12.2017 

ORTSKERN 

RATHAUS 

IDEE | Fortführung & Vernetzung 

BILDUNG 

HISTORISCHE 

MITTE 

BAHN 

WOHNEN 

WOHNEN 

WOHNQUARTIER 

KAPELLENBACH  

OST 
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen 

Wohnquartier Kapellenbach Ost 

287-005 Bürgerworkshop 13.12.2017 

IDEE | Fortführung & Vernetzung 

Quelle: https://www.google.de/maps/@47.5425176,7.6947338,501a,35y,47.25h,48.42t/data=!3m1!1e3 
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen 

Wohnquartier Kapellenbach Ost 

287-005 Bürgerworkshop 13.12.2017 

IDEE | Fortführung & Vernetzung 

Quelle: https://www.google.de/maps/@47.5425176,7.6947338,501a,35y,47.25h,48.42t/data=!3m1!1e3 

ZOOM 
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen 

Wohnquartier Kapellenbach Ost 

287-005 Bürgerworkshop 13.12.2017 

STÄDTEBAULICHES KONZEPT | Rahmenbedingungen 
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen 

Wohnquartier Kapellenbach Ost 

287-005 Bürgerworkshop 13.12.2017 

STÄDTEBAULICHES KONZEPT | Rahmenbedingungen  

Quelle: https://www.google.de/maps/@47.5425176,7.6947338,501a,35y,47.25h,48.42t/data=!3m1!1e3 
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen 

Wohnquartier Kapellenbach Ost 

287-005 Bürgerworkshop 13.12.2017 

STÄDTEBAULICHES KONZEPT | Grünräume als Grundlage des Entwurfs 

Quelle: https://www.google.de/maps/@47.5425176,7.6947338,501a,35y,47.25h,48.42t/data=!3m1!1e3 
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen 

Wohnquartier Kapellenbach Ost 

287-005 Bürgerworkshop 13.12.2017 

STÄDTEBAULICHES KONZEPT | Bauabschnitt 1 

Quelle: https://www.google.de/maps/@47.5425176,7.6947338,501a,35y,47.25h,48.42t/data=!3m1!1e3 



baldauf
ARCHITEKTEN

STADTPLANER

baldauf
ARCHITEKTEN

STADTPLANER16 

Gemeinde Grenzach-Wyhlen 

Wohnquartier Kapellenbach Ost 

287-005 Bürgerworkshop 13.12.2017 

STÄDTEBAULICHES KONZEPT | Bauabschnitt 2 

Quelle: https://www.google.de/maps/@47.5425176,7.6947338,501a,35y,47.25h,48.42t/data=!3m1!1e3 
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen 

Wohnquartier Kapellenbach Ost 

287-005 Bürgerworkshop 13.12.2017 

STÄDTEBAULICHES KONZEPT | Bauabschnitt 3 

Quelle: https://www.google.de/maps/@47.5425176,7.6947338,501a,35y,47.25h,48.42t/data=!3m1!1e3 
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen 

Wohnquartier Kapellenbach Ost 

287-005 Bürgerworkshop 13.12.2017 

STÄDTEBAULICHES KONZEPT | Bauabschnitt 1 
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen 

Wohnquartier Kapellenbach Ost 

287-005 Bürgerworkshop 13.12.2017 

STÄDTEBAULICHES KONZEPT | Bauabschnitt 2 
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen 

Wohnquartier Kapellenbach Ost 

287-005 Bürgerworkshop 13.12.2017 

STÄDTEBAULICHES KONZEPT | Option: Zusammenfassung BA 1+2 

ca. 199 WE – MFH  (III) * 

ca. 120 WE – MFH  (III+D) * 

ca. 27 WE – MFH  (IV+D) * 

Unverbindliche Schätzung Wohneinheiten 

überschlägige Schätzung: 

ca. 430 WE 

19 WE - Kettenhäuser 

32 WE - Reihenhäuser 

24 WE - Doppelhäuser 

13 WE - Einfamilienhäuser 

 

* 

HAUPTZUFAHRT 

Hinweis: 

Die dargestellte Berechnung stellt lediglich einen 

groben Orientierungswert dar.  

Innerhalb der Planungsfortschreibung muss diese 

verifiziert werden und kann eine Abweichung 

hiervon aufzeigen. 

Die abgebildeten Orientierungswerte stellen nicht 

Grundlage zur Berechnung gebietsspezifischer 

Infrastruktur dar (z.B.: Kindergarten). 
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen 

Wohnquartier Kapellenbach Ost 

287-005 Bürgerworkshop 13.12.2017 

STÄDTEBAULICHES KONZEPT | Bauabschnitt 3 



baldauf
ARCHITEKTEN

STADTPLANER

baldauf
ARCHITEKTEN

STADTPLANER22 

Gemeinde Grenzach-Wyhlen 

Wohnquartier Kapellenbach Ost 

287-005 Bürgerworkshop 13.12.2017 

STÄDTEBAULICHES KONZEPT | Typologien & Wohneinheiten 

ca. 276 WE – MFH  (III) * 

ca. 158 WE – MFH  (III+D) * 

ca. 54 WE – MFH  (IV+D) * 

Unverbindliche Schätzung Wohneinheiten 

überschlägige Schätzung: 

ca. 620 WE  

28 WE - Kettenhäuser 

46 WE - Reihenhäuser 

34 WE - Doppelhäuser 

31 WE - Einfamilienhäuser 

 

* 

Hinweis: 

Die dargestellte Berechnung stellt lediglich einen 

groben Orientierungswert dar.  

Innerhalb der Planungsfortschreibung muss diese 

verifiziert werden und kann eine Abweichung 

hiervon aufzeigen. 

Die abgebildeten Orientierungswerte stellen nicht 

Grundlage zur Berechnung gebietsspezifischer 

Infrastruktur dar (z.B.: Kindergarten). 
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen 

Wohnquartier Kapellenbach Ost 

287-005 Bürgerworkshop 13.12.2017 

Die Flächenangaben sind gerundet und entsprechen dem derzeitigen Planungsstand.  

Diese können sich aus folgenden Gründen noch verändern: 

 

1. Das zugrunde gelegte Flächenlayout  

beruht in Teilen auf Annahmen und Abschätzungen aus dem Luftbild. Eine genaue Vermessung liegt derzeit nicht vor. 

 

2. Im Zuge der daran anzuschließenden Erschließungs- und Verkehrsanlagenplanung sind alle verkehrs- und entwässerungstechnischen Belange zu prüfen. Hierzu zählen insbesondere 

Schleppkurvengeometrien, Straßenbreiten, Verziehungslängen, Sichtfelder und Neigungsverhältnisse. Die Größe der Erschließungsflächen kann sich hierbei verändern und somit die Größe der 

Grundstücke beeinflussen. 

 

Abgrenzung ca. 14,4 ha 

Netto Bauland  ca. 10,3 ha   = ca. 72 % 

Erschließung ca. 2,0 ha     = ca. 14 % 

Wege ca. 0,2 ha     = ca.   1 % 

Grünflächen  ca. 1,9 ha     = ca. 13 % 

 

STÄDTEBAULICHES KONZEPT | überschlägige Flächenbilanz 
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen 

Wohnquartier Kapellenbach Ost 

287-005 Bürgerworkshop 13.12.2017 

Netto Bauland ca. 10 ha = ca. 70% 

ca. 111 WE – MFH  (III) * 

ca. 46 WE – MFH  (III+D) * 

ca. 15  WE – MFH  (IV+D) * 

BA 1 = CA. 230 WE 

13 WE - Kettenhäuser 

15 WE - Reihenhäuser 

18 WE - Doppelhäuser 

13 WE - Einfamilienhäuser 

 

ca.  88 WE – MFH  (III) * 

ca.  74 WE – MFH  (III+D) * 

ca.  12 WE – MFH  (IV+D) * 

  6 WE - Kettenhäuser 

17 WE - Reihenhäuser 

  6 WE - Doppelhäuser 

  0 WE - Einfamilienhäuser 

 

BA 2 = CA. 200 WE  

ca. 76 WE – MFH  (III) * 

ca. 37 WE – MFH  (III+D) * 

ca. 25 WE – MFH  (IV+D) * 

  9 WE - Kettenhäuser 

14 WE - Reihenhäuser 

10 WE - Doppelhäuser 

18 WE - Einfamilienhäuser 

 

BA 3 = CA. 190 WE 

STÄDTEBAULICHES KONZEPT | Bauabschnitte, unverb. Schätzung WE 

Hinweis: 

Die dargestellte Berechnung stellt lediglich 

einen groben Orientierungswert dar.  

Innerhalb der Planungsfortschreibung 

muss diese verifiziert werden und kann 

eine Abweichung hiervon aufzeigen. 

Die abgebildeten Orientierungswerte 

stellen nicht Grundlage zur Berechnung 

gebietsspezifischer Infrastruktur dar (z.B.: 

Kindergarten). 
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen 

Wohnquartier Kapellenbach Ost 

287-005 Bürgerworkshop 13.12.2017 

STÄDTEBAULICHES KONZEPT | Vorentwurf 
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen 

Wohnquartier Kapellenbach Ost 

287-005 Bürgerworkshop 13.12.2017 

WOZU ein Gestaltungshandbuch? 

• Als Ergänzung zum Bebauungsplan, in dem keine gestalterische Qualität 

festgesetzt werden kann 

 

• Sicherung der architektonischen und städtebaulichen Qualität des Quartiers  

sowie eine harmonische Einfügung in die Umgebung und in den sensiblen 

Landschaftsraum 

 

• Aufzeigen des Gestaltungsspielraums für Bauherren 

 

• Beispielhafte Darstellung, wie der räumliche und architektonische Charakter des 

neuen Quartiers aussehen kann 

 

• Enthält Lösungen und Gestaltungsempfehlungen für die Bebauung und 

Freiräume der privaten Baugrundstücke  

 

• Dient der Anregung sowie als Hilfestellung für Beratungen und Aufklärung 

 

 

 

 

STÄDTEBAULICHES KONZEPT | Gestaltungshandbuch 
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen 

Wohnquartier Kapellenbach Ost 

287-005 Bürgerworkshop 13.12.2017 

BEISPIELE 

STÄDTEBAULICHES KONZEPT | Gestaltungshandbuch 
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen 

Wohnquartier Kapellenbach Ost 

287-005 Bürgerworkshop 13.12.2017 

Planungsrechtliche Festsetzungen: Grünflächen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)  

Begrünung der privaten Grundstücksfläche 

Mindestens 40 % der privaten Grundstücksflächen sind als Grünfläche gärtnerisch anzulegen. […]  

Die Begrünung der Vorgartenbereiche muss jedoch mindestens zu zwei Dritteln erfolgen. 

 

 



baldauf
ARCHITEKTEN

STADTPLANER

baldauf
ARCHITEKTEN

STADTPLANER29 

Gemeinde Grenzach-Wyhlen 

Wohnquartier Kapellenbach Ost 

287-005 Bürgerworkshop 13.12.2017 

Beispiel          Örtliche Bauvorschriften:  Äußere Gestaltung der baulichen Anlagen  
                 (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)  

Dachgestaltung 

Doppelhäuser sind in gleicher Traufhöhe, Dachneigung und Firsthöhe auszuführen. 
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen 

Wohnquartier Kapellenbach Ost 

287-005 Bürgerworkshop 13.12.2017 

Sicherstellen, dass sich eine möglichst hohe architektonische Qualität in 

Verbindung mit den individuellen Wünschen, Ideen und Erlebnissen von 

Bauherren ergibt. 

 

Bewusstsein stärken, dafür dass der Wert eines Gebäudes sich auch am 

Wert und der Qualität der Nachbarschaft bemisst. 

 

Ziel formulieren ein gestalterisches „Miteinander“  - zum Wohle aller - zu 

erreichen. 

 

ZIEL des Gestaltungshandbuchs 

STÄDTEBAULICHES KONZEPT | Gestaltungshandbuch 
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Gemeinde Grenzach-Wyhlen 

Wohnquartier Kapellenbach Ost 

287-005 Bürgerworkshop 13.12.2017 

STÄDTEBAULICHES KONZEPT | Vorentwurf 

 

ZUSAMMENFASSEND WERDEN DIE GRUNDZÜGE DES 

ENTWURFS ZUM DERZEITIGEN STAND DURCH FOLGENDE 

ASPEKTE GEKENNZEICHNET: 

 

• Die grundsätzliche Erschließungsstruktur (Anknüpfungspunkte 

an das Vorhandenen Straßennetz, Verkehrsführung, Abstufung 

der Straßenhierarchien) 

 

• Die Verteilung und das Verhältnis von Bautypologien (Anteil 

Geschosswohnen gegenüber dem Bauen auf der eigenen 

Parzelle, Dichte -> Anzahl Einwohner / ha) 

 

• Die Umsetzung der Bauabschnitte (Option 2 oder 3 

Bauabschnitte) 

 

• Die grundsätzliche Grünstruktur (Erhalt der Bestandsbäume & 

Ausbildung eines Lärmschutzwalls) 

 

 

 

 

 

 



Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH 

Geschäftsführer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf 

Freier Architekt BDA und Stadtplaner 

Schreiberstraße 27  ·  70199 Stuttgart 

Tel. 0711 967 87-0  ·  Fax 0711 967 87-22 
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