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RAHMENBEDINGUNGEN | Auszug Strukturkarte Grenzach-Wyhlen ™
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RAHMENBEDINGUNGEN | Auszug Regionalplan 2000 Grenzach-Wyhlen ™™

Regi 2000- Regi iedl Regionalplan 2000 - RegionaleSiedlungsstruktur
— tungsraum Basel-Larrach, PS 1.10.1 landlicherRaum) und den Ausweisungen dieses Regio-
20 g Sii T nalplanes. Durch die Ausweisungen im Regionalplan werden die Ausweisungen des Landes- ZI E L

entwicklungsplans erganzt - Ausweisungen von Unterzentren und Kleinzentren, einer regio-
nalen Entwicklungsachse, von Siedlungsbereichen in dan Entwicklungsachsen - sowie

Vorbemerkun Schwerpunkte fiir i he Funktionen fi Wohnungsbau, Gewerbe, Industrie, . .
< Dienstieistungen, Fremdenverkehr, Kur, Rehabilitation -undF oo 1). E'nWOhner WOh nquart'er
Die regionale Siedlungsstruktur wird durch die im L i i
zentralen Orte hoherer Stufe (Ober- und Mitt L i und Nach PS 2.2.22 LEP soll sich zur Entwicklung der ragnnalanS»adIu isslrukturds Siedlungs-
Raumkategorien sowie duch die in diesem Reg Unter- und Klei X tatigkeit in den vallziehen, die er bs.2 LplG im Regional-
i i hse, Si S kte fir F hr, Kur-, plan Iur :he Entmcklungsachsen ausgewiesen werden. Die Enmcklungsachsen im Landkreis Ka pe I I e n bac h o st
Rehabilitations- und Heilklini mit Ei i sowie kte fir Konstanz bilden ein dichtes Netz fiir die Ausweisung von Siedlungsbereichen. Im Westteil
% e und Di i i der Region jedoch baschrankt sich der Verlauf der Entwicklungsachse auf das Rhein- und Wie-
sental. Dadurch entstehen grofie Raume, insbesondere im Bereich des Schwarzwaldes, tir
die im Regionalplan keine Siedlungsbereiche ausgewiesen werden konnen. Daher wurden in = 1 4 4 ha X 80 EW/ha
Anlehnung an PS 2.2.22 LEP auBerhalb der Entwicklungsachsen digjenigen Verwaltungs- 1
2.0.1 Aligemeine  Grundsitze rwﬁ;rgaen aﬂjsgnesmnesen in denen im Rahmen der Baul ing Siedlur
G Die regionale Siedlungsstruktur ist fir den Bedart aus Wohn- und Ar- GemaB § B Abs. 2 LplG sind jene Giemeinden ermittelt und ausgewiesen, die aus besonderen
beitsstatten, gs- und unter Be- gmnggnhkema Uber:! die fue ene| E:elw'ﬂtdwuun .t}na;sgéhenge Sue%l:r?gstau k'(ehdnab;n sollen.
ariiber hinaus werden fir die Weiterentwicklung der Fremdenverkehrs- und Kurfunktion sowie
+ Abstimmung mit der in 3 diesss aisge- fiir Reha-, Fachkliniken-und Heimstandorte die entsprechenden Schwerpunkte fesigelegt. - ca_ 1 1 50 EI NWO H N ER
wiesenen Freiraumstruktur, Firr die Gemeinden innerhalb der Entwicklungsachsen hat die Uniars.n:hu des Regionalver-
bandes ergeben, daB die Flachenpotentiale fur die Siedlungsentwicklu r die Laufzeit die-
- M auf die und nten Ei des ses Regionalplanes ausreichen konnen (siehe dazu Begriindung zu PS 2.3.1). Bei der Auf-
g und der zahlung de{gr;undsatm fir ein reglnnalastagE:gskonaept mrgldag:mlg;angug adui flachzn-
sparende nahmen abgehoben, um die Ausweisung von Neul en und damit die
* Erhaltung der Eigenart des Orts- und Landschaftsbildes, inanspruchnahme der frauzgn Landschaft so gering wie Thogich zu haften. Bel der Innenant.
3 wicklung in landlichenOrten darf die Existenzfahigkeit landwirtschaftlicher Betriebe nicht ge-
» der Fliach durch innere Entwicklung (in fahrdet werden.

Bauliicken, Brachen und Bauhndmeme n),

" Um das vorgenannte Ziel tsparsamer ang mit Grund und Boden) unter der Beriicksichti-
% als fla P der freien gung der Prognose des Statistischen Langmmles zu erreichen, sollte bei der Realisierung
Landschaft, von Baug:buetan (Bebauungsplane) eine MindestoeschoBflachenzahl von 0.4 eingehalten
werden. Bei den Flachennutzungsplanungen sollte von den nachfolgend aulgetuhrlen Brutto-
* der bei und Sied- einwohnerdichten als Durchschnittswerte ausgegangen werden.
lungsgebiefen,
& " Orientierungswerte fiir Bruttobesiedlungsdichten: (Eha Bruttobauland)
. von inter z auch grenziiber-
schreitend, gamaingan nhne;amm]lilﬁt im Iland:ig'l:an E::jm ausagn?lljh darEEnmg.:‘lldungsacme 50 EmE?ﬁ
i ohne Zentralitatim landli i der Entwi 50-80Efha.
¢ B T na e . e Sadeding emeinden ohne imlandlichen Rauminnerhalb der Entwicklungsachse a
von Innenstadten, Quartieren, und Industr Kleinzentrenim lzndlichen Bereich auBerhalb der Entwicklungsachsen 60 E/ha.
Siedlungsréandern und Dérfern, leinzer en Bereich ir Er wnggsanhsen 60-70E/ha.

Kleinzentrenim verdichteten Bereich 70 E/ha.
* Beachtung der Erfordernisse der militarischen Belange. !

Unterzentrenim landlichen BereuchauﬁemalbderEmwudungsan:hsen 70EMha.

Unterzentren im landlichen Beraichir der Entwic 170-80 E/ha
v Im der itends i wird Land- u fst Efha.
p In Fla i kann die L
planung auf Konflikt- und werden. Mittelzentrenim |andlichen Bereich 80 Elha.
Mittelzentrenim Verdichtungsbereich 110 Eha.
Begriindung Oberzentren 130-150 Efha.
Die in der Definition zt A i stellen das Grundgerist der In fast allen Stadten und Gemeinden der Region gibt es in innerértlichen Bereichen bebaubare
regionalen Siedlungsstruktur dar. Es setzt si Flachen in BaulUcken, in bisher fir andere Nutzungen vnrgmhenen Freiflachen(Grinflachen,
aus dem Landesentwicklungsplan 1983 (Zenlrale Orte PS 3 9. 2 Landesentwicklungsachsen Parkplétze u. a.), in Brachfiachen von au egebenen Gewerbegebieten. Diese Flachen gilt es
PS 393, R den F 19.1 R um den Verdich- entsprechend ihrer ilichen, 1 Situation zu nutzen. Dabei sind okolo-
31 3z
Hinweis:

Die dargestellte Berechnung stellt lediglich einen groben Orientierungswert dar.

Innerhalb der Planungsfortschreibung muss diese verifiziert werden und kann eine Ziel der Reglonalplanung:

Abweichung hiervon aufzeigen.

Die abgebildeten Orientierungswerte stellen nicht Grundlage zur Berechnung 0 EI ﬂWOh ner je ha

gebietsspezifischer Infrastruktur dar (z.B.: Kindergarten).
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Gemeinde
Grenzach-Wyhlen

RAHMENBEDINGUNGEN | Belegungsdichte = Einwohner pro Wohneinheit -

ENP Grenzach-' len

C. STRUKTURUNTERSUCHUNGEN

ZIEL.:

Wohneinheiten Wohnquartier
Kapellenbach Ost

= 14,4 ha x 80 EW/ha

C.1.3  Haushaltsgréfen

Die Verringerung der Haushaltsgréfen ist direkt abhangig vom Jungen- bzw.
Alten-Anteil der Wohnbevblkerung und wird sich weiterhin analog der Steige-
rung der dlteren Bevilkerungsteile weiter fortsetzen.

Grenzach- Landkreis  Lér- Oberzentrum Oberzentrum
Wyhlen rach Weil am Rhein Lérrach
Jahr Anzahl EW/WE | Anzahl EW/MWE | Anzahl EW/WE |Anzahl EW/WE 2 y 0 EW/W E
1961 3.502 27 54344 |30 7.747 29 14.454 2.7
1870 4.266 27 63448 [3.0 9.168 29 16.733 27
1987 5.257 23 78409 |25 1.1076 24 18.638 22
2006 6.505 22 100.315 |22 13.890 22 23930 21
2009 6.837 12,0 104.074 | 2.1 13206 |23 23807 |20 = ca. 570 WOHNEINHEITEN

Privathaushalte sowie durchschnittliche Haushaltsgréfen 1961, 1970, 1987 und 2006
*Bestand an Wohngebduden, Wohnungen und Raumen in Wohn- und Nichtwohnge-

béuden sowie Belegungsdichte 1998 bis 2009
(EWWE=EirwohnarWohneinheit=Personan/Haushalt)
(Quelle i Land Baden-Wortlamb

Baden-Wiircemberg
STATISTISCHES LANDESAMT

START (UBER UNS SERVICE PRESSE DATEN MELDEN SUCHBEGRIFF

Gebaude, Wohnungen und Belegungsdichte
Gebidude und Wohnungen

- andere regionale Einheit -

Wie die Statistik zeigt, liegen auch bei der Entwicklung der Haushaltsgréiten

bzw. der Wohnungsbelegungsdichte (Einwohner pro Wohneinheit) die Zah-

Bevdlkerung und Gebiet

len fur Grenzach-Wyhlen unter dem Landkreis Lorrach sowie gleichauf mit Private Haushalte Gebiude. Wot und Bel o
dem Oberzentrum Lérrach. Familie = — s
Gesundheit Grenzach-Wyhlen (Kreis Lorrach)
» Wohnen ) Wohngebiiude™  Veranderung zum Vorjahr - Wohnungen” insgesamt Vorjahr  Réume insgt pH i Vorjahr ichte®
» Gebiude und Wohnungen Anzahl % Anzahl % Anzahl % EW/Whg.
C.1.4  Arbeitsplitze und Berufspendler 2003 - 2011 Wohnkosten und -verhétnisse 2004 2881 B o605 08 30031 08 o
Die Entwicklung der sozialversichert Beschaftigten in Grenzach-Wyhlen S i [ s 25 gL ppint ot Jogise o ot
zeigt seit 1999 - in der untenstehenden Tabelle seit 2003 - eine stetig leicht 2007 2904 7 683 05 0479 s 2
fallende Tendenz, was Ausdruck der dauernden Umstrukturierungen und Soziale Sicherung igz z:i; :‘l’: :;3; :?: :’:’: :“’: ﬂ
Rationalisierungsbemihungen der anséssigen Industrie sein dirfte. Finences i Swiern 200 2970 02 s8s7 +03 anses 16 20
Wahl pidiadad 2011 2988 +06 6.876 +03 30815 +04 21
ablen i
Die relativ hohe Zahl der Einpendler (zwischen 3820 und 3402) dokumentiert Volkeiicchaft und Branchen pad ame o o o e . £
die Bedeutung des Industriestandortes Grenzach als Arbeitsort fiir die um- e b 2014 305 08 6966 +08 31485 +10 20
liegenden Gemeinden. s 015 3124 +21 7475 16 32109 20 20
2018 3742 +06 708 +04 32.262 +05 -
Handwerk und Bau 1) Stand jeweils zum 31.12. des Jahres.
Die stetig steigende Anzahl von Berufsauspendlern (zwischen 1791 und Handel und Dienstleistungen oo e R
2038) mag u.a. die Ndhe zum grolen Arbeitsplatzmagneten Basel andeu- Jourismus und Gastgemerbe Wohnungszahlung 2011 B ) )
ten. Umwelt 2)1‘::9‘%%* ab Wohnheime. Bi G mit 50 und mehr m? Wohnflache.
Energie 3) In Wohn- und Nichtwohngebéuden, ab 2010 werden Sonstige Wohneinheiten als Wehnungen gezahit.
& und mehr m? Kichen.
Verkehr 5) Ab 2011 mit Daten aus der Jahresende auf der 2011

Quelle: Flachennutzungsplan | Gemeinde Grenzach — Wyhlen |
Endfertigung vom 18.06.2013 | Seite 18

Belegungsdichte:

2 o Einwohner je Whg.

Hinweis:

Die dargestellte Berechnung stellt lediglich einen groben Orientierungswert dar.
Innerhalb der Planungsfortschreibung muss diese verifiziert werden und kann eine
Abweichung hiervon aufzeigen.

Die abgebildeten Orientierungswerte stellen nicht Grundlage zur Berechnung
gebietsspezifischer Infrastruktur dar (z.B.: Kindergarten).

IMPRESSUM | KONTAKT | AGB | DATENSCHUTZ | GLOSSAR | ZEICHENERKLARUNG

Quelle: https://www.statistik-bw.de/Wohnen/GebaeudeWohnungen/99045041.tab?R=GS336105
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alplan 2000

. Regionalplan 2000 - Region Hochrhein-Bodensee
Karte 1: Landkreis Lorrach

Raumnutzungskarte West

einschlieBlich genehmigter Anderungen und Teilfortschreibung
Stand: November 2014
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Regionaler Griinzug (VRG) (PS 3.1.1)
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S

Regionale Infrastruktur

Bestand  Planung Variante StraBenverkehr (PS 4.1.2)
Stralen fir groraumigen Verkehr / Kategorie |

StraRen fir Gberregionalen Verkehr / Kategorie Il

I LR L)
— m—— amEEEE

StraBen fiir regionalen Verkehr / Kategorie Il
Sl Jucf goccg Tumel

”"l”””””” G r (VRG) (PS 3.1.2) Bestand  Planung Schienenverkehr (PS 4.1.3)
— 00O Eisenbahnstrecke mehrgleisig
Z 7 Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VRG) (PS 3.2.1) — ssseees Eisenbahnstrecke eingleisig
—— Giterverkehrsstrecke
Gebiet fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz (VRG) (PS 3.2.5) Reaktivierung far Personenverkehr
Gebiet zur Sicherung von Wasservorkommen (VRG), (PS 3.3.1) —0— —W— NE-Bahn (Mussumabahn)
L ) R O Tunnel
i 1 Gebiet fiir den Abbau oberflachennaher Rohstoffe (VRG), 17
i ! (TR Oberfiachennane Rohstofe, PS 1.2) 4 4 Elektifizierung
% Gebiet zur Sicherung von Rohstoffen (VRG), 9] L fr
(TRP Oberflachennahe Rohstoffe, PS 1.3) m Umschlagbahnhof fiir Rollende Strae
WX> Ausschlussgebiet fir den Abbau oberfldchennaher Rohstoffe (ASG) = Autoverlad
. (TRP Oberflachennahe Rohstoffe, PS 1.4) n Regionales Logistikz i
(TRP Of LDZ Logistisches Dienstleistungszentrum
e /in Abbau) (N) ™ Bahnhof oder Haltepunkt
N
Regional nicht bedeutsame Abbaustatten (N):
RO eg (N): m Bahnareal

Festgestein / Kies und Sand / Lehm und Ton

2 4 %
% % Regionale Siedlungs- und Infrastruktur
Q [/ Nachrichtliche Ubernahmen (Stand: RP 2000 vom 10.04.1998)
' l ’ 4 Planung
' ’ \ Siedlungsfldche Wohnen und Mischgebiet (iberwiegend) (N}
‘)- l ’ Q ' ‘ ! Siedlungsfldche Industrie und Gewerbe (liberwiegend) (N)
= b % ' l ) 4 Sanderflache Bund (N)
v
i :ﬁ‘; Depanie (N)
4

h 1 ’ y l &) Umspannwerk (N)

' ’ ¢ ' a i » < Stausee oder Speicherbecken (N)

4yl

| AL Verwaltungsgrenzen
»
l' “ss a!‘ Regionsgrenze
FINS .
’ »‘. I _— Gemeindegrenze
s
4

~ 3 )0" Mafstab 1 : 50 000
i L 0 1 2 3 4 5km

- .S \ \ | \ s ,

i Landesamt fur i und L Bad www. Igl-bw de,

: Az 28519-1/19
/ Hachrhein-Bodenses « Im 50 + D-78761 Waldshut-Tiengen

Telefon: + 49 (0) 7751 / 9115-0 « Telefax: + 49 (0) 7751/ 9115-30
E-Mail: i in-bod de « Internet: -bod de

{4 eRvHB 112014

Gemeinde Gri nzach-Wthn

Wohnquartier Kapellenbach Ost
Biirgerworkshop 13.12.2017

baldauf

ARCHITEKTEN
STADTPIANER
L |

287-005



RAHMENBEDINGUNGEN | Auszug FNP Grenzach Wyhlen ™

E.5 Neuausweisung Wohnbauflachen

Bereich zwischen Serrnussweg und Siedlung Stiick <Nr.7>"

Weitgehend ebene Flache, im Norden durch die B 34
und im Stden durch die Bahn begrenzt, im Stdwes-
ten Kleingarten, sonst landwirtschaftliche Strukturen.
Im alten FNP als spéatere siedlungsgeographisch be-
sonders sinnvolle Ergénzung hervorgehoben; im Re-
gionalplan als geplante Wohnbaufliche gekenn-
zeichnet.

Ausformung von Griinziigen zur Griingliederung, zur
Verbindung in Ost-West- Richtung (Anbindung Sied-
lung Stiick) und zur Bewdltigung der Bahnnadhe er-
forderlich; Erschliefung in Abschnitten sinnvoll;
Gesamtkonzept erforderlicht. Gesamtflache 10,0 ha

*(Flachenbezeichnung im Plan bzw. im Umweltbericht)

Quelle: Flachennutzungsplan
Gemeinde Grenzach — Wyhlen
i Endfertigung vom 18.06.2013 | Seite 55

' Z’I// ' | LT u \\ '/ » |
77 L / "l!!\'_/! ’:%‘-, Vi
"/i\ﬂvi"\

\ \

Gemeinde Grenzach;Wthen 6 baldauf

Wohnquartier Kapellenbach Ost SRABTFEANER
267005  Birgerworkshop 13.122017 I




ANALYSE | Luftbild Grenzach-Wyhlen \."




ANALYSE | Bestand Srenzaciomands \ @ g
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IDEE | Fortfiihrung & Vernetzung Grenzach-Wyhlen e
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IDEE | Fortfilhrung & Vernetzung GrenzachWyhlen ™
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IDEE | Fortfiilhrung & Vernetzung GrenzachWyhlen ™
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STADTEBAULICHES KONZEPT | Rahmenbedingungen GrenzachWyhlen el

Quelle: https://www.google.de/maps/@47.5425176,7.6947338,501a,35y,47.25h,48.42t/data=!3m1!1e3
Gemeinde Grenzach-Wyhlen baldauf

Wohnquartier Kapellenbach Ost STHTREATEN
267-005  Birgerworkshop 13.12.2017 L



STADTEBAULICHES KONZEPT | Griinrdume als Grundlage des Entwurfs Grenzach\Wyhlen ™™
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STADTEBAULICHES KONZEPT | Bauabschnitt 1 GrenzachWyhlen el

)
‘ Quelle: https://www.google.de/maps/@47.5425176,7.6947338,501a,35y,47.25h,48.42t/data=!3m1!1e3
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STADTEBAULICHES KONZEPT | Bauabschnitt 2 GrenzachWyhlen el

)
‘ Quelle: https://www.google.de/maps/@47.5425176,7.6947338,501a,35y,47.25h,48.42t/data=!3m1!1e3
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STADTEBAULICHES KONZEPT | Bauabschnitt 3 GrenzachWyhlen el

Quelle: https://www.google.de/maps/@47.5425176,7.6947338,501a,35y,47.25h,48.42t/data=!3m1!1e3
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STADTEBAULICHES KONZEPT | Bauabschnitt 1 Grenzach- Wyhlen ™
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STADTEBAULICHES KONZEPT | Bauabschnitt 2 Grenzach- Wyhlen ™
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STADTEBAULICHES KONZEPT | Option: Zusammenfassung BA 1+2 Grenzach Wyhlen ™

HAUPTZUFAHRT

Hinweis:
Die dargestellte Berechnung stellt lediglich einen
groben Orientierungswert dar.

Innerhalb der Planungsfortschreibung muss diese
verifiziert werden und kann eine Abweichung

Uberschlagige Schatzung: e e

Ca 430 WE Die abgebildeten Orientierungswerte stellen nicht
. Grundlage zur Berechnung gebietsspezifischer

Infrastruktur dar (z.B.: Kindergarten).

* ANNAHMEN

Unverbindliche Schatzung Wohneinheiten P 19 WE - Kettenhauser T Wohneinheiten= BGF x| 00093 |(WE=BGFx07775)
ca 199 WE _ MFH (”l) * - 32 WE _ Reihenhéuser BGF = Grundfliche x Anzahl Geschosse Il = 3 Vollgeschosse = Faktor 3
’ Nutzfliche (NF) = BGF x 0,7 (Quelle BKI 2014) 111+D = 3 Vollgeschosse + 1 Dachgeschoss = Faktor 3,75
.. Durchschnittsgrofe Wohnung = 75gm V4D = 4 Vollgeschosse + 1 Dachgeschoss = Faktor 4,75
B - 120 WE - MFH (I1+D) * P 24 WE - Doppelhauser
Die Fldchengrofen bilden lediglich grobe Orientierungswerte und sind teilweise abgeschatzt
- ca. 27 WE - MFH (|V—|— D) * 13 WE - Einfam”ienhéuser Innerhalb der Fortschreibung der Planung kénnen sich die dargestellten Werte verdndern.

Gemeinde Grenzach-Wyhlen baldauf
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STADTEBAULICHES KONZEPT | Bauabschnitt 3
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STADTEBAULICHES KONZEPT | Typologien & Wohneinheiten Grenzach Wyhlen ™™

Hinweis:
Die dargestellte Berechnung stellt lediglich einen
groben Orientierungswert dar.

Innerhalb der Planungsfortschreibung muss diese
verifiziert werden und kann eine Abweichung
hiervon aufzeigen.

Die abgebildeten Orientierungswerte stellen nicht
Grundlage zur Berechnung gebietsspezifischer
Infrastruktur dar (z.B.: Kindergarten). 5

/ /
/)
a

3

Uberschléagige Schatzung:
ca. 620 WE

* ANNAHMEN

Unverbindliche Schatzung Wohneinheiten P 28 WE - Kettenhauser T Wohneinheiten= BGF x| 00093 |(WE=BGFx07775)
ca 276 WE _ MFH (”l) * - 46 WE _ Reihenhéuser BGF = Grundfldche x Anzahl Geschosse Il = 3 Vollgeschosse = Faktor 3
’ Nutzfliche (NF) = BGF x 0,7 (Quelle BKI 2014) 11I+D = 3 Vollgeschosse + 1 Dachgeschoss = Faktor 3,75
.. Durchschnittsgrofe Wohnung = 75gm V4D = 4 Vollgeschosse + 1 Dachgeschoss = Faktor 4,75
B - 158 WE - MFH (Il+D) * B 34 WE - Doppelhauser
Die Fldchengrofen bilden lediglich grobe Orientierungswerte und sind teilweise abgeschatzt
- ca. 54 WE — M FH (|V—|— D) * 31 WE - Einfam”ienhéuser Innerhalb der Fortschreibung der Planung kénnen sich die dargestellten Werte verdndern.
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= Abgrenzung ca.14,4ha

Netto Bauland  ca. 10,3ha =ca. 72%
ErschlieBung ca.20ha =ca 14%
Wege ca.02ha =ca 1%

Grunflachen ca.19ha =ca 13%

Die Flachenangaben sind gerundet und entsprechen dem derzeitigen Planungsstand.
Diese kdnnen sich aus folgenden Griinden noch verandern:

1. Das zugrunde gelegte Flachenlayout
beruht in Teilen auf Annahmen und Abschdtzungen aus dem Luftbild. Eine genaue Vermessung liegt derzeit nicht vor.

2. Im Zuge der daran anzuschlieBenden ErschlieBungs- und Verkehrsanlagenplanung sind alle verkehrs- und entwésserungstechnischen Belange zu priifen. Hierzu zahlen insbesondere
Schleppkurvengeometrien, StraBenbreiten, Verziehungsléngen, Sichtfelder und Neigungsverhaltnisse. Die GroBe der ErschlieBungsflachen kann sich hierbei verandern und somit die GroBe der
Grundsticke beeinflussen.

Gemeinde Grenzach-Wyhlen baldauf
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STADTEBAULICHES KONZEPT | Bauabschnitte, unverb. Schatzung WE Grenzach-Wyhien el

Hinweis:

Die dargestellte Berechnung stellt lediglich BA 1 — cA. 230 WE
einen groben Orientierungswert dar. ca 111 WE - MFH N -
Innerhalb der Planungsfortschreibung

muss diese verifiziert werden und kann ca. 46 WE - MFH (lll+D) *
eine Abweichung hiervon aufzeigen.

Die abgebildeten Orientierungswerte ca. 15 WE-MFH (IV+D) *

stellen nicht Grundlage zur Berechnung
gebietsspezifischer Infrastruktur dar (z.B.:
Kindergarten).

13 WE - Kettenhauser

15 WE - Reihenhauser
18 WE - Doppelhauser

13 WE - Einfamilienhauser

BA 2 = CA. 200 WE

ca. 88 WE — MFH (Ill) *
ca. 74 WE - MFH (lll+D) *

ca. 12WE-MFH (IV+D) *
6 WE - Kettenhauser

17 WE - Reihenhauser

w

I_._-.-_/.=.-'=.-" [ ]
- BT

6 WE - Doppelhéauser

0 WE - Einfamilienhauser

Bauabschnitt 1 Bauabschnitt 2 Bauabschnitt 3
Netto Bauland ca.41.100 gm Netto Bauland ca. 27.600 gm Netto Bauland ca. 34.000 gm —

ol 3 faor ks 2 fom BA 3 = LA 100 WE
ca. 37 WE - MFH (lll+D) *
ca. 25 WE - MFH (IV+D) *

9 WE - Kettenhauser

| 14 WE - Reihenhéuser
10 WE - Doppelhauser

18 WE - Einfamilienhauser
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STADTEBAULICHES KONZEPT | Vorentwurf Grenzach-Wyhlen
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STADTEBAULICHES KONZEPT | Gestaltungshandbuch Gemeinde \@

Grenzach-Wyhlen

WOZU ein Gestaltungshandbuch?

« Als Erganzung zum Bebauungsplan, in dem keine gestalterische Qualitat
festgesetzt werden kann

» Sicherung der architektonischen und stadtebaulichen Qualitat des Quartiers
sowie eine harmonische Einfigung in die Umgebung und in den sensiblen
Landschaftsraum

* Aufzeigen des Gestaltungsspielraums flr Bauherren

« Beispielhafte Darstellung, wie der raumliche und architektonische Charakter des
neuen Quartiers aussehen kann

« Enthalt Losungen und Gestaltungsempfehlungen fir die Bebauung und
FreirAume der privaten Baugrundstticke

« Dient der Anregung sowie als Hilfestellung fir Beratungen und Aufklarung

Gemeinde Grenzach-Wyhlen baldauf
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STADTEBAULICHES KONZEPT | Gestaltungshandbuch

BEISPIELE

Gemeinde
Grenzach-Wyhlen

S

A3

00

Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iVm. § 22 BauNVvO)

Die Bauweise wird entsprechend Eintrag in die Nutzungsschablone als offene Bau-
weise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO und als abweichende Bauweise gemaB § 22 Abs
4 BauNVQ festgesetzt

E: offene Bauweise: nur Einzelhauser zulassig
ED: offene Bauweise. nur Einzel- und Doppelhauser zulissig

abweichende Bauweise: Kettenbebauung (a) mit seitlicher Grenzbebauung der
Einzelhauser im Sidosten. Ausnahmsweise kann auf die seitiche Grenzbebauung
wverzichtet werden, wenn die Gebiuds als Endhauser der Ketienbebauung errichtet
werden

MAIMALE MANMALE ENDHALS DER
[Ar— GE=AUDELANGE ErdEins GERALOSANGE CETTENHALE
2om oom sszauunG
rereseus
_____ eeemeecenn | SETUGHER [ -
FENZABSTAND GRENZASSTAND |
MaIMALS mamwas I
Engruass GEasuDsLANGE erzm GERAUOEANGE P
2om oom
[ s - -
seTucHER =
---- mrmmemmmne | GRsazasETAnD rErEies
rnt— MaaMALE 1
GEziuomAnGs
amALs 2om J— L
EnErmg GmmAuDeLRNGE
20m ooerEE ]
E ED: ABWEICHENDE BAUWEISE:
OFFENE BAUWEISE OFFENE BAUWEISE KETTENBEBAUUNG (3}

Ist das Bauwvorhaben Teil eines zusammenhingenden Baukérpers (Doppelhaus oder
Kettenhaus) mit verschiedenen hitelk solite eine g Iterische Abstimmung der
Bauvorhaben vorgenommen werden.

Das Planungsamt der Stadt Etflingen unterstiitzt Sie geme bei dieser Abstimmung

staftungshandbuch Ettingen | Stand 2016

A4 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§9 Abs 1 Nr 2 BauGSB L.Vm. § 23 BauNVvO)

Die uberbaub Grundstucksfiachen werden P
durch Baugrenzen gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

d der Planzeichnung

ERLAUTERUNG

Abzatz A2 1 Grundflachenzahl (GRZ)" aud Ssite 117 herzu beachien!

EMPFEHLUNG

Dio Ubarbaubaren Grundsticksfiachen wurden aus dom stadtebaulichen Konzept entwickelt
und szind ausreichend grofl festgesetzt Dennoch colite versucht werden, durch ruhige und
Kare Fassadenkanten entiang der Wohrwege und Straien eine thythmicche Ablolge der
Bebauungsstnadur zu gewarleisten

VISUALISIERUNGEN

abba Fassadentanten ais rythmescha Abfelge
Tubeschen Geschosughedt unzulisse!

Gemeinde Grenzach-Wyhlen

Wohnquartier Kapellenbach Ost
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. . . Gemeinde @
Planungsrechtliche Festsetzungen: Griunflachen (s9abs. 1nr. 15 BaucB) Grenzach-Wyhlen @™

Begrinung der privaten Grundstiucksflache
Mindestens 40 % der privaten Grundstucksflachen sind als Grinflache gartnerisch anzulegen. [...]
Die Begrunung der Vorgartenbereiche muss jedoch mindestens zu zwei Dritteln erfolgen.

GRUNDSTUCKS-

RANDEINGRUNUNG

VORGARTENBEREICH
ZU MIND 2/3 GRUNGESTALTERISCH

ANZU

LEGEN

GARAGE

CARPORT
[TTTHHTT

EINZELHAUS

VORGARTEN

GRUNDSTUCKSGRENZE

b , .+ PRO ANGEFANGENER 150m? UBERBAUTER
“L-_r7~" GRUNDSTUCKSFLACHE 1 BAUM AUS PFLANZ-
LISTE

Gemeinde Grenzach-Wyhlen

Wohnquartier Kapellenbach Ost

o PRAXISBEISPIELE

4 ZUFAHRT

STRASSE

""‘»‘, — X a -OQ
e, " T l I'..

Abb 29 Steingarten mit Mauer nicht zulassig
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Beispiel Ortliche Bauvorschriften: AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachgestaltung
Doppelhéauser sind in gleicher Traufh6he, Dachneigung und Firsthéhe auszufihren.

MAXIMALER VERSATZ 1.30m my=

MINIMALER VERSATZ 0,50m '
[~ GLEICHE GLEICHE DACHNEIGUNG
FIRSTHOHE
™ GLEICHE
TRAUFHOHE
DOPPELHAUS DOPPELHAUS
IN EINER EBENE VERSETZT

PRAXISBEISPIELE

Abb 30 Versetzes Pultdach
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STADTEBAULICHES KONZEPT | Gestaltungshandbuch Grenzach-Wyhlen ™™

ZIEL des Gestaltungshandbuchs

Sicherstellen, dass sich eine moglichst hohe architektonische Qualitat in
Verbindung mit den individuellen Wiinschen, Ideen und Erlebnissen von
Bauherren ergibt.

Bewusstsein starken, dafur dass der Wert eines Gebaudes sich auch am
Wert und der Qualitat der Nachbarschaft bemisst.

Ziel formulieren ein gestalterisches ,Miteinander” - zum Wohle aller - zu
erreichen.

Gemeinde Grenzach-Wyhlen baldauf
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Wohnquartier Kapellenbach Ost

287-005
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Gemeinde
Grenzach-Wyhlen

Ve ‘tl-- ~ N
S (1 S
b R H

ZUSAMMENFASSEND WERDEN DIE GRUNDZUGE DES
ENTWURFS ZUM DERZEITIGEN STAND DURCH FOLGENDE
ASPEKTE GEKENNZEICHNET:

/8 + Die grundsétzliche ErschlieBungsstruktur (Ankntpfungspunkte

an das Vorhandenen StraBennetz, Verkehrsfihrung, Abstufung
der StraBenhierarchien)

« Die Verteilung und das Verhdltnis von Bautypologien (Anteil
Geschosswohnen gegeniiber dem Bauen auf der eigenen
Parzelle, Dichte -> Anzahl Einwohner / ha)

« Die Umsetzung der Bauabschnitte (Option 2 oder 3
Bauabschnitte)

« Die grundsétzliche Grinstruktur (Erhalt der Bestandsbaume &
Ausbildung eines Larmschutzwalls)

il YW SIS TN

- ;5‘;
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Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
Geschéftsfiihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf

Freier Architekt BDA und Stadtplaner

Schreiberstrafe 27 - 70199 Stuttgart

Tel. 0711967 87-0 - Fax 0711967 87-22
info@baldaufarchitekien.de - www.baldaufarchitekien.de



