Offentliche Bekanntmachung
Anderungsbeschluss und 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans und der
ortlichen Bauvorschriften, 2. Anderung ,,Ortsmitte Wyhlen — Anderung
Wohnbebauung Gartenstraf3e*

Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a BauGB

Anderungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Grenzach-Wyhlen hat am 30.01.2018 in Offentlicher Sitzung
beschlossen, gemall § 2 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch) den Bebauungsplan ,Ortsmitte
Wyhlen — Anderung Wohnbebauung Gartenstrae* mit 6rtlichen Bauvorschriften gemaR § 74
LBO (Landesbauordnung) im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB zu andern.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach 8 13
Abs. 2 und 3 BauGB entsprechend. Der Bebauungsplan wird gemafl § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgestellt.

Das Plangebiet mit einer Gesamtflache von ca. 0,79 ha ist dem nachfolgend abgedruckten
Kartenausschnitt zu entnehmen. Mal3geblich fiir die Abgrenzung ist der zeichnerische Teil
des Bebauungsplanes.
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Ziele und Zwecke der Planung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Uberplant einen Teilbereich des bestehenden,
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Ortsmitte Wyhlen®. Die Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Ortsmitte Wyhlen“ stehen dem Wunsch der
Gemeinde nach Verwirklichung einer zeitgeméfRen, verdichteten Bebauung auf der Flache
des Planungsgebietes, im Ortskern von Wyhlen, entgegen.

Eine Bebauung mit Mehrfamilienhausern und gemischten Baustrukturen, in denen
beispielsweise auch Arztpraxen und &hnliches untergebracht werden kénnen, wird von der
Gemeinde gewlnscht und als zeitgemalR erachtet, da sich das Gebiet in unmittelbarer
Umgebung zu Infrastruktureinrichtungen wie zum Beispiel Laden und zum Bahnhof befindet.
Die Gemeinde Grenzach-Wyhlen ist bestrebt, auch ihre innerdrtlichen Flachenpotenziale zu
nutzen. Die Flache des Plangebietes ist unbebaut und liegt brach. Der abgeschlossene Bau
der Bahnhofstrale und der GartenstraRe erschlielt die Flache des Plangebietes nun
zweckmaRig und begriindet dadurch auch den Wunsch der Gemeinde, die vorhandenen
Potenziale zu entwickeln und nun eine zukunftsfahige Bebauung auf dieser Flache zu
realisieren. Hinzu kommt, dass der Gemeinde Grenzach-Wyhlen 2014 der Foérderantrag
»Aktive Stadt- und Ortsteilzentren bewilligt wurde. Die daraufhin eingeleiteten vorbereitenden
Untersuchungen stellten stadtebauliche Defizite und madgliche Sanierungsziele mit
MaRRnahmen fest. Im Bereich des Ortskernes, in dem sich das Plangebiet befindet, wurde
eine geringe Bebauungs- und Wohnungsdichte festgestellt. Dies stitzt ebenfalls den
Wunsch der Gemeinde, zeitnah eine Wohnungsbebauung und gemischte Baustrukturen auf
der Flache des Plangebietes umzusetzen.

Offentliche Auslegung des Planentwurfes

Der Gemeinderat der Gemeinde Grenzach — Wyhlen hat am 30.01.2018 in offentlicher
Sitzung den Entwurf des Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften ,Ortsmitte
Wyhlen — Anderung Wohnbebauung Gartenstrae“ vom 30.01.2018 gebilligt und
beschlossen diese gemaf § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

Gemal §13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. 8 3 Abs. 2 BauGB wird der Planentwurf
des Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften ,Ortsmitte Wyhlen — Anderung
Wohnbebauung Gartenstralle® zusammen mit der Begrindung und den Anlagen zum
Bebauungsplan und der ortlichen Bauvorschriften bei der Bauverwaltung, Rathaus I,
Rheinfelder Stral3e 19, 79639 Grenzach-Wyhlen, in der Zeit

von Montag, den 19.02.2018 bis einschlie3lich Mittwoch, den 21.03.2018,
im Zimmer 2.04 wahrend der tblichen Offnungszeiten 6ffentlich ausgelegt.
Der |Inhalt dieser ortsublichen Bekanntmachung sowie die oben genannten
Entwurfsunterlagen werden zusatzlich ins Internet unter folgender Adresse auf der

Homepage der Gemeinde Grenzach-Wyhlen eingestellt:

http://www.grenzach-wyhlen.de/de/Aktuelles/Aktuelle-Projekte

Innerhalb der Auslegungsfrist konnen Stellungnahmen schriftlich oder mundlich zur
Niederschrift bei der Gemeinde vorgebracht werden. Nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen kénnen gemalR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 a Abs. 6 BauGB bei der
Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben.

Grenzach-Wyhlen, den 09. Februar 2018 Dr. Tobias Benz, Blrgermeister
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